MARKTGEMEINDE ROHRAU

Bezirk Bruck/Leitha —Land Niederdsterreich — UID Nr. ATU 16278007
T: 02164/2204, F: 02164/22044, E-M: gemeinde@rohrau.at

2471 Rohrau, Joseph Haydn-Platz 1

Aktenzeichen: BAU-002-2014 10.02.2014
Bearbeiter: Rdssler

ABSCHRIFT

NIEDERSCHRIFT

tiber die fur den heutigen Tag mittels Ladung vom 27.01.2014 anberaumte
BAUVERHANDLUNG

betreffend das Ansuchen vom 16.12.2013 um die baubehérdliche Bewilligung
zur (zum) Zubau zum bestehenden Wohnhaus
in 2471 Pachfurth Dorfstrasse 3, auf dem Grundstiick Nr. 139 (EZ 51, KG

Pachfurth)
1. Verhandlungsleiter:. V-Bgm. Albert Mayer
2. Bausachverstandiger Dipl.Ing. Alexandra Raber-Richter vom Gebietsbauamt Médling
3. Planverfasser :
4, Baufuihrer
5. Gemeinderat:
6. Gemeinderat: OV GR Herbert Nemeth
7. Eigentimer der Baulichkeiten: . Nagy Deboré Elena,' éuch anwesend Herr Nagy
8. Grundeigentimer: |
9. Schriftfihrer: VB Hildegard Voigt
10. Anrainer; Bugnar Berta und Bugnar Walter
11. Anrainer: Tomasich Sabine
12. Anrainer: Wieger Franz
13. Anrainer:

Die ordnungsgemafe Ladung der Beteiligten wurde vor Verhandlungsbeginn festgestellt.



1., Sachverhalt

Unterlagen und Vorgaben der Baubehbtrde als Grundlage fiir die Bauverhandlung:

Ansuchen vom: 16. 12. 2013

eingelangt am: 16. 12.2013

um Erteilung der Baubewilligung fur den Zubau beim bestehenden Wohnhaus in Pachfurth,
Dorfstr. 3

Einreichplan vom:  18. 11. 2013
erstellt durch Fa. Planverfasser, Siplan Gmbh, Feldgasse 7, 7202 Bad Sauerbrunn, bzw. 6122
Fritzens

¢ Die Liegenschaft befindet sich laut rechtsgiiltigem Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Rohrau
im Bauland Wohngebiet.

e Das gegenstdndliche Grundstiick liegt im Baulandbereich ohne Bebauungspian.
* Das Grundstiick ist Bauplatz und es gilt kein Bauverbot.

+ Die Aufschlielungsabgabe fiir die Bauklasse | und Il wurde bereits eingehoben.

» Am heutigen Tag liegt keine Bestitigung vor, aus der abzulesen ist auf welcher Grundlage der
Lageplan erstellt wurde.

s Im Sinne des § 19 der NO BO 1996 sind die erforderlichen gesicherten Grundstiicksgrenzen
nicht gegeben.

« Die Schmutzwéasser werden in das éffentliche Kanalnetz eingeleitet.
¢ Die Versorgung mit Trinkwasser erfolg! aus dem Orisnetz.

¢ Die Stromversorgung erfolgt aus dem &ffentlichen Netz.

* Die Beheizung des Gebaudes er;folgt mit festen Brennstoffen.

+ Die Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Festbrennstoffofen.

2., Befund:

Mit Bescheid wvom Jahr 1970 wurde die Errichtung eines Geschiftslokales samt
obergeschossiger Wohnnutzung, im Jahr 1986 die Errichtung des Zubaues fur die Nutzung als
Heurigeniokal, und im Jahr 1994 der Zubau einer Sanitdranlage baubehérdlich genehmigt.
Weiters ist am bewilligten Einreichplan von 1994 ein Balkon an der hofseitigen Fassade im
Obergeschoss dargestellt.

Gegenstand der heutigen Verhandlung ist der Zubau auf gegenstandlichem Grundstiick, welcher
im Wesentlichen die Erweiterung des Bestandsgebdudes durch den erdgescholligen Zubau
eines Technikraumes, eines Wintergartens und eines Gangbereiches vorsieht. Entsprechend der
Darstellung des Einreichplanes soll der Zubau entlang der Grundgrenze aus massivem
Mauerwerk hergestellt werden.

Im Bereich des Wintergartens erfolgt der hofseitige Ausbau in Holzriegelbauweise.

In der Baubeschreibung wurde als aufgehendes Mauerwerk eine Ytongwand angegeben. Am
Einreichplan wurde jedoch auf der legende die Darstellung der rotgefarbten Wand in
Ziegelkonstruktion angegeben. Entsprechend der Baubeschreibung soll der Technikraum als
brandbesténdiger Raum hergestellt werden. Der gesamte Zubau soll mittels fester Brennstoffe
beheizt werden.




)

Bei der heutigen Begehung wurde folgendes festgestellt:

1. Teilweise wurden im Bereich des Ganges innerhalb des Bestandes Tiren abgemauert
bzw. neue Turen errichtet und Zwischenwénde im Bereich der Sanitargruppe aufgestellt

2. Teilweise wird die ehemals bewilligte Sanitargruppe als Technikraum fir die Aufstellung
eines Warmepuffergerates verwendet.

3. Der als Kiiche bewilligte Raum wurde am heutigen Tag fiir eine Wohnnutzung verwendet,
der Kiihlraum wird als Abstelltraum benutzt.

4. Der Balkon im Obergeschoss wurde mit Fenstern ausgestattet.

5. Der mit Ansuchen vom 16.12.2013 eingereichte Zubau wurde bereits hergestellt. Dieser
entspricht jedoch derzeit noch nicht den Angaben der Einreichung bzw. der NO BO 1996
und NO Bautechnikverordnung 1997.

6. Im Hofbereich wurde im Anschluss ein Bestandsgebdude ein weiters Gebidude in
Holzriegelbauweise mit Pultdach fir die Nutzung als Abstellraum errichtet. Dieses
Gebaude hat zur Grundstlick Nr. 142 einen Abstand von 50 cm.

7. Im bereits bestehenden Technikraum (Bezeichnung im Einreichplan mit 11,47 m2) wurde
bereits ein Festbrennstoffkessel aufgestellt. Der Hauseigentimer gibt am heutigen Tag
bekannt, dass dieser Brennstoffkessel eine Nennwarmeleistung von 48 kW/h aufweist.

3., Gutachten:

Nach Durchfihrung eines Ortsaugenscheines und Begutachtung der vorliegenden
Einreichunterlagen wird festgestellt, dass gegen das geplante Vorhaben grundsétzlich keine
Einwdnde bestehen, fur eine abschlielende Beurteilung jedoch folgende Punkte zu erginzen
sind:

1. Bei denen im Befund angefuhrten Punkte handelt es sich um bewilligungspflichtige
Bauvorhaben im Sinne des § 14 NO BO 1996. Diese sind bei der Baubehérde in 3-facher
Ausfiihrung einzureichen.

2. Lageplan: Darstellung auf welcher Grundlage der Lageplan erstellt wurde mit Angabe der
gesicherten Grundgrenzen.

3. Technikraum: Ist als Heizraum gemaR NO BTV 1997 auszufiihren. Hingewiesen wird auf die
Verhinderung des Branduberschlages zwischen Heizraum und anderen Gebaudeteilen.

4. Derzeit geht aus den Unterlagen nicht hervor ob der Wintergarten und der Gangbereich
beheizt werden soll. Falls diese beheizt werden wird auf die Nachweise der geforderten U-
Werte gemall NO Gebiudeenergieeffizienzverordnung 2008 hingewiesen.

5. Die bis zum Boden fuhrende Verglasungen sind entsprechend NO Bautechnikverordnung
1997 auszufiihren.

Hinweis:

Die bereits bestehenden Zubauten wurden noch nicht baubehérdlich bewilligt und stellen sich
derzeit noch nicht in einen genehmigungsfahigen Zustand dar.

GemaR § 23 NO BO 1996 besteht das Recht zur Benitzung eines baubehérdlichen
Bewilligungsvorhabens erst nach Baubewilligung und Fertigstellungsmeldung geméaR § 30 NO
BO 1996.

Dauer: 2/2 Stunden

v.g.g.: ,

DI Raber-Richter, V-Bgm. Albert Mayer, OV GR Herbert Nemeth, Nagy Debora, Herr Nagy,
Bugnar Berta und Walter, Tomasich Sabine, Wiegfmkl Idegard Voigt alle e.h.
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