WOHNANLAGE Wattentalweg 5

ceeeeeee..EXKlusiv ist inklusive..........
Wohnen am Wattentalweg 5

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG:

Im sudlichen Teil von Wattens — am Eingang des Wattental — ist ein qualitativ hochwertiges, kleines
aber feines Bautragerprojekt mit nur 6 Wohnungen mit besonderer Ausstattung entstanden.
FuBlaufig erreicht man das sehr schone, einladende Zentrum von Wattens in wenigen Gehminuten.
Eine optimale Verkehrsanbindung besteht an das Inntal durch die BundesstraBe sowie die
Autobahnab- und -auffahrt.

Samtliche wichtige Nahversorger, Apotheke, Banken, Schulen sowie Kinderbetreuungsstatten sind
fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar.

Dieser Standort bietet seinen Bewohnerlnnen eine sehr hohe Lebensqualitat, insbesondere auch
durch die umliegenden Naherholungsgebiete und einen herausragenden Ausblick auf die
umliegende Bergwelt.

Die Wohnungen zeichnen sich durch schone Privatgarten im Erdgeschol3, sowie groBzligigen
Terrassen im Obergeschoss, aus.
Um Untergeschoss befinden sich insgesamt 8 Autoabstellplatze und groBzligige Kellerabteile.

Die lichtdurchfluteten, mit hochwertigsten Materialien ausgefiihrten Wohnungen versprechen eine
Wohnqualitat, die lhresgleichen sucht. Eine weit Uber das Ubliche MaB3 hinausgehende, inkludierte
Sonderausstattung ist standardmaBig ausgefihrt.

Eine saubere, energiesparende, moderne Heizungsanlage (Warmepumpe) kombiniert mit einer
Photovoltaikanlage sichern ein angenehmes, behagliches Wohnen mit niedrigen Betriebskosten.

WAS5 Immo GmbH -1-
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BESCHREIBUNG INFRASTRUKTUR:

STROM:

Das Objekt wird an das ortliche Versorgungsnetz der Kraftwerk Haim KG angeschlossen. Die
Verbrauchszahlung erfolgt getrennt fir jede Wohneinheit sowie 1x gemeinsam fir die
Allgemeinbereiche und Gemeinschaftsanlagen.

Auf dem Dach wurde eine Photovoltaikanlage installiert, deren Ertrag in das Netz der Kraftwerke
Haim KG eingespeist wird.

WASSER:

Die Versorgung des Objektes erfolgt Uber einen Anschluss an das offentliche
Wasserversorgungsnetz der Marktgemeinde Wattens. Die Verbrauchszahlung erfolgt getrennt fir
jede Wohneinheit sowie gemeinsam fiir den Allgemeinbereich und die Gemeinschaftsanlagen.

HEIZUNG/WARMWASSER:

Die Raumheizung, sowie auch die Warmwasseraufbereitung passiert Uber Luft-Warmepumpen,
welche im Eingangsbereich des EG situiert sind.

Die Verbrauchszahlung erfolgt durch Zahler getrennt fir jede Wohneinheit.

TV/Internet:

Uber die hauseigene Satellitenanlage werden alle Wohnungen mit Satellitenfernsehen versorgt.
ORF- Karten sowie GIS- Anmeldungen sind von den Kaufern selbst zu organisieren.

Die Versorgung mit Internet erfolgt in Kiirze durch Anschluss an das Glasfasernetz der Kraftwerke
Haim KG. Der Anschlussantrag, sowie die Grundanschlussgebuhr fiir die einzelnen Wohneinheiten
sind von den Kaufern selbst zu erstellen bzw. zu Gbernehmen.

KANAL:
Die Entsorgung der anfallenden Fakalien erfolgt durch den Anschluss an das Kanalsystem der
Marktgemeinde Wattens.

MULLENTSORGUNG:

Die Miilltrennung hat durch die einzelnen Wohnungskaufer selbst in den Wohnungen zu erfolgen,
ebenso ist die Entsorgung der verschiedenen Sonder- und Problemmiillstoffe von den
Wohnungskaufern selbst vorzunehmen.

Fur die Unterbringung bzw. Lagerung der bei der Marktgemeinde Wattens erhaltlichen Mulltonnen
bzw. —sacke welche vor Ort abgeholt werden, steht im KellergeschoB3 ein eigener Mullraum zur
Verfligung.

VERSICKERUNG:
Versickerung unter Bodenplatte auf eigenem Grund in Rigolenversickerung bzw. Sickerschacht mit
techn. Filter fur Verkehrsflachen laut Versickerungsprojekt.
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BESCHREIBUNG ALLGEMEINBEREICHE UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

AUSSENABSTELLPLATZE UND VORPLATZFLACHE:
OFFENE - Abstellplatze im Freiflachenbereich — gemaB Lageplan.

FAHRRAD - UND KINDERWAGENABSTELLRAUM:
Im AuBenbereich des EG direkt bei Haupteingang, tGiberdacht und versperrbar.

POSTKASTENANLAGE:
Im AuBenbereich des EG direkt bei Haupteingang.

TIEFGARAGE:

Die Tiefgarageneinfahrt befindet sich im Westen des Grundstlickes und flhrt Uber eine kurze
Rampe ohne Garagentor in zu den Autoabstellplatzen, welche sich auf dieser Gebaudeseite fast zur
Génze Uber dem Erdreich befinden. Die Garage ist asphaltiert und bietet einen direkten Zugang
zum Treppenhaus und zum Aufzug.

MULLRAUM:
Im UntergeschoB, direkt bei Tiefgarageneinfahrt, geschlossen, versperrbar und mechanisch
belliftet.

TECHNIK-(,,HEIZ-,)RAUM:
Der Technikraum fir die Heizung und Warmwasseraufbereitung befindet sich im UG und ist direkt
von der Tiefgarage aus erreichbar.

ELEKTRO-RAUM:
Der Hauptverteiler befindet sich in einem eigenen Elektroraum im UG. (von Treppenhaus aus
erreichbar)

KELLERABTEILE:
Im Untergeschoss, Uber Tiefgarage erreichbar, jeweils mit Licht und Steckdose ausgefiihrt und
mechanisch beluftet.

AUFZUGSANLAGE:
Die Aufzugsanlage ist direkt von der Tiefgarage und von allen anderen GeschoBen vom
Treppenhaus aus erreichbar. (DG von Wohnung aus)
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BAUBESCHREIBUNG - ROHBAU:

FUNDIERUNG:
Bodenplatte bzw. Streifenfundamente.
KellergeschoB im Betonquerschnittsabdichtungsverfahren hergestellt.

AUSSENWANDE
In Stahlbeton ausgefiihrt, mit WDVS laut Energieausweis

WOHNUNGSTRENNWANDE:
aus Stahlbeton mit Trockenbauvorsatzschale laut Bauphysiker ausgefihrt.

ZWISCHENWANDE:
Die nichttragenden Zimmertrennwande werden als beidseitig beplankte Gipskartonstanderwande
ausgefihrt.

DECKEN und BODEN:
Die Geschossdecken sind in Stahlbeton als Massivdecken ausgefihrt.

TREPPENANLAGE HAUPTSTIEGENHAUS:
aus Stahlbeton, schwimmend auf den Stahlbetondecken bzw. —podesten aufgelagert.

FUSSBODENAUFBAUTEN UND ESTRICHE:
Generell ist in allen Raumen ein FuBbodenaufbau getrennt nach Installationsebene, Dammebene
und Heizestrich (auBer Treppenhaus und Keller) ausgefiihrt.

BAUBESCHREIBUNG HAUSTECHNIK:

SICHERHEITSTECHNIK:

Das Gebaude ist mit einer Blitzschutzanlage und einer Orientierungsbeleuchtung im Treppenhaus
und in den Allgemeinbereichen laut geltenden Vorschriften ausgestattet. Des Weiteren verfligt das
Treppenhaus Uber eine Rauchabzugsvorrichtung, welche iber Druckknopfmelder im letzten und im
Eingangsgeschol3 im Brandfalle betatigt werden. Kann.

Uberdies verfiigt die Tiefgarage (ber eine Brandmeldeanlage mit interner Alarmierung und
Koppelung mit dem Aufzug.

Samtliche Wohnraume sind mit batteriebetriebenen Rauchmeldern ausgestattet.

HEIZUNGSANLAGE/ZAHLUNG/ABSPERRUNG:

AuBentemperaturabhangig FuBbodenheizung, welche zusatzlich Uber einen Raumthermostat im
Hauptwohnraum steuerbar ist. Die Zahlung der Abgabemenge sowie die Absperrmdglichkeit ist im
FuBbodenheizungsverteiler, individuell fir jede Wohnung untergebracht.

KALT- UND WARMWASSERVERSORGUNG/ZAHLUNG/ABSPERRUNG:

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral, kombiniert mit der Heizungsanlage Uber die
Luftwarmepumpen. Die Zahlung der Abgabemenge ist im FuBbodenheizungsverteiler, individuell
fur jede Wohnung untergebracht.
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SANITARE AUSSTATTUNG NASSRAUME:

- Tiefsplilklosettanlage, mit Unterputzspilkasten, Sitzbrett mit Deckel mit Soft-Close

- sofern sich das WC in einem eigenem Raum befindet (je nach beiliegendem Plan) ein
Handwaschbecken weil3, mit grau/braunem melaminharzbeschichtetem Unterschrank,

- Einzel- oder Doppelwaschtischanlage (je nach beiliegendem Plan) wei}, mit
Einhebelmischer,  Ablaufgarnitur  verschlieBbar mit Notlberlauf, ausgefihrt als
Einbauwaschbecken in melaminharzbeschichtetem Schubladenunterschrank in Holzoptik,
dazu passend ein Spiegelschrank inkl. Beleuchtung

- schwellenlose Dusche mit Ablaufrinne, Utensilienwandnische und Glasduschwand

- wo in Plan vorgesehen eine Badewanne weil3, mit Einhebelmischer

- Anschlussgarnitur fir Waschmaschine im Bad oder im Abstellraum, je nach Plan

- Kleinraumventilatoren in sdmtlichen Nassraumen und Abstellraumen, unabhdngig ob mit
oder ohne Fenster. Die Ventilatoren sind mit der Hauptbeleuchtung gekoppelt und mit
Nachlaufrelais ausgestattet.

KUCHEN:

- Vorbereitung Kalt- und Warmwasserzuleitung
- Anschluss fir nebenstehenden Geschirrspiler
- Abfluss

- Kuchenplanung liegt vor

- Nur ,Umluft”- Dunstabzug maoglich

TERRASSE/BALKON:
- Frostsicherer Gartenwasseranschluss

EINFACHE WOHNRAUMLUFTUNG:

Die Kleinraumventilatoren in den Nassraumen sind standig auf niedriger Stufe aktiv (nicht horbar).
Der dadurch entstehende Unterdruck wird durch ,Nachstréom”-Offnungen in den Wohnraumen
ausgeglichen. Es wird darauf hingewiesen, dass dies nicht unbedingt notwendige
Fensterliiftung ersetzt, sondern diese nur unterstiitzt!

BELEUCHTUNG ALLGEMEINRAUME:

Die Tiefgarage sowie die Allgemeinbereiche im KellergeschoB sind mit Wannenleuchten laut
Vorschrift ausgestattet.

Alle anderen Allgemeinbereiche im Innen- und AuBenbereich sind mit LED Decken- bzw.
Wandleuchten ausgestattet.

Die Allgemeinbereiche werden mittels Bewegungsmelder oder Taster betatigt.

BELEUCHTUNG WOHNUNGEN:

Samtliche Raume sind mit Deckenspots mit dimmbaren GU10 Leuchtmitteln ausgestattet, welche
Uber Serien- und/oder Wechselschalter zu betédtigen sind. Eine mdgliche Dimmung ist nur
vorbereitet — hierzu kann der zugehérige ,Dimmer”- Schalter auf eigene Kosten montiert werden.

TORSPRECHSTELLE:
Jede Wohnung verfligt tber eine Torsprechstelle mit Video- und Audioverbindung, von welcher die
Haupteingangstlr im Erdgescho3 gedffnet werden kann.
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ELEKTROINSTALLATIONEN:

Jede Wohnung verfligt tGber einen Strom- und einen separaten Medienunterverteiler ausgestattet.
Alle Wohn- und Schlafraume sind mit einem Antennen- und einem CAT- Anschluss versehen.
Weitere siehe vorliegende Elektroplanung.

BAUBESCHREIBUNG AUSBAU:

DACHEINDECKUNG/VERBLECHUNGEN:

Die Déacher sind allesamt als bekieste Flachdacher ausgefihrt.

Samtliche Verblechungen sind aus verzinktem und beschichtetem Stahlblech bzw. Aluminium in
RAL 7016 (anthrazit) ausgefihrt.

BALKONGELANDER/TREPPENGELANDER:
Verzinkte und beschichtete Flachstahlkonstruktion in RAL 7016

BODENBELAG TERRASSEN BALKONE:
Grau melierte Feinsteinzeugplatten 60/60/2cm im Kiesbett verlegt.

WOHNUNGSEINGANGSTUREN:

Die Wohnungseingangstiiren sind als Brandschutztiiren mit massiven lackierten Holzpfostenstock
und melaminharzbeschichtetem doppelt gefalzten Turblattern (innen weiB, auBen anthrazit)
ausgefihrt. Die Tiuren sind mit Edelstahlttrdriickern (auBen Knauf), TurschlieBer und Turspion
ausgestattet.

INNENTUREN:

Die Zimmertiren sind stumpf einschlagend und weifl melaminharzbeschichtet, mit verdeckten
Turbandern Edelstahldriickern ausgefihrt. Der zugehdrigen Stahlzargen sind mit Schattennut und
wandbiindig ausgefihrt und weif3 lackiert.

Zimmertiren sind mit Buntbartschlissel, Nassraumtiiren mit WC-Verriegelung ausgestattet

FENSTER- UND FENSTERTURELEMENT:

Zur Ausfihrung gelangen auB3en anthrazit folienbeschichtete Kunststoffelemente mit einer 3-fach
Isolierverglasung mit umlaufenden Gummiabdichtungen, vorgesehen als Dreh-bzw. Drehkippfliigel
oder mit Fixverglasung. Die schalltechnischen Anforderungen gemaB bauphysikalischen
Anforderungen.

SONNENSCHUTZ:

Alle Fensterelemente sind mit funkferngesteuerten Raffstores geflihrt ausgestattet, wobei die
Kasten in der Fassade integriert und von auBen nicht sichtbar sind. Eine Funkfernbedienung pro
Anlage ist zur Selbstmontage (Wandschalter) vorhanden. Mehrkanalsender kénnen auf Wunsch
selbst organisiert werden.

FENSTERBANKE:
Die Innenfensterbanke sind in Weill und melaminharzbeschichtet ausgefiihrt.

WANDFLACHEN UND DECKENUNTERSICHTEN:
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Die gesamten Wande der Wohnungen sind gespachtelt und in Standardwei3 gemalt.

Bad und WC sind im Bereich der Sanitarausstattungsgegenstande raumhoch mit anthrazitfarbenen
Feinsteinzeug- Fliesen im Format 60/60cm belegt.

Die Deckenuntersichten werden gespachtelt und weil3 gestrichen.

BODENBELAGE INNEN:

Bad und WC, sowie Abstellraume mit Waschmaschinenanschluss sind mit anthrazitfarbenen
Feinsteinzeug- Fliesen im Format 60/60cm ausgestattet.

Alle anderen Innenraume sind mit einer vollflachig verklebten Landhausdiele in Eiche, oxidativ weil3
geolt ausgefihrt.
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AUSTROCKNUNG DES GEBAUDES — HINWEIS:

Die Austrocknungszeit des Gebaudes betragt ca. 2 Jahre.
Zur  Vermeidung  von Baufeuchtigkeitsschaden und Folgeschaden (@auch  an
Einrichtungsgegenstanden) sind wahrend der Austrocknungszeit unbedingt folgende
MaBnahmen zu beachten:
- Mobel missen mindestens 3cm von der Wand entfernt sein, bei Einbaumoébeln (Kiichen u.
dgl.) ist fur eine ausreichende Hinterliftung zu sorgen
- Mauerecken sollen nicht mit Vorhdangen u. dgl. Giberdeckt werden
- Waénde und Decken sollen nicht tapeziert und nur mit atmungsaktiven Mineralfarben gemalt
werden.
- Die Wohnraume sollten besonders in den ersten 2 Jahren nach der Fertigstellung 2-3x
taglich, fur ca. 10-15 Minuten stoBgellftet werden (keine Kippstellung der Fenster!!)
- Bad, WC und Kiiche sind wegen des hohen Feuchtigkeitsanfalles gegebenenfalls o&fters
durchzuliften
- Innerhalb der Wohnung soll keine Wasche offen getrocknet werden
- Auf  UbermaBigen  Blumenschmuck  (zB.  Hydrokulturbepflanzungen)  und/oder
Zierspringbrunnen soll verzichtet werden. Luftbefeuchtungsgerdte sollen nicht verwendet
werden
- Tritt trotzdem oberflachlich wachsender Schwarzschimmelbefall auf, so sind die davon
betroffenen Stellen abzuspachteln und mit fungizidem Wirkstoff zu versehen.
- Haarrisse gelten nicht als Mangel

WARTUNGSBAUTEILE:

- Dachgullys sowie Entwasserungsrost auf Flachdacher und Terrassen sind Wartungsbauteile
und sind daher mindestens einmal im Jahr von Laub und Schmutz zu saubern und auf lhre
Funktionalitat zu Gberprifen.

- Bei nachtraglicher Bepflanzung von Griindachern durch den Nutzer ist auf die Verwendung
von geeigneter Vegetation zu achten. Trotz einer Aufbaustarke von 20-30cm, ist die
Begriinung ca. alle 2 Jahre mit zusatzlichem Dinger zu versehen, um eine nachhaltige und
dichte Bepflanzung zu gewahrleisten.

- Es wird darauf hingewiesen, dass Fenster- und Turelemente als Wartungsbauteile zu
verstehen sind. Das Instandhalten dieser Elemente, wie z.B. Schmieren der beweglichen Teile,
sowie geringfiigiges Nachjustieren nach einiger Zeit sollte in regelmaBigen Abstdnden bzw.
nach Bedarf durchgefiihrt werden.

- Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsbauteile, die auf Grund von Bewegungen im Bauwerk,
oder durch benutzungsbedingte VerschleiBerscheinungen aufreien. Diese sind bei Bedarf zu
entfernen und nachzuarbeiten.

- Die in den Wohnungen befindlichen Rauchmelder sind batteriebetrieben und monatlich einer
Funktionspriifung zu unterziehen. Die Batterien sind gegebenenfalls auszutauschen.

- Die Holzbodenbeldge sind weiB gedlt und dirfen nur nebenfeucht mit Wasser gereinigt
werden. Durch Reinigungsmittel wird der Boden zerstort! Der Hersteller empfiehlt, dass die
Boden einmal im Jahr nachgeolt werden. Dies darf nur nach den Herstellerrichtlinien
durchgefiihrt werden.
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ALLGEMEINE HINWEISE:

Die planliche Darstellung der Wohnungsgrundrisse ist nur ein Einrichtungsvorschlag und gilt
grundsatzlich nicht als Bestandteil dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung; mal3gebend fir die
Errichtung und Ausstattung der Wohnungen ist die vorstehende Textierung. Insbesondere kénnen
aus Visualisierungen und sonstigen Darstellungen des Projektes keinerlei Anspriiche hinsichtlich
Ausfiihrung von fassadengestalterischen Elementen wie Balkonbristungen, Fenstern oder
Fassadensystemen abgeleitet werden. Fir Einrichtungsgegenstiande bzw. Moblierung sind
unbedingt NaturmaBe zu nehmen. Fir einen von der Bauleitung angegebenen Einzugstermin bzw.
vorgelegten Bauzeitplan kann keine Garantie ibernommen werden.

Abweichungen von der vorliegenden Bau- und Ausstattungsbeschreibung, die der Verbesserung
der Wohnqualitat oder dem technischen Fortschritt dienen bzw. von der Behérde vorgeschrieben
werden, bleiben vorbehalten. Geringfligige statisch oder schalltechnisch bedingte Anderungen
(Vorsatzschalen, Stirze, Saulen etc.) sind ohne Abgeltungsanspriiche zu akzeptieren.
Abweichungen von den PlanmaBen werden +/-3% beiderseitig toleriert.

Die Schlussel werden erst bei erfolgter Wohnungstibergabe durch die WA5 Immo GmbH. an den
Kaufer ausgehandigt.

Die technische Abnahme der Wohnungen erfolgt ca. drei Wochen vor der tatsachlichen
Wohnungsiibergabe im Beisein des jeweiligen Kaufers. Etwaige festgestellte Mangel werden bis zu
Wohnungsiibergabe behoben.

Gewabhrleistung

Gewabhrleistung flr nicht bewegliche Teile drei Jahre, flir bewegliche und mechanische Teile ein
Jahr ab Datum der Fertigstellung.

Ubernahmebestitigung:

Hiermit bestatige/n ich/wir diese Bau-und Ausstattungsbeschreibung erhalten, dies gelesen und
verstanden und dieser vollinhaltlich zugestimmt haben.

Innsbruck, am .....coccooveveeeeeeen.

WA 5 Immo GmbH. KAUFER:
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