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Stellplatztyp: Tiefgarage
Stellplatzanzahl: 1

Terrasse vorhanden: Ja

Anzahl Schlafzimmer: 1
Barrierefrei: Ja
Energietrager: Heizol
Energieausweis: Vorhanden

Energieausweistyp:

Verbrauchsausweis

Energieeffizienzklasse:

D

Energiekennwert:

113,8 kWh/(m**a)

Hausgeld:

252 €

Baujahr: 1993

Zimmer: 2 + Bad + Terrasse
Wohnflache: ca. 45 m?
Verfugbar ab: Vermietungspool
Heizungsart: Zentralheizung
Etagenzahl: 2

Etage: Erdgeschoss
Zustand: Gepflegt

Anzahl Badezimmer: 1

Qualitat der Ausstattung: Gehoben
Bodenbelag: Fliesen
Einbaukuche vorhanden: Ja

Ausstattung Bad: Badewanne

Kauferprovision

Provisionsfrei

Hinweis

Kaufpreis:

185.000 €

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dem Kaufer gegenuber
entsteht keine Maklerprovision. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein
der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Objektbeschreibung

Kapitalanlage und gunstiger Urlaub in Bayrischzell

Dieses Angebot umfasst eine Ferienwohnung in einer gepflegten, vier Sterne Ferienanlage in Bay-
rischzell.

Die Anlage befindet sich in einer ruhigen und sonnigen Lage direkt am Waldrand und ist nur wenige
Gehminuten vom Ortszentrum entfernt. Die Ferienanlage bietet zahlreiche Annehmlichkeiten fir ei-
nen entspannten Aufenthalt. In unmittelbarer Nahe befindet sich das Kurmittelhaus sowie eine
Kneippanlage. Der Skilift und Langlaufloipen sind ebenfalls in kurzer Gehdistanz erreichbar.

Die angebotene Ferienwohnung (Nr. 35) befindet sich im Haus B und liegt im Erdgeschoss. Sie be-
steht aus einem gemutlichen Wohnzimmer mit einer optisch abgetrennten Kiche, einem separaten
Schlafraum, einem Flur und einem Badezimmer mit Wanne und WC. Die Einrichtung der Wohnung
ist im alpenlandischen Stil gehalten und strahlt eine gemdutliche und rustikale Atmosphare aus. Zur
Unterhaltung stehen ein LCD-TV mit Kabelanschluss, ein Radio und WLAN zur Verfigung.

Zur Ferienwohnung gehdort eine Westterrasse mit Blick auf die umliegende Berglandschaft sowie ein
Tiefgaragenstellplatz (Nr. 31). Die Wohnung ist mit einem Fliesenboden ausgestattet.

In den verschiedenen Hausern der Anlage befinden sich weitere Gemeinschaftseinrichtungen wie ein
Kinderspielzimmer, ein Fitnessraum, eine Sauna, ein Solarium, ein Aufenthaltsraum und eine Biblio-
thek. Des Weiteren stehen den Bewohnern ein Waschraum, ein Tischtennisraum, ein Fahrradkeller
sowie ein Skikeller zur Verfugung.

Die monatlichen Wohngeldkosten flr die Ferienwohnung betragen derzeit 252,00 Euro.
Ob als Kapitalanlage oder als Méglichkeit, glinstig den Urlaub zu verbringen - diese Ferienwohnung
in Bayrischzell bietet eine attraktive Gelegenheit, eine komfortable Unterkunft in einer idyllischen Um-

gebung zu erwerben.

Provisionsfrei fiir den Kaufer.
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Ausstattung

- Ferienwohnung aufgeteilt nach WEG mit sep. Grundbuchblatt
- Erdgeschoss

- Blick ins Grlne und die umliegenden Berge
- Verkehrsberuhigte Seitenstralle

- Ca. 45m? Wohnflache

- 2 Zi. + Kiche + Bad

-BJ 1993

- Gepflegte Ferienwohnanlage

- Westterrasse

- Kichenzeile

- Geraumiges Wohn/Esszimmer mit groRer Glasfront
- Bad mit Wanne und WC

- FliesenfuRboden

- Komplett mobliert

- Fitnessraum

- Sauna

- PKW-Stellplatz in der TG-Garage

- 4-Sterne-Komfort

- Mtl. Wohngeld € 258,00

- Ca. € 3.320 Mieteinnahmen in 2023

- Ca. € 3.169 Mieteinnahmen in 2024

Lagebeschreibung

Das landschaftlich reizvolle Bayrischzell mit ca. 1600 Einwohnern liegt am FuRe des Wendelsteins auf ca. 800 Metern.
Tradition und Gastlichkeit werden hier noch grof3 geschrieben.

Fur die Freizeitgestaltung bieten sich viele Mdglichkeiten an, wie ein Warm-Freibad, Wander- und Radwege, Nordic-Zent-
rum, Tennis, Langlaufloipen sowie fur Ski alpin das Skigebiet Sudelfeld.

Der Bahnhof (Bayerische Oberland Bahn) ist zu FuR erreichbar. Arzte, Kindergarten, Grundschule und Einkaufsméglich-
keiten des taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Nahe.

Durch Busse besteht eine gute Verkehrsanbindung zu den umliegenden Ortschaften und nach Osterreich mit der Ndhe
zum Thiersee und Kufstein.

Mit der Bayerischen Regionalbahn (BRB) gelangt man im Stundentakt zur Landeshauptstadt Miinchen.
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Sonstiges

ANFRAGEN / INFORMATIONEN
Erstanfragen bitte ausschliel3lich per E-Mail, danke!
Bitte haben Sie Verstandnis, dassnurschriftliche Anfragen bearbeitet werden.

Die Wohnung unterliegt einer Nutzungsbeschrankung und dient dem Fremdenverkehr als Ferienwoh-
nung. Als Eigentimer kann man die Wohnung 8 Wochen im Jahr selbst nutzen.

Das ist eine Ferienwohnanlage und alle Kosten werden nach MEA aufgeteilt.

Die Vermietung lauft Gber einen Pool zusammen und die Ertrage werden dann nach Wohnungsgroe
gleich verteilt. Die Eigentlimer erhalten eine Uberschussorientierte monatliche Abrechnung und Aus-
zahlung. Dem gegenuber steht die mtl. Wohngeldzahlung von derzeit ca.€ 258.

Falls bei Eigennutzung die eigene Wohnung durch einen Gast belegt ist kann man auf eine andere
Wohnung in der Anlage mit den gleichen Eigennutzung Konditionen zurtickgreifen.

Der Energieausweis ist beantragt und wird bei der Besichtigung vorgelegt.

Es fallt keine Makler Provision durch den Kaufer an.
Der Verkaufer Giibernimmt die Maklercourtage.

Bei weiteren Fragen und flr einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur
Verflgung.

Die in unserem Angebot gemachten Angaben basieren auf uns erteilten Informationen.

Wir bemuhen uns, Gber Objektdaten und Vertragspartner moglichst vollstandige und richtige Anga-
ben zu erhalten.

Eine Haftung fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir jedoch nicht tUbernehmen.

Irrtum vorbehalten.

Dieses Exposé ist eine Vorinformation und gilt als Objektnachweis.

Als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Vertrag.

Samtliche Angaben stammen von Dritten (Eigentimer, Behdrden etc.) und wurden mit Ublicher Sorg-
falt gepruft. Eine Garantie fur Vollstandigkeit und Richtigkeit Gbernehmen wir nicht, auRer bei Vorsatz
oder grober Fahrlassigkeit.

Die Wohnflachenangaben wurden nicht durch eine eigene Ermittlung Gberprift; daher wird fur deren
Richtigkeit (z. B. Wohnflache, Nutzflache, GrundstiicksgroRRe) keine Gewahr tbernommen.

Teile der textlichen Inhalte wurden mithilfe von KI erstellt und individuell angepasst.
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Apartment

Apartment
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Apartment

Kiche
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Bad

Terrasse
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Blick

Blick
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Bayrischzell

Wellness
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Sauna-Mediterran

Fitnessraum
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Haus-Schonbrunn
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