Praambel

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40 der
Niedersachsischen Gemeindecrdnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Cappel am 04. 09. 2002 diesen
Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Engelskopf‘, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen:

Cappel, den .0%.09..2002 gez. Hammann

(L.s.) Burgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschuss I

Der Rat der Gemeinde Cappel hat in seiner Sitzung am 10. 12. 1998 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 8 ,Am Engelskopf' beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
30. 04. 2002 bekanntgemacht.

Gemeinde Cappel

Cappel, den 04. 09. 2002 cL.s.) gez. Hammann
Birgermeister

Planunterlage / Vervielfaltigungen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Gemarkung Cappel, Fiur 1
MaRstab: 1: 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersédchs-
ischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. S. 187, geandert durch Artikel
12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze volistandig nach (Stand:26./2000)_ Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Cuxhaven, den 2&8.02.2003 ct.8l gez. Bérner
Rolf Bérner
OBVI
Planverfasser |
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: Dipl. Ing. Thomas Binsch
Litten Hop 3

21762 Otterndorf

Otterndorf, den 28:02.2003 (T e g 4}/
’ —

| Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Cappel hat in seiner Sitzung am 28. 08. 2001 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 9 ,Am Engelskopf® und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemalR
§ 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 28. 06. 2002
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 04. 07.
2002 bis 05. 08. 2002 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Gemeinde Cappel

Cappel, den 04. 09. 2002 £L.S) gez . Hammann
Birgermeister

Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am Engelskopf® und der Begriindu e-Uffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. Ort und Dauer der éffentlicher-AUslegung wurden am
wereereeenennn.... Ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungeptafies und der Begriindung haben
17011 1 IS bis oo gemald § 3 Abs. 2 BauGB-tTfentlich ausgelegen.

Gemeinde Cappel

Ritacrreietor germeisier

Gemeinde Cappel

Satzungsbeschluss |

Der Rat der Gemeinde Cappel hat den Bebauungsplan Nr. 9 ,Am Engelskopf* nach Prufung der
Anregungen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04. 09. 2002 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Gemeinde Cappel

Cappel, den 04. 09. 2002 tl.g.) gez. Hammann
Blrgermeister

| Inkrafttreten

Landkreis Cuxhaven bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 43.03.03
rechtsverbindlich geworden.

Gemeinde Cappel

Cappel, den 43.03. 2003 (L.5) acz_Hammann
Blrgermeister

i Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Cappel

Cappel,den ..................
Blrgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind keine Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Cappel

Cappel, den ..................
Biirgermeister

I Beglaubigungsvermerk

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Lichtpause) des Bebauungsplanes mit der
Urschrift Gbereinstimm.
Diese beglaubigte Abschrift ist bestimmt flr:

Gemeinde Cappel

Cappel, den ........ccccoo.e.
Blrgermeister
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‘Ferienhaus
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Ferienhaus

Bebauungsplan Nr. 9 Cappel ,,Am Engelskopf*

Bebauungsplan Nr. 9 Cappel ,,Am Engelskopf*

Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen

Planzeichenerkldrung Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
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der Erholung dienen 1. Ferienhduser

@ : Sondergebiete, die zuldssig sind:
(§ 10 BauNVOQ)

F{?rie;nQaLJ‘s

Sondergebiete, die zuldssig sind:
: @ i “der Erholung dienen 1. Ferienhéuser
_ (§ 10 BauNVO) 2. Schwimmbad
1Fx?ruillnh[au]s 3. Sauna
4. Anlagen fur Verwaitung
5. Kiosk / Verkaufsstelle
6. Wohnungen fir Aufsichts- und
Betriebspersonal
7. Wellness und Krankengymnastik
2. MaR der baulichen Nutzung
0.25 Grundflachenzahi Das MaR fir zusatzliche Versiegelung durch
(§ 19 BauNVOQ) Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze und deren

Zuwegungen gemal § 18 Abs. 4 BauNVO ist auf
30 % der giiltigen GRZ beschrankt.

1 Zahl der Vollgeschosse als
Hoéchstmal
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

o offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

a abweichende Bauweise In der abweichenden Bauweise sind nur Gebaude-
(§ 22 Abs. 4 BauNVvOQ) tangen bis zu 25 m zulassig, im Ubrigen gelten die
Bestimmungen tber die offene Bauweise.

---------- Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Grabenrdumung

¢ Die Rdéhrichtgraben miissen im Wechsel tber
mehrere Jahre verteilt geraumt werden.

e Die Raumung darf nicht fur die gesamte
Flache gleichzeitig erfolgen

e Réhrichtgraben sind ab dem 01.09. des Jahres
ZU raumen.

Extensivweide

e Beweidung mit Rindern mit 1,0 — 1,5 GVE/ha
bei max. 2 Tieren -pro ha bis zum 1.Juli des
Jahres; anschlieRend Beweidung wie bei
Mahweidepflege,

e gof. ist ‘ein  Pflegeschnitt ~im Herbst
durchzufiihren.

s 1. Mahdtermin ab 01. Juli, die Mahd ist vom
‘Flacheninneren nach aullen durchzufiihren,
das Mahgut ist abzufahren, der 2 m breite
Uferrandstreifen entlang der Graben ist vom 1.
Schnitt auszusparen, anschlieBend Beweidung
mit Rindern:

e Bei einer Hochstzahl von 3 Tieren pro ha, gof.
ist ein Pflegeschnitt im Herbst durchzufithren

Grabenaufweitungen

Grilppen sollen an geeigneter Stelle aufgeweitet
werden. Der dabei anfallende Bodenaushub kann
dazu genutzt werden, die vorhandenen
Entwasserungsgraben partiell zu verfillen. Die
Grippen werden an ihrem westlichen Ende
aufgeweitet (Wasserflache jeweils ca. 100— 150m?,
vgl. Entwurf in der Begrindung). Samtliche
Uferbéschungen sind flach auszugestalten.

Teilweise Verfiillung von Griippen

Verfiullung der vorhandenen Griippen auf einer
Lange von mindestens 6,00 m durch Bodenaushub
von anderer Stelle der Flache. Diese Malnahme
wird an 5 Standorien jeweils an den westlichen
Enden der Griippen durchgefiihrt. Ggf. vorhandene
Drainage/ Ablaufrohre sind auflier Funktion zu
setzen.

|6. Sonstige Planzeichen

3. Private Verkehrsflachen

Private StralRenverkehrs-
flache

(im Sinne von

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Priv.

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-
: : ~Umgrenzung von Flachen Die Gemeinschaftsstellplatze  dienen den Be-
: { fur Gemeinschaftsanlagen  suchern und Nutzern des Gebietes als PKW-
' i (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)  Abstellflache vornehmlich bei geschlossener

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sowie fiir die Erhaltung von
Gewidssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
,,Private Griinfliche®

Private Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Schranke. Sammelmdillbehalter o. 4. kénnen hier
aufgestellt werden.

GSt Zweckbestimmung:
Gemeinschaftsstellplatze

Umgrenzung der Flachen, Diese Flachen sind von Bebauung freizuhalten
die von Bebauung um der Bauverbotszone entlang der Kreisstrale
freizuhalten sind 68 gerecht zu werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

b Sichtdreieck

—— Wasserleitung unterirdisch

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und ErschlieBungsmalinahmen Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist
unverzuglich der Landkreis Cuxhaven— untere Bodenschutzbehédrde — zu informieren.

‘Sollten bhei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde

(Keramikscherben, Gruben, Urnen u.id.) gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde
meldepflichtig sind (Landkreis Cuxhaven, Untere Denkmalschutzbehérde im Hause Museum Burg
Bederkesa, Tel.: 04745/9439-0). Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von 4 Tagen
nach der Anzeige unverdndert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bodenfundes zu
schiitzen (§14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Nordholz. Damit
gelten Bauhdhenbegrenzungen, die gemall § 12 (3) Luft VG einzuhalten sind. Es wird darauf
hingewiesen, dass mit dem Flugbetrieb Larmemmissionen verbunden sind, die als ortsibliche
Vorbelastung anzuerkennen sind. Fir die in Kenntniss dieses Sachverhaltes errichteten baulichen
Anlagen kénnen gegen die Bundeswehr keine privat- oder éffentlich- rechtlichen nachbarlichen Abwehr-
oder Entschadigungsanspriiche geliend gemacht werden.

Im Bereich der Wasserversorgungsleitung darf eine Baum- und Straucherbepflanzung nur in Absprache
mit dem Wasserversorgungsverband Wesermuinde- Nord durchgefiihrt werden.

My ) 13 "
'(:g L) e zum Anpflanzen von festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
e e Baumen, Strauchern und Baumen und Strauchern sind mit heimischen
L o H =
OO0 OO0 sonstigen Bepflanzungen Laubgehdlzen zu bepflanzen und auf Dauer zu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) erhalten: Abgang ist durch Neuanpflanzung zu
ersetzen. Anzulegen ist eine 5-reihige Pflanzung
entsprechend dem folgenden Pflanzschema:
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Nach dem Anwachsen der Gehodlze, nach ca. 5
Jahren, ist eine qualifizierte Auslichtung des
Geholzbestands, unter Beibehaltung der Arten-
vielfalt, durchzufihren. Empfohlene Arten:
Artenliste:
Standortheimische Baume und Straucher *
Béume: Straucher:
Erle - Alnus glutinosa Korb-  Weide - Salix  viminalis
Salweide - Salix alba Grau-  Weide - Salix  cinerea
Esche — Fraxinus excelsior Hellunder - Sambucus nigra
* es sind maglichst autochthone Pflanzen zu verwenden
privater Kinderspielplatz
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Gewasserraumstreifen mit Die entlang der vorhandenen Gewéasser fest-
Graben gesetzte private Grinflache mit der Zweckbe-

stimmung ,Gewdsserraumstreifen mit Graben®
(GR) ist naturnah als extensive Grinflache
herzurichten und zu erhalten. Der darin
verlaufende Graben ist zu erhalten. Gartnerische
Nutzungen, Aufschittungen, Abgrabungen von
Materialien sind nicht =zuldssig. In der Zeit
zwischen dem 1. September und dem 31. Marz
kann eine einmalige Mahd durchgefihrt werden.
Das Mahgut ist abzufahren.

Fr die Sicherung der Oberflachenentwésserung
sind Graben oder Mulden zwischen den
Baugrundstiicken entlang mindestens einer Grund-
stlicksgrenze mit einer mittleren Breite von rd. 1,50
m anzulegen. Das so gesammelte unbelastete
Oberflachenwasser ist unter Einbeziehen der
vorhandenen Grenzgraben ggfl. unter Mitnutzung
anderer Grenzgraben ist den randlichen Graben im
Norden bzw. Osten zuzufthren. Belastete Wéasser
sind entweder auf den Grundstiicken zu sammeln
und vor der Einleitung zu behandeln oder
gesondert zu entsorgen.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

T T Umgrenzung von Flachen fur Fir eine &kologische Aufwertung der Flache
— FH  MaBnahmen zum Schutz, zur unter besonderer Berlcksichtigung der
L - Pflege und zur Entwickiung Attraktivitat fur die Vogelwelt (Vogelbrutgebiet),

T T von Natur und Landschaft ist auch eine veranderte Bewirtschaftung der

Flache notwendig.

For die gesamte Flache gilt:

Ausschiul} von:

s mineralischem und organischem Dinger
(einschlietlich Gulle), Kalkung, Biozideinsatz,
keine Reliefmelioration und Umbruch,
Neuansaat, Reparatur- und Nachsaat,

¢ Dranung und weitergehende
Entwasserungsmalnahmen,
o Walzen, Schleppen, Rilschen u.a.

Bodenbearbeitungsmalinahmen in der Zeit
vom 15. Marz bis zum 1. Mahdtermin bzw.
bei Weidepflege nicht vor dem 1. Juli des
Jahres.

Sukzessionsflache

e Iim nordlichen Bereich der Kompen-
sationsflache ist auf einer 0,35 ha grollen
Fiache eine Bewirtschaftung nicht zulassig.

Gemeinde Cappel

Samtgemeinde Land Wursten
Landkreis Cuxhaven

Bebauungsplan Nr. 9 Cappel
Am Engelskopf

Teilbereich 1 und 2

M 1:1000
Stand: September 2002

Gez.: Be geplottet: Februar 2003




