Auszugswelse beglaubigte

Abschrift
Urkundenrolle Nr. ZJ%ZB /1989 M
M/ 1lu

Esslingen am Neckar
Verhandelt am 8. Dezember 1989

-achten Dezember neunzehnhundertneunundachtzig-

Vor mir, dem

Notar Hermann Miller
in Esslingen am Neckar,
Bahnhofstrasse 23,

erscheint, persénlich bekannt und
nach meiner Uberzeugung unbeschrankt

geschaftsfahig:

Herr Kurt Frih, Notariats-
praktikant in Esslingen am Neckar,

Kegelstrasse 9,

mit der Erklarung, er handle fur
die im Handelsregister des Amts-
gerichts Konstanz, HRA 675, ein-
getragene Kommanditgesellschaft

unter der Firma |

F.J.S. Baugesellschaft mbH & Co.
Grundbesitz und Verwertung Kom-
manditgesellschaft mit dem Sitz

in Konstanz,

auf Grund notariell beglaubigter
Vollmacht vom 07.12.1989, II UR

2020/1989 des Notariats II in
Konstanz, die in Urschrift vor-




liegt und von der eine beglaubig- i
te Abschrift dieser Urkunde beige-

figt wird. 1

Der Erschienene gibt folgende

Teilungserklérung nach § 8 WEG

miindlich zu notariellem Protokoll:

I. Vorbemerkung

Die Firma F.J.S. Baugesellschaft mbH & Co. Grundbesitz und Ver-
wertung Kommanditgesellschaft in Konstanz ist Alleineigentimerin
des Grundstucks der

Gemarkung Lahr

Lagerbuch Nr. 25780/10 Bauplatz im unteren
Brichle -: 66 a 69 qm.

Auf diesem Grundstiick sollen Wohnungen und Kraftfahrzeugstell-:; 

pliatze errichtet werden.

Dem Notar wird ein Plansatz ubergeben, bestehend aus Lageplan.
Grundrissen aller Geschosse, Schnittzeichnungen und Zelchnun
der AuBenansichten. In diesem Plansatz ist das vorgesehene@;}

g
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vorhaben dargestellt. Auf Grund dieses Plansatzes wird da
samtgrundstiick in Wohnungs- bzw. Teileigentum aufgetelltﬁ
Der Plansatz wurde von dem Beteiligten durchgesehen;y;ﬁu
verwiesen. Der Notar filigt ihn gemdaB § 9 Abs. 1 des B“* i
gesetzes dieser Niederschrift als Anlage 3 bei. Dﬁf
senheitsbescheinigung nach § 7 Abs. 4 des Wohnu-f%u

setzes liegt vor und ist mit dem ubergebenen‘;‘éth' 
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II. Aufteilung nach § 8 WEG

Namens des Eigentiimers wird hiermit das Gesamtgrundstiick in ein-
zelne Miteigentumsanteile aufgeteilt. Jeder Miteigentumsanteil
wird mit dem Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung verbun-
den. Einzelheiten, einschlieBlich der zu jedem Wohnungseigentum
gehorenden Garagenpldatze bzw. Nebenraume sind in einem Schrift-

stick dargestellt, das dieser Niederschrift als Anlage 1 beige-
fugt wird. Auf diese Anlage wird verwiesen.

’ In den GrundriBpldnen des als Anlage 3 beigefiigten Plansatzes

sind alle zum gleichen Sondereigentum gehdrenden Rdume je mit
derselben Ziffer gekennzeichnet.

III. Gemeinschaftsordnung

Als Inhalt des Sondereigentums wird folgende
Gemeinschaftsordnung

festgelegt:

§ 1 Begriffsbestimmungen

1. Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung 1in

Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaft-
lichen Eigentum, zu dem es gehort.

2 Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstick sowie die
Teile, Anlagen und Einrichtungen der Gebaude, die nicht im
Sondereigentum stehen. Die besonderen Regelungen in § 5 dieser
Gemeinschaftsordnung bleiben davon unberuhrt.

3. Sondereigentum sind die zu eilner Einheit gehorenden Raume so-
wie die zu diesen Raumen gehorenden Bestandteile des Gebaudes,
die verandert, beseitigt oder eingefligt werden konnen, ohne
daB dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Son-

dereigentum beruhendes Recht eines anderen Eigentumers iber




das nach dem Gesetz oder dieser Gemeinschaftsordnung zulédssi-
ge MaB hinaus beeintrachtigt oder die duBere Gestaltung des
Gebiudes verandert wird. Teile des Gebdudes, die fir dessen
Bestand oder Sicherheit erforderlich sind, sowie Anlagen und
Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Eigen-
tiimer dienen, sind nicht Gegenstand des Sondereigentums,
selbst wenn sie sich im Bereich der im Sondereigentum stehen-

den Raume befinden.

Hiernach gehdren zum Sondereigentum insbesondere

a) der FuBbodenbelag der im Sondereigentum stehenden Raume;

b) die nichttragenden Zwischenwdnde mit Ausnahme der Trenn-
wiande zum Treppenhaus und zu den anderen Einheiten;

¢) die Wandverkleidung der zum Sondereigentum gehdrenden Rau-

me ;
d) die Innentiiren der im Sondereigentum stehenden Raume;

e) Anlégen und Einrichtungen innerhalb der 1im Sondereigentumfiu
stehenden Riume, soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen
Gebrauch der Eigentiimer dienen. Danach stehen im Sondere'f’
gentum z.B. Badeeinrichtungen, WC, Heizkdérper, Zu- und ff?

NG

leitungen der Heizungs-, Versorgungs- und Entwasserunssf.
lagen jeder Art von den Hauptstrédngen an, soweit dles‘é»“~
genstiande wesentliche Bestandteile des Geb&dudes sind

" ’* '
&""é‘-:- '
l’k ? :

Soweit im beigefiigten Plansatz nicht sonderelgentulsfw.u~f
reiche als Sondereigentum dargestellt sind, andert M%_S

"/ ‘,'IJ. N

durch an der gesetzlichen Zuordnung zum Gemelnsf:«oigﬂ~'

G

nichts. Diese Bereiche sind dem betreffenden Sod;1~!5-
zur Sondernutzung zugewiesen; sie sind hlnsic.f nf

standhaltungspflichten und etwaiger Betriebs“,_

eigentum zu behandeln. :;?#



Gemeinschaftliches Eigentum sind z.B. alle Verkehrsfldchen 1im
Garagengebaude, alle Treppenhauser und Treppenhausflure, die
Aufzugsschachte, die Flure im Untergeschofl sowile alle nicht
ausdricklich zum Sondereigentum erkliarten Raume, insbesondere
im UntergeschoB und im Garagengebdude. Gemeinschaftseigentum
ist auch das Grundstiick. Die Sondernutzungsregelung in § 3
dieser Urkunde bleibt jedoch unberuhrt.

§ 2 Rechtsverhaltnisse der Eigentﬁmer - Grundsatz

|

Fir das Verhdltnis der Eigentiimer untereinander gelten dile ge-
setzlichen Bestimmungen, insbesondere die Vorschriften der

§§ 10 - 29 WEG, soweit in dieser Gemeinschaftsordnung nicht
etwas anderes bestimmt 1ist.

Die Bestimmungen in § 21 Abs. 5 Ziff. 1 WEG (Hausordnung),
7iff. 4 (Instandhaltungsrickstellung) und Ziff. 5 (Aufstellung
eines Wirtschaftsplanes) konnen, soweit rechtlich zulassig,
vom Verwalter mit Zustimmung eines Verwaltungsbeirats in der
Weise angewendet werden, daf sie jeweils gesondert gelten

a) fiur das Garagengebaude,

b) fir die Wohnungen.

§ 3 Unfang der Nutzung

| F

Soweit keine andere Gebrauchsregelung getroffen ist, hat jeder
Eigentiimer das Recht zur alleinigen Nutzung seiner Einheit und
das Recht zur Mitbeniitzung der gemeinschaftlichen Grundstucks-
flachen sowie der zum gemeinschaftlichen Gebrauch der Eigentu-
mer bestimmten Raume, Anlagen und Einrichtungen.

Die Art und Weise der Ausiibung der den Eigentimern zustehenden
Rechte zur Nutzung ihres Sondereigentums und zur Mitbenutzung
der gemeinschaftlichen Raume, Flachen, Anlagen und Einrich-




S 4 Art der Nutzung
1. Jeder Eigentiimer ist berechtigt, sein Eigentum nach Belieben

tungen sowie Art und Umfang der ihnen hierdurch obliegenden
Pflichten sind in Ergidnzung der Bestimmungen dieser Gemein- -
schaftsordnung durch eine Hausordnung zu regeln, die vom Ver-a8
walter mit Zustimmung eines Verwaltungsbeirats aufzustellen £
ist. Es konnen fiir die Wohnungen und das Garagenbauwerk je-
weils getrennte Ordnungen aufgestellt werden. Die Eigentii- o
merversammlung kann mit einfacher Stimmenmehrheit jederzeit
Anderungen und Ergdnzungen dieser Hausordnung oder der Haus-
ordnungen beschliefen.
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Zu nutzen, sowelt sich nicht Beschrdankungen aus dem Gesetz
oder dieser Urkunde ergeben.

cr s
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Im Interesse des friedlichen Zusammenlebens darf jeder Eigen-?f}
tumer von dem in seinem Sondereigentum stehenden Gebiudeteil ??
sowie von dem gemeinschaftlichen Eigentum nur in solcher Weise Y
Gebrauch machen, daB dadurch keinem der anderen Eigentimer ”?

f‘l ~
B

oder Hausbewohner iiber das bei einem geordneten Zusammenleben
unvermeidliche MaB hinaus ein Nachteil erwichst. Die zur ge-

'y

meinschaftlichen Benutzung bestimmten Raume, Anlagen, Einrich-

tungen und Teile des Grundstiicks sind schonend und pfleglich S.
zu behandeln. ”

gung nur aus einem wichtigen Grunde verweigern od r )wﬁ“ﬁ ;
‘\:4.; RED - '-..x Y% )
Erfillung von Auflagen abhangig machen. Als wlch cart
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gilt insbesondere, wenn die Ausibung des Gewe: ?*f?{’a~
eine unzumutbare Beldstigung oder Beelntrachta'ﬁr*
Wohnungseigentiimer oder Hausbewohner mit s st‘&
firchten 14Bt. Die teilweise oder auch a si”
einer Wohnung als Biiro und/oder Praxisf’"f“

von den anderen Hausbewohnern hlnzunehmlué




4. Erteilt der Verwalter die nach Ziff. 3 erforderliche Einwilli-
gung nicht oder nur unter bestimmten Auflagen oder widerruft
er eine widerruflich erteilte Einwilligung, so kann der Eigen-
timer einen MehrheitsbeschluB der betreffenden Eigentumerver-
sammlung (vergl. § 15 Abs. 1) herbeifihren.

§ 5> Benutzungsregelungen
1. Den jeweiligen Eigentiimern der ErdgeschoBwohnungen werden die

vor ihren Wohnungen angeordneten Terrassen zur dauernden aus-

schlieBlichen Beniitzung zugewiesen. Die Terrassen sind 1im Erd-
geschoBgrundriB der Anlage Nr. 3 wie folgt bezeichnet:

die Terrasse der

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung

NDieiil

N2

NE 293

Nr. 4

NE.i.S

Nr. 16

N i/

Nr-8

Nr. 9

Nr.

Nr.

Nr.

mit

mit

mit

mit

mit

mit

mit

mit

mit

A-B-C-D
D-C-E-F
E-F-H-G
H-G-1-K
I[-K-M-L
M=L=N-0
Z-A1-C1-B1
X=Y-Z-AT

W-V-X-Y

10 mit T-U-W=-V

11 mit S-R-T-U

12 mit P-Q-S-R
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2. Die Uberdachungen oder dhnli

Pergolen) der zu den Wohnungen Nps? 209
gehorenden Dachterrassen werden dem jeweiligen Elgentuuar{?

betreffenden Wohnung zur dauernden ausschlieBlichen Nutzun

zugewiesen. 'j;

S Dle bOppel- oder Vierfachparker im Garagengescho@ bleiben??ﬂ
meinschaftseigentum. Jeder Kfz- Einstellplatz in einem 3014“
Doppel- oder Vierfachparker wird dem jeweiligen Elgentﬁmeai#
ner bestimmten Wohnung zur dauernden ausschlieflichen Be-a‘
nutzung zugewiesen. Ndheres ergibt sich aus der Anlage 191~
Teil III, wo der zur Sondernutzung zugewiesene Parker mi fn«

- selben Nummer (und dem Zusatz '"oben", '"unten", "11nks",:§;
"rechts'") bezeichnet ist, wie die Wohnung, zu der er geh;§;

4. Von den insgesamt 78 auf dem Grundstiick angelegten obef%f—
schen Kraftfahrzeugstellpldtzen sind 21 als Besucherst<}5~
platze zur allgemeinen Benlitzung bestimmt. Im Rahmen der;vL
ordnung kann die Benutzung dieser Stellplitze allgemeis
gelt werden. Jeder der iibrigen 57 Kraftfahrzeugstellpl
wird dem jeweiligen Eigentiimer einer bestimmten Wohnun
dauernden ausschlieBlichen Benutzung zugewiesen. Naher(a
gibt sich wiederum aus der Anlage 1 Teil III, wo derﬁ-y:

- dernutzung zugewiesene Stellplatz mit derselben Nunm
zelchnet ist, wie die Wohnung, zu der er gehort.

§ 6 VerauBlerung und Vererbung

1. Jede Einheit ist veriauBerlich und vererblich.

.. Die VerduBerung einer Einheit bedarf der ZUStlnghﬂg

walters. Die Zustimmung darf nur ays chhtige'*cﬁ

gert werden. Als wichtiger Grund gilt 1nsbesoWu

Grund vorliegender Tatsachen begriindete Zwei-

stehen : .4.‘,\ =
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a) daB der Erwerber die ihm gegeniiber der Gemeinschaft oblie-
genden finanziellen Verpflichtungen erfiillen wird,

b) daB der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehorende

Person sich in die Hausgemeinschaft einfiigen wird.

Der Zustimmung bedarf es nicht bei einer Verauflerung

a) durch die Firma F.J.S. Baugesellschaft mbH & Co. Grundbe-

sitz und Verwertung Kommanditgesellschaft mit dem Sitz 1n
Konstanz,

durch den Konkursverwalter oder im Wege der Zwangsvoll-
streckung,

an einen dinglich gesicherten Gldubiger oder durch elnen
dinglich gesicherten Glaubiger, der das Wohnungseigentum

erworben hat, sofern die VerduBerung innerhalb eines Jahres
nach dem Erwerb (Beurkundung oder Zuschlag) erfolgt,

an den Ehegatten und/oder Verwandte und/oder Verschwagerte
in gerader Linie oder bis zum 2. Grad der Seitenlinie.

-~

Soweit die VerduBerung der Zustimmung des Verwalters bedarf
und kein Grund fir ihre Verweigerung vorliegt, 1st diese je-
weils unverziiglich zu erteilen. Die fur die Verwalterzustim-
mung entstehende Notargebihr hat der Eigentumer im Kaufvertrag
entweder selbst zu ilibernehmen oder dem Kaufer aufzuerlegen.
Der Eigentiimer steht dem Verwalter dafur ein, da dieser aus
seiner Kostenhaftung gegeniiber der beglaubigenden Stelle nicht
in Anspruch genommen wird. Der Verwalter hat dafur Sorge zu
tragen, daB dem zustandigen Grundbuchamt jederzeit in gehori-
ger Form nachgewiesen 1st, wer der Verwalter 1st. Die fur die-

sen Nachweis entstehenden Beglaubigungsgebiihren sind aus der
Gemeinschaftskasse (Hausgeld) zu entrichten.
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§ 7 Instandhaltung und Instands . A L
1. Jeder Eigentiimer hat sein Sondereigentum a in und Nach
e instandzusetzen, D1§§¢ﬁ_‘

insbesondere fiir Schonheitsreperaturen am Sondere1gen£ﬁd

2. Jeder Eigentiimer hat Schaden am 83melnscnaft11ChﬁnBi§§;u

unverziiglich dem Verwalter anzuzeigen und, soweit es ihg
A

lich ist. bis zur Abhilfe durch den Verwalter durch v&%/'

: 14 R

ge MaBnahmen fiir die Abwendung unmittelbarer Gefahreq%ﬁ5

gen. E

fh:-. \
.,'- ‘:i'l
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3. Die Behebung von Glasschdden an Fenstern und Tﬁrenijﬁgm
lichen Bereich des Sondereigentums, auch wenn diese'égj,
meinschaftlichen Eigentum gehoren, obliegt ohne Rﬁckjgg,
die Ursache des Schadens dem betreffenden Eigentﬁletﬁﬁy
gilt fir Sonnenschutzanlagen (auch Rollédden, Jalousg?@3
Kisen etc.), die Einfassungen der Tiiren, welche dasi%g
gentum nach aullen abschliefen, sowie fiir sonstige@?ﬁig
Einrichtungen, welche nur Zwecken bestimmter Eigeggﬁﬂ;
nen. Farbliche oder sonstige Abweichungen von der%ﬁlwz

W
s

5

lichen Ausfiihrung oder der urspriinglichen Farbgebﬁﬂf
sonstige Anderungen, welche die dulBere Wirkungdéﬁ&ﬂ.
verandern oder beeintrachtigen konnen, sind nur3iﬁ5
des Verwalters und eines Verwaltungsbeirats zul;zf;'

also der Verkehrsfléchen,
Abschlquorrichtungen,

e
.....
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Kraftfahrzeugstellplatzes im Garagenbauwerk zu je 1/152 zu

tragen. Jeder Stellplatz in einem Mehrfachparker zadhlt dabeil
voll mit.

Jeder Eigentiimer hat im iibrigen diejenigen Grundstiicks- und
Gebaudeteile, zu deren alleiniger Benutzung er nach § 5 Zif-

fer 1, 2 (Terrassen, Pergolen) und 4 (oberirdische Stellpdtze)
berechtigt ist, allein und auf seine Kosten instandzuhalten
und instandzusetzen. Dasselbe gilt fiir Ver- und Entsorgungs-

leitungen, die ausschlieBlich dem betreffenden Eigentum zu
dienen bestimmt sind.

7. Ansonsten sind die Kosten fiir die Instandhaltung und Instand-

setzung des gemeinschaftlichen Eigentums von allen Eigentlimern
gemeinschaftlich nach dem Verhaltnis der Miteigentumsanteille
zu tragen. Dies gilt insbesondere fir alle nicht iberbauten
Grundstiicksflachen und fir alle Gebdudeteile, je soweit sie
nicht einer Sondernutzung unterliegen. Soweit jedoch der Ver-
walter von der ihm nach § 2 Ziffer 2 eingerdumten Méglichkeit
einer getrennten Verwaltung Gebrauch gemacht hat, sind die be-
treffenden Kosten insoweit allein von den Eigentimern und
Nutzunésberechtigten des Garagenbauwerks (insoweit unter sich
je zu 1/152) bzw. den Eigentiimern der Wohnungen (unter sich
nach dem Verhdltnis der Miteigentumsanteile) zu tragen, als
die Kosten zweifelsfrei dem Garagenbauwerk bzw. dem eigent-
lichen Wohnhaus zugeordnet werden konnen.

§ 8 Versicherungen

B

Fiir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als
ganzes sind neben der gesetzlichen Gebaudebrand- und Elemen-
tarschadensversicherung folgende Versicherungen abzuschliefen
und dauernd aufrecht zu erhalten:

a) eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme aus der gesetz-
lichen Haftpflicht des Grundstickselgentumers,

b) eine Leitungswasserschadensversicherung.




2.

§ 9 Kosten und Lasten i

| G

Einzelheiten sowie iube

beschlief3t die Gesamt-Elgentumerversammlung.

-
[N~ &«

gesamten Betriebs- und Bew1re

Jeder Eigentiimer trdgt die
gentum und die selner an

schaftungskosten fiir sein Sonderel
schlieBlichen Benutzung liberlassenen Grundsticks- und (;e[y\t

'l.:,

deteile selbst. 5&&
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Hinsichtlich folgender Gemeinschaftskosten darf der Vbruurw

mit Zustimmung eines Verwaltungsbeirats nach billigem Br
(§ 317 BGB) jeweils einen besonderen Vertellungsschl&ssel

stellen:
a) fir die Heizung,
b) filir die Warmwasserbereitung.

Der Verteilungsschlissel soll jeweils bestimmen, ob unﬁ*?,
benenfalls in welcher Weise die Kosten nach dem tatsi w"x~
Ge- oder Verbrauch oder nach einem festen MaRstab umg '5«-:

werden' Die Vertellungsschlussel konnen aus w1chtlgeé G

----

zulassig. Sie sollen dann neu festgestellt werden,
fur die bisherige Festsetzung maBgebenden Umstande
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andert haben, daB eine mdglichst gerechte Umlage der Kosten
nicht mehr erreicht werden konnte. Zwingende gesetzliche Rege-
lungen, zum Beispiel diejenigen der Heizkostenverordnung,
bleiben unberihrt.

3. Fir die Betriebskosten der Tiefgarage gilt § 7 Abs. 5 ent-
sprechend. '

4. Alle ilibrigen Kosten und Lasten des gemeinschaftlichen Eigen-
tums werden von allen Miteigentiimern nach dem Verhdltnis der
Miteigéntumsanteile getragen. Dies gilt insbesondere fur alle
den Grund und Boden als solchen betreffenden Lasten, ein- |
schlieBlich ErschlieBungsbeitrige, Anliegerleistungen und An-
schluRgebihren, die Steuern und andere wiederkehrenden oder
einmaligen 6ffentlichen Abgaben, jeweils soweit nicht Einzel-
veranlagung erfolgt, und die Versicherungsprdmien 1.S. von

$ 8.

y 10 Instandhaltungsrﬁckstellung

1. Die Eigentiimer sind jeweils zur Ansammlung elner Instandhal-
tungsriickstellung fiir das von 1ihnen gemeinschaftlich zu unter-
haltende Gemeinschaftseigentum (vergl. oben § 2 Ziff. 2 und
§ 7) verpflichtet. Die Hohe der Riickstellung, die Art 1ihrer
Umlage und ihre Fédlligkeit werden von der Eigentumerversamm-
lung mit einfacher Mehrheit festgelegt; sie mul jedoch min-
destens 3,5 Deutsche Pfennige je 100.000stel-Anteil jahrlich
betragen. Die Riickstellung ist an den Verwalter zu zahlen und

wird von ihm verwaltet.

2 Die Riickstellung steht nur der betreffenden Eigentiumergemein-
schaft zu. Die nicht zu der betreffenden Eigentumergemein-
schaft gehdrenden Miteigentiimer haben keinen Anspruch. Ein
Auszahlungsanspruch des einzelnen berechtigten Eigentumers be-
steht nicht. Bei der Weiterveraulerung eines Wohnungseigentums
gehen die Rechte des VerauBernden an der angesammelten Ruck-
stellung ohne Auseinandersetzung auf den Erwerber uber.
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§ 11 Hausgeldumlage .

e
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tizur Bestreitung von AuSgab e

kstellung nich 8
Soweit die Riic + sie nach den Grundsédtzen ordnungsmaﬁise -
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rung vom Verwalter fiir Rechnung der Elgentﬁjf
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notigt wird,
Wirtschaftsfuh
auf einem besonderen Ba

Zur Deckung der Gemeinschaftskosten i.S.. von'§ 9 und.der 3_

haltungsrickstellung nach § 10 wird eine PaUSChalumlage &
ben, deren Hohe vom Verwalter nach billigem Ermessen an
e des Vorjahres und unter Beruck51cht13un
edes Kalenderjahr neu f

der Ergebniss
aussehbarer Veranderungen fur ]

setzt wird.

des betreffenden Kalendermonats auf das vom Verwalter .
e
stimmende Konto kostenfrei einzuzahlen. ;

’ . /

Der Verwalter hat jeweils nach Ablauf eines Jx.;

.%

res abzurechnen. Verbrauchskosten, 1nsbesondereh
sten, konnen separat abgerechnet werden. g%ﬁ??
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Kommt ein Eigentiimer mit falligen Zahlungl:ef:

ge in Verzug, so sind die ruckstandlgen-fw§>
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§ 12 Bauliche Verénderungen und Verbesserungen

i

Bauliche Veranderungen, insbesondere Um-, An- und Einbauten
sowie Installationen, diirfen, auch soweit sie das Sondereigen-
tum betreffen, nur mit Zustimmung des Verwalters und eines
Verwaltungsbeirats vorgenommen werden, wenn durch sie auf das
gemeinschaftliche Eigentum und dessen Benutzung eingewirkt,
ein auf Sondereigentum oder Sondernutzung beruhendes Recht
iber das nach §§ 3 und 4 zuldssige MaB beeintrdchtigt oder die

aullere Gestaltung des Gebdudes verdndert wird.

BeschlieBen die Eigentiimer bauliche Verédnderungen oder Wert-
verbesserungen des gemeinschaftlichen Eigentums, die iliber seil-
ne ordnungsmdfBige Instandhaltung oder Instandsetzung hinaus-
gehen, aber zur Erhaltung seines Wertes und seiner Wirtschaft-
lichkeit nach den Grundsatzen ordnungsmaBiger Bewirtschaftung
erforderlich sind, so miissen auch die Eigentiimer, die nicht
zugestimmt haben, die Durchfiihrung dieser MaBnahme dulden.
Dies gilt auch, wenn dadurch voriibergehend ihre Rechte aus

§§ 3 bis S5, insbesondere die Benutzbarkeit der in ihrem Son-
dereigentum stehenden Raume in zumutbarem MaBe eingeschrankt
werden. Entstehen bei der Durchfiihrung derartiger MaBnahmen
Schédeﬁ an einem Sondereigentum, so sind diese auf Kosten der
die MaBnahme durchfiihrenden Mehrheit zu beseitigen. Im uUbrigen

findet § 16 Abs. 3 WEG Anwendung.

§ 13 Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht

|

Wird die Anlage ganz oder teilwelse zerstort, so sind die Ei-
gentiimer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des
Schadens bestehenden Zustand wieder herzustellen. Decken die

Versicherungssumme und sonstige Forderungen den vollen Wieder-
herstellungsaufwand nicht, so sind die Eigentiumer verpflich-
tet, den nicht gedeckten Teil der Kosten zu tragen, und zwar

im Verhialtnis ihrer Miteigentumsanteilile.
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2. Abs. 1 findet kelne€ anwendung, wenn das Gebaude zu meh al

der Hilfte seines Wertes cerstort ist und der Schaden m«ff
mindestens bis zur Halfte des Gebdudewertes durch elne @,

x: A»& ,;' | =
sicherung oder 1n andere

...
.....

r Weise gedeckt 198

erpflichtung zum Wiederaufbau nicht oder iﬁﬂ'
er Wiederherstellung ein unuberu _
so ist jeder Eigentumer berea,§

3. Besteht eine V
dem Wiederaufbau oder d

liches Hindernis entgegen,
die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlang

Aufhebung ist ausgeschlossen, wenmn sich einer der andep;*
gentimer oder ein Dritter rechtlich bindend bereit erkl{“

das Eigentum des die Aufhebung verlangenden Elgentumers ”u;
Schitzwert zu ibernehmen und gegen die Ubernahme durch hn

keine begriindeten Bedenken bestehen.

en. ler Anspru«

§ 14 Mehrheit von Berechtigten

Geht eine Einheit auf mehrere Personen uber, so haben dl
Verlangen des Verwalters einen Bevollmachtigten zu beste"Fi
den Verwalter zu benennen, der berechtigt ist, fiir sie "\
klarungen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit derc»f
fenden Einheit stehen, entgegenzunehmen und abzugeben.ﬁ

Benennung dieses Bevollmachtigten ruht das Stimmrecht f
treffende Einheit. -g#f’
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§ 15 Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums

1. Sowelt rechtlich zulassig, bestimmen die einzeln ;

ten Eigentimergemeinschaften (vergl. § 2 Ziffer 2)

allen Angelegenheiten, die ausschliefBlich daS4--;‘

gentum oder die der ausschliefBlichen Nutzung d‘

Eigentlimer unterliegenden Haus- und GrundstﬁCxé
fen. e &

J‘

B
y .

der Gesamtheit der Eigentiimer obliegen odé“\

grundstiick betreffen,
éntscheidet
. die Gegu
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3. Fir die Einberufung und Durchfithrung der Eigentumerversamm-

lungen gilt § 16.

§ 16 Eigentumerversammlung

1. Die Versammlung der Eigentiimer entscheidet iber alle Angele-
genheiten, Uber die nach dem Gesetz oder nach dieser Tel-

lungserkldarung die Eigentimer entscheiden konnen.

2. Mindestens einmal im Jahr findet eine Eigentiimerversammlung
statt. Dariiberhinaus ist eine Eigentiimerversammlung dann ein-
zuberufen, wenn sie schriftlich unter Angabe des Zweckes und

' der Griinde von den Inhabern von mehr als einem Viertel der

Miteigentumsanteile verlangt wird.

3. Die Eigentiimerversammlung hat der Verwalter einzuberufen.
Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich pflichtwidrig, die
Versammlung einzuberufen, kann sie auch vom Vorsitzenden eines
Verwaltungsbeirats oder seinem Vertreter einberufen werden.

4. Die Einberufung erfolgt schriftlich. Die Frist der Einberufung
soll, soweit nicht ein Fall besonderer Dringlichkelt vorliegt,
mindestens zwei Wochen betragen. Fiir die OrdnungsgemdBheit der
Einberufung geniigt die Absendung der Einladung an die letzte

' bekannte Anschrift eines Eigentumers.

5. Die Eigentimerversammlung ist beschluBfahig, wenn mehr als die
Hilfte der Stimmen anwesend oder vertreten ist. Ist das nicht
der Fall, so ist unter Einhaltung derselben Form- und Frist-
vorschriften eine erneute Eigentimerversammlung mit gleichlau-
tender Tagesordnung einzuberufen, die in jedem Fall beschlul3-
fihig ist; hierauf ist in der Einladung hinzuweisen.

6. Das Stimmrecht eines jeden Eigentiimers bemiRlt sich 1in allen
Fillen nach der GroBe seines Miteigentumsanteils. Wird fur das

Garagenbauwerk eine abgesonderte Eigentimergemeinschaft einge-
richtet, so gewahrt jeder der 152 Kraftfahrzeugstellplatze,
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reigentum stehend oder deri”¢'

v
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gleichgiiltig, ob im Son?e L
nutzung unterliegend, elne

entiimerversammlung 1st zuldssig, pe

7 Vertretung Chtlgung 1SC durCh SCh!‘if; C
i

Nachweis der Vertretungsbere i
Vollmacht zu erbringen. e
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8. Die Eigentiimer kdénnen die Bestimmungen.in c.ien §§ 7 b,_
3 ser Teilungserkldarung durch Beschlull m1t eln?r Me?rhe
mehr als drei Viertel aller Miteigentumsanteile fir §§§ .
kunft dndern, soweit ein sachlicher Grund fir die anggy
vorliegt und dadurch nicht einzelne Mitelgentumer ggggfyé
dem bis dahin bestehenden Rechtszustand unbillig

oder benachteiligt werden. ;?%'

9. Im lbrigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

; V .'I -‘::lex
“

L
1. Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich, s
In dieser Erkladrung nichts anderes bestimmt ist, aus d

3§ 20 bis 29 WEG. Dem Verwalter kénnen durch Beschﬁ
sammlung weitere Aufgaben und Befugnisse zugewiesen

Q‘ p
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2. Zum ersten Verwalter ist die Fifma

Monument GmbH, i
' : i
Rheinstrasse 14 in 7033 Herrenberg,

Zu bestellen.

§ 18 Verwaltungsbeirat

I's EBsp 15 vorgesehen,

-
‘‘‘‘
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2. Der Verwaltungsbeirat besteht aus einem Eigentimer als Vor-
sitzenden und zwei weiteren Eigentiimern als Beisitzer. Fur die

Bestellung des Verwaltungsbeirats gilt § 29 WEG.

5. Die Aufgaben des Verwaltungsbeirats ergeben sich aus dieser

Teilungserkldrung und dem Gesetz (§ 29 WEG).

§ 19 Grundbucherklérung

Namens der Eigentiimerin wird

bean‘tridg't;

die Aufteilung des Grundstiicks in Miteigentumsanteile, ihre Ver-
bindung mit Sondereigentum und den vorstehend festgelegten Inhalt

der Gemeinschaftsordnungen (s. Abschnitte II und III dieser Ur-

kunde) in das Grundbuch einzutragen.

IV. Baubeschreibung

Die Eigentiimerin wird das vorstehend in Wohnungs- bzw. Telleigen-
tum aufgeteilte Grundstiick auf der Basis der dieser Urkunde bei-
gefiigten Plidne bebauen. Fiur die Bebauung gilt erganzend eine

Baubeschreibung, welche der vorliegenden Niederschrift als Anla-

ge 2 beigefiigt ist. Auf diese Anlage wird verwiesen.

V. Vollzugsvollmacht

Die Firma F.J.S. Baugesellschaft mbH & Co. Grundbesitz und Ver-
wertung Kommanditgesellschaft mit dem Sitz in Konstanz erteilt

hiermit




a) Frau Gertrud Mack,

b) Frau Inge Neubaue€l,
¢) Frau Jutta Luber& |
alle Notarangestellte in Esslingen
am Neckar, Bahnhofstrasse 25 i

o

-je einzeln-,

d von der Wirksamkeit dieser Urkunde .

die unbedingte un . . L
Vollamcht -jedoch keinen Auftrag-, sie beim Vollzug diese;

.de in jeder Hinsicht zu vertreten. Die Vollmacht befugt
be und Entgegennahme aller Erkldrungen, die nach dem ,
Bevollmichtigten dazu notwendig oder zweckdienlich 51“%
schlieBlich des Rechts zur Erklirung von Nachtrdgen.
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Die Bevollmachtigten sind von den Beschrankungen des S |
sowelt moglich, befreit. Die Vollmacht 1st w1derruf11ch ur
tragbar. Sie gilt auch fir die Gesamtrechtsnachfolge

machtgeber, erlischt jedoch vier Wochen nach Elntraguh
Rechtsanderung im Grundbuch.
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bigte Erklarung Gebrauch gemacht werden.
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Diese Niederschrift sowie die als Anlagen 1 und 2
beigefiigten Schriftstiicke wurden in Gegenwart des
Notars dem Beteiligten vorgelesen, von ihm genehmigt

und eigenhandig unterschrieben:

Notar: [/L/é L




