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Allgemeine Daten — Kurzubersicht

Auftraggeber

Liegenschaft

Stichtag

Sachbearbeiter

Eigentimer mit
Eigentumsanteilen

Alle Preise sind angegeben in Euro und exklusive Umsatzsteuer.

Zusammenfassung
Sachwert 2.486.658,36
Ertragswert 2.760.713,53
Gewichtung Sachwert/Ertragswert 0/1 2.760.713,53
Verkehrswert gerundet 2.761.000,00
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CF K-Immobilien GmbH Hr. Ing. Gunther |
Fichteweg 12, 9871 Seeboden,

Blrogebaude

9020 Klagenfurt,

Feldkirchner Stral3e 104

GB 72168, KG St. Martin bei Klagenfurt,
BG Klagenfurt, EZ 1005

13.08.2024

BM Ing. Manfred Kreutzer, MSc

CF K-Immobilien GmbH 1/0
Fichteweg 12, 9871 Seeboden
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Allgemeines
Auftrag

Die Firma CF K-Immobilien GmbH Hr. Ing. Glunther Ibler erteilte dem
unterfertigten Gutachter den Auftrag fur die Erstellung eines Gutachtens
Uber den Verkehrswert der Liegenschaft in Feldkirchner Stral3e 104, 9020
Klagenfurt, EZ: 1005, KG: 72168 St. Martin bei Klagenfurt, BG: Klagenfurt.

Auftraggeber

CF K-Immobilien GmbH Hr. Ing. Glnther Ibler
Fichteweg 12, 9871 Seeboden

Zweck des Gutachtens

Der Zweck des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der unter
Punkt 1.1 angefiihrten Gebaude und Grundstiicke fir interne Zwecke. Die
Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt unter Berticksichtigung des Liegen-
schaftsbewertungsgesetzes von 1992 i.d.a.F.

Befundaufnahme

Die Befundaufnahme erfolgte im Rahmen einer Besichtigung am
13.08.2024. Es wurden, die im Gutachten angefihrten, Unterlagen und Do-
kumente tUbergeben bzw. Einsicht genommen.

Grundlagen und Unterlagen

Fur die Bewertung der Liegenschaft wurden neben den allgemeinen Grund-
lagen aus Wissenschaft und Literatur noch folgende ergénzende Unterla-
gen herangezogen:

Allgemeine Grundlagen und Unterlagen

Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 i.d.g.F.

Heimo Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage

Ross-Brachmann: ,Ermittlung des Verkehrswertes von Grundsticken und des
Wertes baulicher Anlagen®, 29. Auflage

Nutzungsdauerkatalog, Hauptverband Sachverstandige, 2020
Herstellungskosten fir Gebaude von der Bauinnung; burointerne Datenbank tber
Baukosten; Datenbank der R+S Software uber Baukosten, BKI

Stabentheiner Johannes: ,Liegenschaftsbewertungsgesetz®, 2. Auflage
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1.5.2. Vom Sachverstandigen erhobene Grundlagen und Unterlagen

Plankopien vom Magistrat Klagenfurt

Auszug aus der digitalen Katastermappe
Grundbuchauszug vom 01.08.2024

Kartenmaterial Viamichelin (http://www.viamichelin.at)

Abfrage Karten und Flachenwidmung aus dem GIS des Landes Kéarnten
(https://gis.ktn.gv.at/webgisviewer/atlas-mobile/map/Basiskarten/Amtliche%20Karten)

Besichtigung vor Ort, Fotos vom 13.08.2024

1.5.3. Vom Auftraggeber zur Verfigung gestellte Unterlagen

Zinsliste vom 01.08.2024

1.6. Stichtag der Bewertung
13.08.2024

1.7. Vorbemerkungen und Bewertungsvoraussetzungen

Die im folgenden Gutachten angefiihrten Daten, Fakten und Zahlen wur-
den alle aus dem unter Pkt. 1.4 vorgelegten Unterlagen ibernommen.

Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass im Einvernehmen mit dem
Auftraggeber kein Aufmal3 genommen wurde.

Das Gutachten dient ausschlie3lich zum gedungenen Zweck und ist nicht
zur Weitergabe an nicht beteiligte Dritte vorgesehen und hat nur im Ge-
samten und nicht auszugsweise Giltigkeit.

1.8. Vollstandigkeitserklarung

Die Befundaufnahme ist nur komprimiert dargestellt und nur die bewer-
tungsrelevanten Parameter angefuhrt.

Ausdricklich wird darauf hingewiesen, dass die im gegenstandlichen Gut-
achten durchgefiihrte Bewertung nur zum Bewertungsstichtag ihre Gliltig-
keit hat. Mit dem Auftraggeber wurde vereinbart, dass das Gutachten sich
nur auf das Wesentliche beschrénkt (Berechnung des Verkehrswertes mit
den wesentlichen Parametern).

1.9. Vertraulichkeitserklarung
Der Sachverstandige erklart, dass er samtliche Informationen, Urkunden

und Unterlagen vertraulich behandelt und die Befundaufnahme objektiv
und unparteiisch erstellt hat.
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Befund

Am 13.08.2024 wurde eine Besichtigung vor Ort im Beisein des Vertreters
der Firma CF K-Immobilien GmbH Hr. Ing. Gunther Ibler durchgefiihrt. Die
vorgefundene Situation bzw. der Zustand der Liegenschaft ist nachstehend
in Kurzform beschrieben.

Lage, Verkehrsverhdltnisse
Makrolage:
Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich am nérdlichen

Rand der Stadt Klagenfurt und liegt in der Katastralgemeinde St. Martin bei
Klagenfurt — im nordlichen Teil der Stadt Klagenfurt.
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Abbildung 1: Lage der Liegenschaft blauer Punkt (Quelle: www.viamichelin.at)

Weitere Details, wie Anbindung ans Uberregionale StraRennetz, OPNV,
wurden nicht erhoben.
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Abbildung 2: Ortsausschnltt Klagenfurt (o MéBstab www.viamichelin.at)

DleW|cht|sten Adressen smd im Ortsausschnitt erS|chtI|ch

Abbildung 3 Umland von der Llegenschaft (roter Punkt)
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2.2. Male und Form, Topografie

Laut Eintrag im Grundbuch BG Klagenfurt, KG 72168 St. Martin bei Klagenfurt
EZ 1005 vom 01.08.2024 besteht die Liegenschaft aus der Parzelle 697/3 und
703/5 und dem darauf befindlichen Objekt

Der Eintrag der EZ 1005 weist eine Gesamtflache von 1.590 m2 auf und be-
findet sich im Eigentum von CF K-Immobilien GmbH 1/0.

Die beiden Grundstiicke zusammen haben annahernd eine rechteckige Form
mit einem Einschnitt an der Sudseite und weisen einen Héhenunterschied von
ca. 3,50 m Richtung Osten auf. Durch die Situierung des Gebaudes und der
Stitzmauer wird der H6henunterschied zwischen West und Ost Uberbriickt.
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Abblldung 4: Grundstick 697/3 und 703/5 (https: //gls ktn gv. at)
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2.3. Naturgefahren und Kontamination

Eine Abfrage im Verdachtsflachenkataster auf ,www.umweltbundesamt.at”
wies keinen Eintrag auf.

Bundesland Kamten
Bezirk Klagenfurt
Gemeinde Klagenfurt am Wérthersee 20101
Katastralgemeinde *  |St. Martin bei Klagenfurt 72168

Grundstiicksnummer * = B97/3

* = Pflichtfeld

v
v
v
v
Filter loschen PDF Ansicht

Das Grundstiick 697/3 in St. Martin bei Klagenfurt (72168) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder

Information:  1actenatias verzeichnet

Abbildung 5: Auszug aus dem Verdachtsflachenkataster

Als Gefahrenzone wird auf der Webseite von https://gis.ktn.gv.at nur die
Glan, die am Grundstlck vorbeifiihrt, angegeben. Uberschwemmungen be-
finden sich nur 6stlich davon. Die Liegenschaft ist nicht betroffen.
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Abbildung 6: Auszug aus dem Gefahrenzonenplan (Gewasser — rote Linie)
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2.4. Lasten und Dienstbarkeiten

Die eingetragenen Rechte und Lasten (Dienstbarkeiten) sind fur die Bewer-
tung nicht relevant, da es sich um Dienstbarkeiten des 6ffentlichen Interesses
handeln (Wasserleitung, Kanal, Gas, etc. — sieche Grundbuchsauszug im An-
hang) und nicht das Gebaude selbst betreffen.

2.5. Flachenwidmung und Bebauungsmadglichkeit

Laut Auszug aus dem Flachenwidmungsplan befindet sich die Liegenschaftin
Bauland Geschéftsgebiet.

Abbildung 7: Auszug Flachenwidmungsplan (https://gis.ktn.gv.at)

Legende:
Wohngebiet Orange
Geschaftsgebiet Rot
Verkehrsflache
Schutzstreifen
Gewasser Blau

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

'Y
“Woige

s,

% &
e &
Freurssaot

Seite 9

t

® KOPIE - elektronisch erstell
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2.6. AufschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Liegenschaft ist zur Ganze an das offentliche Netz angeschlossen. So
sind unter anderem Strom-, Wasser- und Telekommunikationsversorgung,
sowie Regen- und Abwasserentsorgung des Objektes vorhanden.

2.7. Baubeschreibung

Das Gebaude auf Parzelle Nr 697/3 und 703/5 wurde im Jahr 1990 errichtet
und in den Folgejahren 2008 und 2019 umgebaut bzw. generalsaniert.

2.7.1. Verwendete Materialien

Fundamente: Streifenfundamente, Bodenplatte
AuRenwénde: Stahlbetonwand mit WDVS, beidseitig geputzt

Innenwénde: Hochlochziegel, beidseitig geputzt

Fenster: Alufenster, 2-Scheibenisolierverglasung

Turen: Kunststoff

Dachstuhl: Pultdachstuhl aus Holz, Warmedammung zwischen den

Sparren (Laas Leichtdach)
Dachdeckung: Trapezblech

Dachrinnen: Alu
Ful3boden: Fliesen, Kautschuk, je nach Verwendungszweck
Heizung: Fernwarme mit Radiatoren

Hier ist anzumerken, dass die Angaben aus dem Einreichplan enthommen
wurden und der tatsachlichen Ausfihrung nicht entsprechen missen.

2.8. Beschreibung der Aul3enanlagen

Vor und hinter dem Gebaude befindet sich der Parkplatz, der zur Ganze as-
phaltiert ist. Ansonsten gibt es keine bewertungsrelevanten Aul3enanlegen.

2.9. Instandhaltung

Bei der Liegenschaft handelt es sich um ein Buro- und Geschéaftshaus. Auf-
grund der Benitzung gibt es Gebrauchsspuren im Aul3enbereich. Der Innen-
bereich wurde erst vor kurzer Zeit generalsaniert und kann in Ordnung be-
zeichnet werden.

Im gesamten kann der Zustand der Anlage als sehr gut angesehen werden.
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Bewertung

Ziel des Gutachtensist die Ermittlung des Verkehrswertes des Gebaudes (Er-
richtungsjahr 1990) zum Stichtag 13.08.2024. Aufgrund der nachhaltigen Um-
bauarbeiten wird ein fiktives Baujahr 2014 angenommen.

Allgemeines

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des Liegenschaftsbewer-
tungsgesetzes 1992 i.d.a.F.

For die Ermittlung des Verkehrswerts von Liegenschaften werden in der Regel
drei Wertermittlungsverfahren angewendet:

e das Vergleichswertverfahren
e das Sachwertverfahren und
e das Ertragswertverfahren

Die drei Verfahren kdnnen als gleichrangig angesehen werden. Nach welcher
Methode der Verkehrswert ermittelt wird, richtet sich nach der Charakteristik
der zu bewertenden Liegenschaft (siehe Heimo Kranewitter, ,Liegenschafts-
bewertung®, Abs., ,Wertermittlungsverfahren®, Seite 17 ff, 7. Auflage).

Fur die vorliegende Bewertung hat sich der unterfertigte Gutachter entschlos-
sen, das Ertragswertverfahren gem. 87 des LBG anzuwenden, da dieses Ver-
fahren fur Liegenschaften, wie die vorgefundene, am besten geeignet ist, ei-
nen aussagekraftigen Wert wiederzugeben. Als Gegenprobe wird das Sach-
wertverfahren angefhrt.

Fir die Ermittlung des Bodenwertes ist der Vergleich mit Kaufpreisen ver-
gleichbarer Liegenschaften die marktgerechteste Methode zur Ermittlung des
Verkehrswertes (Vergleichswertverfahren) und wird daher auch in diesem
Gutachten angewendet.

AuRRergewohnliche oder personliche Verhaltnisse haben jedoch aul3er Be-
tracht zu bleiben. In der Bewertungslehre und in der Praxis ist bei Objekten
wie dem vorliegenden das Sach- und Ertragswertverfahren als Methode zur
Ermittlung des Wertes anerkannt.

Der Wert wird durch den Preis definiert, der tblicherweise im redlichen Ge-
schaftsverkehr bei einer VeraulRerung zu erzielen ware. Dabei sind alle tat-
sachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umsténde, die den Preis beein-
flussen, zu berucksichtigen.

Die Ausstattung und Einrichtung der Raumlichkeiten sind nicht Gegenstand
der Bewertung.

® KOPIE - elektronisch erstell



3

s

£
x

3.2.

(]
ol
@
[EnY
E

Ermittlung des Sachwertes

3.2.1. Bauwert der Gebaude

Der Bauwert eines Gebaudes wird nach folgendem Schema ermittelt: Herstel-
lungswert abziglich Wertminderung aufgrund von Bauméangeln und Schéaden.
Dies ergibt einen gekirzten Herstellungswert.

Weiters erfolgt eine Wertminderung wegen des Alters des Gebaudes, woraus
sich der Gebaudesachwert errechnet bzw. durch Bertcksichtigung von Zu-
oder Abschlagen wegen besonderer wertbeeinflussender Umsténde, ergibt
sich schlussendlich der Bauwert des Gebaudes.

Die Baupreise stammen aus dem Jahr 2021 vom Sachverstandigenbtiro Ing.
Jelena Orlainsky, MSc und Ing. Dkfm. Peter Steppan und wurden entspre-
chend fur den Juni 2024 valorisiert bzw. wurden diese mit den statistischen
Kostenkennwerten von BKI-Kostenplanung ,Baukosten — Gebaude Neubau®
aus dem Jahr 2023 abgeglichen.

Anzumerkenist, dass der vorgefundene Ausfiihrungsstandard in den Preisan-
satzen Bericksichtigung gefunden hat.

3.2.2. Bauwert der AulRenanlagen

Zu den AufRenanlagen zdhlen Einfriedungen, Einfahrtstore, Platzbefestigun-
gen usw.

Die Bewertung erfolgt analog zur Ermittlung des Bauwertes. Als Ansatz wer-
den bei kleineren Auf3enanlagen Pauschalbetrage angesetzt.

Bei groReren Anlagen wird ein Prozentsatz der Gebaudeherstellungskosten
angesetzt. Dieser Ansatz betragt bei einfachen Anlagen 2 % bis 4 %. Bei
durchschnittlichen Anlagen 5 % bis 7 %. Bei sehr aufwandigen und umfang-
reichen Anlagen kann der Prozentsatz bis zu 15 % betragen.

Fur die Gestaltung der Auf3enanlage und befestigten Flachen wurde in der
Berechnung 8 % angenommen.

Wie bereits unter Punkt 3.1. angefihrt, erfolgt die Ermittlung des Wertes nach
dem Ertragswertverfahren.

® KOPIE - elektronisch erstell
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Ertragswertverfahren

Ausgangspunkt dieses Verfahrens ist der Reinertrag des Bewertungsgegen-
standes (im Sinne einer Ertragseinheit), der sich aus dem nachhaltig erzielba-
ren Rohertrag, abzlglich des Bewirtschaftungsaufwandes (= Betriebsauf-
wand, Instandhaltungs- und Instandsetzungsaufwand, Verwaltungsaufwand)
sowie der Abschreibung und des Ausfallswagnisses ergibt. Dieser Reinertrag
ist, um den Verzinsungsbetrag des Bodenwertes zu vermindern,um den Rein-
ertrag der baulichen Anlagen zu ermitteln. Letzterer wird zu einem angemes-
senen Zinssatz auf die Restnutzungsdauer kapitalisiert und ergibt so den Er-
tragswert der baulichen Anlagen.

Bei einem Mietobjekt wie dem vorliegenden wird der Reinertrag aus dem
Hauptmietzins abziglich Bewirtschaftungskosten, wie Verwaltungskosten,
Betriebskosten, Instandhaltungskosten und Mietausfallswagnis, ermittelt.
Die Abschreibung ist bereits in dem anzuwendenden Vervielféltiger berick-
sichtigt.

Fur die Ermittlung des Ertragswertes fur das gesamte Gebaude wird eine
effektive Mieteinnahme angesetzt. Im gegenstandlichen Gutachten sind
dies Betrage laut Mietzinsliste € 12.325,23 / Monat (Stand 01.08.2024).

Fir die Verzinsung ist gemal Empfehlung des Sachverstandigenverban-
des ein Zinssatz von 1 % bis 4 % des Bodenwertes fir risikoarme Liegen-
schaften (z.B. Wohnh&user) angemessen. Bei hdherem Risiko wie z.B. tou-
ristisch genutzten Liegenschaften kann der Prozentsatz bis zu 12 % errei-
chen. In der vorliegenden Bewertung wurde dieser Zinssatz mit 4,5 % an-
gesetzt, da die Mieter, Admiral Sportwetten und Helvetia Versicherung AG
haben erst vor kurzer Zeit umgebaut und entsprechend investiert haben,
fur eine kontinuierliche Mieteinnahme sorgen und daher weniger Risiko vor-
liegt (risikoarme Liegenschaft).
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Gutachten

Praambel

Die zu bewertende Liegenschaft befindet sich auf der EZ 1005, Grundstick
Nr.697/3 und 703/5, Grundbuch KG St. Martin bei Klagenfurt (72168), BG
Klagenfurt.

Das Gebaude wurde ca. im Jahr 1990 laut angeschlossenen Planausschnitten
errichtet. Esfolgte 2008 ein kompletter Umbau mit einer neuen Dachkonstruk-
tion, sowie 2019 ein Umbau im Erdgeschoss und 2024 eine komplette Sanie-
rung der Dachhaut. Aufgrund der umfassenden Umbau- und Instandsetzungs-
arbeiten wird fir die Berechnung ein fiktives Baujahr 2014 festgelegt.

Preisbasis

Die in diesem Gutachten angefiihrten Preisansétze basieren auf Richtpreisen
des Sachverstandigenburo Orlainsky - Steppan aus dem Jahr 2021. Die Richt-
preise wurden entsprechend der Vorgabe der Statistik Austria fur Méarz 2024
valorisiert bzw. wurden mit den statistischen Kostenkennwerten von BKI-Kos-
tenplanung ,Baukosten — Gebaude Neubau“ aus dem Jahr 2023 abgeglichen.

Die Bewertung der Objekte erfolgt exklusive Umsatzsteuer.

Ermittlung des Sachwertes

Wie unter Punkt 3.1 angefihrt, werden fir die vorliegende Liegenschaft, die
angefuhrten Verfahren angewendet.

4.3.1. Sachwertermittiung

Die Sachwertermittlung setzt sich aus der Ermittlung des Bodenwertes und
des Bauwertes der Gebaude und der Aul3enanlagen zusammen.

4.3.1.1. Bodenwert

Der Bodenwert ergibt sich Ublicherweise aus dem Vergleich mit tatséchlich
erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Grundstiicke, wobei die beeinflussenden
Umstande der Vergleichbarkeit durch Zu- und Abschlage zu beriicksichtigen
sind. Zum Vergleich geeignet sind nur Kaufpreise, die in zeitlicher Nahe zum
Wertermittlungsstichtag im redlichen Geschéftsverkehr bezahlt wurden.

Der Bodenwert ist als Wert des unbebauten Grundstiickes zu ermitteln. Erge-
ben sich aus der Bebauung Wertéanderungen, sind sie zu beriicksichtigen bzw.
zu bereinigen. Die nachstehenden Preise wurden aus der Datenbank von Im-
monetZT.at (Graz) erhoben (siehe Abbildung 8). Die Detailabfragen sind im
Anhang ersichtlich.
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Kategorie
Freiland

Bauland
Reihenhaus
‘Wohnhaus / Haus
Wohnhaus / Haus
Bauland

Bauland

Bauland

abbruchsreifes
Gebaude

Bauland

TZ/Jahr

766/2023

533372022

4997,/2022

7097/2022

1428/2020

764972022

7997/2020

137872023

1073642020

1603/2021

* Transaktionen bei der Berechnung bertcksichtigt

Abbildung 9: Ubersicht der Vergleichswerte (ImmonetZT)

Datum KV

09.09.2022

04.05.2022

02.05.2022

08.06.2022

19.11.2019

11.08.2022

03.06.2020

19.04.2022

11.08.2020

24,11.2020

Kliniicg
~ Klage,
et

Grundstiicksfl.
1.298,00
10.854,00
1.912,00

916,00

617,00

1.127,00
2.917,00
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Preis/m?

Kaufvertrag

408 €

360,83 €

26674 €

22926 €

47002 €

53239 €

250,00 €

328,15 €

12077 €

130,00 €

der erhobenen Flachen (ImmonetZT)

Preis korr./m?
408 €

360,83 €
266,74 €
22926 €
470,02 £
53239 €
250,00 €
328,15 €
12077 €

130,00 €
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Aus den erhobenen Bodenwertvergleichspreisen wird der Mittelwert ermittelt
(siehe zusammenfassende Statistik). Dieser betragt € 382,55 / m2.

Gemeindewerte

Klagenfurt a.W. - Zentrum
72162 Wohnbauland (2 2023

o

® KOPIE - elektronisch erstell

Anzahl Werte &0 Stichtag 31.12.2023 368 06 €/m2
Minimum 104,82 €/m* Maximum 884,72 €/m* ’
Variationskoeffizt. 0.48 Standardabweichg. 169,77 €/m? mittlerer Wert (aktuelles Janr) @

1,6 % p,a,e

Veranderung 2018 /2023

B Basisinformationen B Zusammenfassende Statistik

Stichtag Flache bzw. Nutzfla... Vergleichswerte gewshlt/gesamt 410 1 @
13.08.2024 E 1.580 m*
Variationskoeffizient 313% (i ]
Valorisierungsfaktor [%] — 95%-Toleranzintervall 147,56 €- 617,54 € 0
1,50 % ol
38255 €
608.254 91 € arithmetisches Mittel (Wert/m?) @

Gesamtwert

Abbildung 10: Der ermittelte Mittelwert

Fur die Bewertung wurde der Mittelwert abgerundet und fir die Berechnung
ein Preis von € 380,00 / m2 angesetzt.

4.3.1.2. Bauwert der Gebaude

Der Wert der baulichen Anlagen ergibt sich somit aus dem Herstellungswert,
abzuglich der altersbedingten und einer allfélligen auf3erordentlichen Wert-
minderung. Der Herstellungswert wird aus den gewdhnlichen Kosten auf Basis
der Raum- oder Quadratmeterpreise ermittelt. Die altersbedingte Wertminde-
rung findet durch einen prozentuellen Abschlag vom Herstellungswert nach
der linearen Alterswertminderung Beriicksichtigung.

Beim vorliegenden Objekt wird in der Literatur (,Die Nutzungsdauer” heraus-
gegeben von Seiser + Seiser 2020) mit 30 — 60 Jahren angegeben. Fir die
Bewertung wurden 60 Jahre angenommen, da das Geb&ude in massiver Bau-
weise errichtet und 2008 mit einer Generalsanierung modernisiert wurde.
Durch die Modernisierung wird ein fiktives Baujahr mit 2014 festgelegt und
daraus ergibt sich ein Baualter vom 10 Jahren und eine Restnutzungsdauer
vom 50 Jahren.

Die Nutzflache von 980,79 m2 wurde aus der Zinsliste enthommen.

Folgender Preisansatz wurden in der Berechnung berlcksichtigt:

Erdgeschoss 2.050,- €/m?
Kellergeschoss 1.100,- €/m?
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4.3.1.3. Ertragswert

Fur die Ermittlung des Ertragswertes fir das gesamte Objekt wird eine effek-
tive Mieteinnahme angesetzt. Im gegenstandlichen Gutachten werden dafur
Einnahmen von € 12.325,23 / Monat herangezogen und mit der verbleibenden
wirtschaftlichen Restnutzungsdauer (50 Jahre) und ein Kapitalisierungszins-
satz von 4,5 % berechnet.

4.3.2. Sachwert der Liegenschaft

Der ermittelte Sachwert der Liegenschaft (EZ 1005, Parz. 697/3 und 703/5 mit
Gebaude) betragt € 604.200,00. Dies ist jedoch nicht der Verkehrswert.

4.3.3. Ertragswert der Liegenschaft

Der ermittelte Ertragswert betragt fur die Liegenschaft € 2.760.713,53. Dies
kann als Verkehrswert angesehen werden, wenn keine wertbeeinflussenden
Umsténde vorliegen.

44. Verkehrswert

Der Verkehrswertkann durch die Gewichtung Sachwert/ Ertragswert ermittelt.
Im vorliegenden Fall wird die Gewichtung 0/1 festgelegt, da sich bei der Lie-
genschaft um eine ertragsorientierte Benltzung handelt. Weiters liegen keine
wertbeeinflussenden Umstande, sowohl in positiver als auch in negativer
Sicht, vor.

Daher betragt der Verkehrswert (unter Berlicksichtigung des anteiligen Bo-
denwertes) gerundet € 2.761.000,00 (siehe Berechnung unter Punkt 5).

Zuzuglich des Wertes der AuRenanlagen (gerundet) € 139.000,00 ergibt sich
ein Verkehrswert von € 2.900.000,00.

® KOPIE - elektronisch erstell
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5. Gutachten — Berechnung

Sachwert

Bodenwert

1 Grundstiick Nr. 697/3 und 703/5

Bauland, Gebiet fiir Geschaftsbauten, bebaut
1.590,00 m? Grundflache a 380,00
Grundstiickswert
Bodenwerte

Bauwert

2 Geschdiftshaus

Baujahr 1995, fiktives Baujahr 2014, fiktives Alter des Objektes 10 Jahre, Lebensdauer 60

Jahre, Restlebensdauer 50 Jahre

gewohnliche Herstellungskosten

Kellergeschoss
403,85 m? (1) a 1.100,00

Erdgeschoss
403,85 m?(2) a 2.050,00

Obergeschoss
403,85 m? (3) & 2.050,00

(1) Flachenberechnung
Keller, Seite a: 32,70, Seite b: 12,35

(2) Flachenberechnung
Erdgeschoss, Seite a: 32,70, Seite b: 12,35

(3) Flachenberechnung
Obergeschoss, Seite a: 32,70, Seite b: 12,35

Neubauwert

Bauwert
Neubauwert
17,00 % Wertminderung infolge Alter lineare Alters-
wertminderung
Bauwert zum Stichtag 13.08.2024

Bauwerte

604.200,00

444.235,00

827.892,50

827.892,50

403,85 m?

403,85 m?

403,85 m?
2.100.020,00

2.100.020,00
-357.003,00
1.743.017,00
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604.2
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Sachwert der Liegenschaft
Bodenwert

Bauwert
8,00 % Aullenanlagen (5)

Sachwert der Liegenschaft

(5) AuBenanlagen
8,00 % Aulenanlagen

Ertragswert
Ertragsobjekte

3 Geschdiftshaus

604.200,00
1.743.017,00
139.441,36

139.441,36

50 Jahre wirtschaftliche Restnutzungsdauer, Kapitalisierungszinssatz 4,50 %

Jahresrohertrage

Miete Sandipharm
114,57 m? a monatlich 4,60 (effektiv)

Weichselbraun GmbH 6B/UG
31,78 m? a monatlich 5,44 (effektiv)

Weichselbraun Gmbh 6C/UG
25,88 m? a monatlich 4,48 (effektiv)

Helvetia Versicherungs AG
383,09 m? a monatlich 15,69 (effektiv)

Admiral Sportwetten
350,00 m? a monatlich 13,76 (effektiv)

Lucia Guggenberger
75,47 m? a monatlich 8,39 (effektiv)

Photovoltaik am Dach
monatlich 50,00 (effektiv)

Jahresrohertrag

5,00 % Bewirtschaftungsaufwand (4)

0,20 % Erhaltungskosten von 2.100.020,00
Jahresreinertrag

(4) Bewirtschaftungsaufwand

2,50 % Pauschaler Bewirtschaftungsaufwand
2,50 % Mietausfallwagnis

Summe (Basis Prozentwerte: 147.908,68)

6.324,26

2.074,60

1.391,31

72.128,19

57.792,00

7.598,32

600,00

147.908,68

-7.395,44

-4.200,04
136.313,20

-3.697,72
-3.697,72
-7.395,44

® KOPIE - elektronisch %'érstellé



Ertragswert des Objektes

Bodenwertanteil 100,00 % bzw. 604.200,00, Verzinsung des Bodenwertes 4,50 %, wirt-
schaftliche Restnutzungsdauer 50,00 Jahre, Kapitalisierungszins 4,50 %, Vervielfaltiger

19,76201

Jahresreinertrag

Verzinsung des Bodenwertes
Jahresreinertrag der baulichen Anlage
Zwischensumme

anteiliger Bodenwert

Kapitalisierte Mietpreisdifferenz
Ertragswert

Ertragswert der Liegenschaft
Ertragswerte

Ertragswert der Liegenschaft

Verkehrswert

Sachwert
Ertragswert
Gewichtung Sachwert/Ertragswert 0/1

Verkehrswert zum 13.08.2024 (gerundet)

136.313,20
-27.189,00
109.124,20
2.156.513,53
604.200,00
0,00
2.760.713,53

2.760.713,53

2.486.658,36
2.760.713,53
2.760.713,53

(%2}
@
@
)
E

h erstell
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2.760.71

on

2.761.0
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ZUSAMMENFASSUNG

Gemal ONORM B 1802 wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Unsicherheit
einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere der Notwendig-
keit, auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen, das Ergebnis der Bewertung keine mit
mathematischer Exaktheit feststehenden Grol3e sein kann.

Der ermittelte Verkehrswert bedeutet nicht notwendigerweise, dass ein entspre-
chender Preis auch bei gleichbleibenden aufReren Umstanden im Einzelfall jeder-
zeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Dieser spiegelt vielmehr
den Zeitwert (nach Berucksichtigung der Nutzungsdauer) der Gebaudeteile.

Der Marktwert = Verkehrswert ist der geschétzte Betrag, zu dem ein Vermdgens-
gegenstand in einem funktionierenden Markt zum Bewertungsstichtag zwischen
einem verkaufsbereiten Verkaufer und einem kaufbereiten Erwerber nach ange-
messenem Vermarktungszeitraum in einer Transaktion auf Basis von Marktprei-
sen verkauft werden kdnnte, wobei jede Partei mit Sachkenntnis, Umsicht und
ohne Zwang handelt.

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen und unter Bertck-
sichtigung der Preise fur vergleichbare Grundsticke und Baulichkeiten, sowie der
besonderen Verhaltnisse. Insbesondere wurde auch Bedacht genommen auf die
Lage, AufschlieBung, Widmung, Nutzmdglichkeit und die bestehende Verbauung.
Der Erhaltungszustand wurde ebenfalls beriicksichtigt; nicht jedoch die Einrich-
tungsgegenstande.

Der so ermittelte Verkehrswert betragt gerundet € 2.761.000,00.

Albrechtsberg, am 14.08.2024

h erstellt
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ANHANG

1. Grundbuch

2. Flachenwidmung
3. Kataster

4. Planausschnitte
5. Fotos

6. Erhobene Grundstiickspreise

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 72168 3t. Martin bei Klagenfurt EINLAGEZAHL 1005
BEZIRKSGERICHT Klagenfurt

LR R R R R R T T TR T R e

Letzte TZ 4947/2024
Einlage umgeschrieben gemdf Vercrdnung BGBL. II, 14372012 am 07.05.2012

N N e

GET-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
697/3 GST-Fliche 1527
Bauf. (10) 403
Sonst (500 1124
703/5 G Sonat (50) b 63 Feldkirchner Strafle 104
GESAMIFLACHE 1590
Lagende =

G: Grundatilck im Grenzkataster
*: FlAche rechneriach sermittelt
Bauf, (10) : Bauflichen (Gebiuds)
Sonst (50) = Sonstige (Betrieb=flichen)
deheshrdad bbb e hedhedadeddd bbb e b ed ek ﬂ2 R R R R ]
9 a 98%2/2008 RECHT des Gehens und Fahrens iber Gat 6%6/3
filr Gst 696/2
10 a €674/2010 Zuschreibung Gst 6%7/3 TO3/5 aus EZ 833 (Eigentimerantrag)
12 a2 388671965 172271974 4%71/2007 1250/2008 9892/2008 Sicherheitszone
Flughafen Klagenfurt Gst 6%7/3 TO3/5
b 6674/2010 Obertragung der vorangehenden Eintragungien) aus EZ B33
13 a geldacht

N T

1 ANTEIL: 1/1
CF E=-Immobilien GmbH (FM Z2&62344a)
ADE: Fichtenwsg 12, Sesbodsn 9871
e 54%/2008 IM RANG 10883/2007 Haufvertrag 2007-12-11 Eigentumsrecht
g 6674/2010 Hamenzidnderung
h 2467/2021 Berichtigung des Grundbuches gem § 138 GBG
1 a 84371999
DIEMSTBARKEIT gem F IV Kaufvertrag 30. 10. 19%8 hina Gst
&9&/2 (hins Tremnst. 2 aus Gst T&R/S Flan 24.4.93 GZ 5/938
Magistrat Lhst Klgft) fiir
Landeshauptstadt Klagenfurt
16 a 98%2/2008
DIEMSTEARKEIT Geh- und Fahrrecht hina., Gat 69672
gem. Punkt VII. Kaufwertrag 2008-07-30
filr Gst 696/3
b 9326,/2010 G=t 6%6/2 in 6%7/3 einbezogen
20 a 4078/2015
BEESTANDRECHT
gem Bestandswvertrag 2013-0%-05 und Pkt 2. Machtrag
2014-08=-15 flir
WOEBE-FV GmbH (FN 372802p)
25 a 2466/2021 Pfandurkunde 2021-01-15

Seite 1 von 2

Abbildung 11: Grundbuchauszug EZ 1005 (Seite 1)

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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FFANDRECHT

Hichstbetrag EUR Z2.400.000,

flir Raiffeizenlandesbank Kdrnten Rechenzentrum und
Revisionsverband, registrierte Genocssenschaft mitc
beschrinkter Haftung (FH 116094b)

b 2466/2021 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 314 K& 72181

Stein C-LMNE 305

EZ 1005 HG 72168 St. Martin bei Klagenfurt C-LHR 25
EZ 57 KG 75454 Willach C-LHR 39

26 gelézscht

bEkshsdadadbdb b hadadadddbdb b adad HINWETS #vedsesdedhddbodebsdadadbdbdbabibidadd

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

hekmhksdadadddbadadadadadddddbadadadadbddddindadadadadbbdadndadadad b bbb b akadahd

Grundbuch

01.08.2024 13:56:04

Seite 2 von 2

Abbildung 12: Grundbuchauszug EZ 1005 (Seite 2)

Allgemein beeideter und

gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Abbildung 13: Flachenwidmungsplan (Quelle: GIS Karnten)

ﬁ"“m

Abblldung 14: Katasterauszug (Quelle: GIS Karnten)

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Abbildung 15: Bestandsplan KG (0. Mal3stab, schematisch)

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Erdgeschoss

Abbildung 16: Bestandsplan EG (0. Mal3stab, schematisch)
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Obergeschoss

Abbildung 17: Bestandsplan OG (0. Mal3stab, schematisch)

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Abbildung 19: Ansict aus Westen

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Abbildung 21: Ansicht Osten

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Abbildung 23: Behindertenlift

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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13.08.2024
Bewertungsstichtag

cE

382,55 €
Wert je m*

E

1.590,0
Fldche in m*

1,59 %
Valorisierungsfaktor

R &

608.254,91 €
Gesamtwert

ZT datenforum eGen 1von13 Cumtane fOr Kasandasinding Smemunl
Schonaugasse 7, 8010 Graz

Abbildung 24: Erhebung der Grundstickspreise

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Bewertungsobjekt - Bauland

Statistik

Erhobene Vergleichawerte 10
Gewdhite Vergleichswerts 4

Arith. Mittel 38255 €
Standardabweichung 11980 €
Variationskoeffizient 31.34%
95%-Konfidenzintenall 205,06 € - 500004 €
Sichiag 12.08.2024

Bewertungsobjekt - Bauland

Adresse

Koordinaten
Katasralgemeinde

ZT datenforum eGen
Schdnaugasse 7, 8010 Graz

250m S00m 230m 00m
L ] I
100m
ArztiArrtin
.:x;n;k.- - o
om (=280m )  2s00m  om 2500m
250m S00m 250m S00m
' i v I
100m 106om 100m 1000m.
o SFMY 4 y Versarger
e » Coom)

o 30w o 23a0m
Feldkirchner Str. 104, 9020 Klagenfurt am
Wirthersee, Osterreich
46,638008; 14,204633
72168 5t Marin bei Klagenfurt

2 won 13 Ou-nﬂnl'ullﬂmpl:
Wi Wrmtur, i

[
Satrherg, Tirol, Worarbeng Sadt Wien, deta gy
LirTE Ui ssmast s tiroeeTs §
[ER I H RS P TR . E R

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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\ @ Sehnsng 3 € ;’.
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il ped X & DurchaBstrage
5 ‘i; ;’.hlf:‘; - ! o - 2
S 173 1593 S 2 ‘c,* ,L::a'lwt"i-‘:t s LTS -5 :
LB S £ Netter Yamtah 1 ! L = F
) . Preis/m? n =
Nr Kategorie TZ/Jahr Datum KV Grundstiicksfl. Kaufvertrag Preis korr/m?*
1 '@ Wohnhaus / Haus 1428/2020 19.11.2019 617,00 47002 € 50539 ¢ m
2 Q Bauland 7997/2020 03.06.2020 291700 250,00 € 26667 € *
abbruchsreifes
3 ’ Gebiude 10736/2020 11.08.2020 875100 12077 € 12846 € I
4 @ Reihenhaus 4997/2022 02.05.2022 191200 26674 € 27642¢
5 ’ Bauland 5333/2022 04.05.2022 10.854.00 36083 € 37390¢ *
6 '@ Wohnhaus / Haus 7097/2022 08.06.2022 916,00 22926 € 23721¢ I I I
7 % Baand 1378/2023 19.04.2022 6.768,00 32815€ 34025€ *
8 ’ Bauland 1603/2021 24.11.2020 12.475,00 13000 € 13768 €
|
9 ’ Bauland 7649/2022 11.08.2022 1.127,00 53239¢ 54938 ¢ *
10 ' Freiland 766/2023 09.09.2022 1.29800 408¢€ 421¢
* Transaktionen bei der Berechnung berlicksichtigt
ZT datenforum eGen 3von 13 °“"':““"""""""‘
Schonaugasse 7, 8010 Graz Weamng: e A p—
7 Sabrberg, Tircd, Vorarbeng Sadt Wies, detagy.
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger .
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Nr. 1: Wohnhaus/Haus

3
.

250m 00m 250m 500m
’

100m 1000m
-,
Schyle
Kindergarten B
om 2500m
230m 00m 250m 500m
. ’ \ '
100m 1000m 100m 1000m.
4 3 \ ‘ﬂ:gr 4
om 2500m Om 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 19.112019 Grundstiicksfiache 617.00 m*
Tagebuchzahi 1428/2020
Grundbuch 72106 Ehventhal Berechnungsdaten
E 0 1 oo Gesamtkaufpreis 290.000,00 €
Adresse Am Mihigang 10 9020 Grundstiicksfiache 617,00 m*
S Klagenfurt,09.Bez:Annabichl Preis/m2 47002 €
b Guindaiid T2N0 See2 Valorisierungsfaktor  1,59%
Verkiufer Real-Wohnbaugesalischaft mb.H. Preis korr. / m? 50530 €
. . Entfernung zum Bewertungsobjekt 170 m
weitere Informationen
Kellerabteil Nein
KFZ-Abstellpiitze  Nein
Gartenantil Nein
Temasse Nein
Balkon/Loggia Nein
ZT datenforum eGen 4von 13 Quastion 9 Kartaachrsburgee:
Schdnaugasse 7, 8010 Graz Widrssng: Lincier Turgesiand, Kirmtsn, Nisdertatarreich, OoacSetarreics, Sosarmark,

Sabrburg, Throd, Vorarberg; Stack Wiey dea e

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Nr. 2: Bauland *

1000m

'l
<2500m
¥indargarten

2300m

1000m
.

250?]715
Flachendaten
Grundsticksfische  2917,00m*
Berechnungsdaten
_ Gesamtkaufpreis 20250,00 €
_291700m*
25000€
159%
266,67 €
Aus dem KV: neu gebildetes Grundstick aus GST 508, EZ neu
Entfernung zum Bewertungsobjekt 660 m
ZT datenforum eGen Svon13 Cooelivn 8 Ewtaniastsiuge:

Schénaugasse 7, 8010 Graz Widmarg Karmtan,
www arinoNetZLat g Satsbury, Tirol, Vorarberg; Stk Wit daguse

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Nr. 3: abbruchsreifes Gebdude

Vertragsdaten

Vertragsdatum 11082020

Tagebuchzahl 107362020

Grundbuch 72106 Ehventhal

2 2

Adresse FeschingstraBe 213 9020

KG-Grundstiick 72106 - 490

Kéiufer JPW Feschnig Bautrager GmbH

weitere Informationen

Widmung Bauland '-Dorfg' ebiet, Griinland-
S o

ZT datenforum eGen

Schonaugasse 7, 8010 Graz
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250m 300m 250m S00m
100m 1000 100m 1000m
agvaati  © shate 7
Apatheke b Kindergarten =
om 10¢ 2500m Om ( ) 2500m
250m 500m 250m 500m
A} ! -
120m
OFnYy_
( 250m )
Om
Flachendaten
Grndsticksfische 875100 m’
Bebaute Flache 790,00 m*
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 1.05687400 €
Grundsticksfiache 875100 m*
Preisfm2 12077 ¢€
Valorisierungsfaktor 159%
Preis korr. / m* 12846 €

Aus dem KV: BauFiGeb: 790 m2; Widmung: Bauland-Dorfgebist,
Grinland-Schutzstreifen; neu vermessenes Grundstick, inkl.
Bildstock, Bauland-Dorfgebiet (6406 m® um € 986.524 -,
Grinland-Schutzstreifen (2345 m* um € 70.350.-), DB
Betrieb/Erhaltung Femwarme- und Stromieitung, Entsorgung

des Bauschutts durch den Verkaufer
Entfernung zum Bewertungsobjekt 909 m
Widmarg: Linder Wirrten, o

Sabrtory, Tiol, Vorarberg; Stad Wies deagus

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Nr. 4: Reihenhaus

250m 500m
1000m 100m 1000m
”, ’,
Schyle
= Kinde rgaren e
2500m Om 2500m
250m 500m
\ '
1000Om 100m 1000m
L4
2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 02052022 Grundstiicksfische 191200 m*
Tagebuchzahl 4997,/2022
Grundbuch 72106 Ehrenthal Berechnungsdaten
24 1836 Gesamikaufpreis 510.000,00 €
Adresse Hertzweg 16 Top 2 9020 Grundstiicksfiache 191200 m*
2 Klagenfurt 09 Bez :Annabichl Preis/m2 26674 €
KG—({rundsmck 72106 - 592/21 Valorisienmgsfaktor 159%
e DEW Gabl. Preis korr. / m? 7642 €
Kaufer RM77 Immobilien GmbH
) P ) Aus dem KV: Keller = AR, Anteile inkl 2 PKW-AP
weitere Informationen Enth T bjekt 440 m
Anteile 142/998
Kellerabteil Ja
KFZ-AbstelipStze Ja
Gartenantsil Ja
Terrasse Ja
Balkon/Loggia Nein
ZT datenforum eGen 7von 13 sl compcmne
Schénaugasse 7, 8010 Graz Widrarg: Linder — o —

Salsturg, Tirel, Vorarberg; Sat Wiey, deea gue
LT UravekSondearst SYsttun et g

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

® KOPIE - elektronisch erstell



Nr. 5: Bauland *

250m S00m 250m S00m

1000m

'l
¥indargarten »
256

ESOGM

Flachendaten

Berechnungsdaten

s 301643400€

weitere Informationen Pots four. /
Widmung Bauland Wohngebiet ~ AusdemKV: Widmung: Bauland Wohngebiet: EZ neu
Entfernung zum Bewertungsobjekt 615 m
ZT datenforum eGen 8von 13 CQovon iz Sutodnvieimpe:

Sdma\.lgasse‘. ugas :;831061’32 —— e, peow e ot St
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250m 00m 250m S00m
\} '
130m 1000 100m 1000m
4 ,
ri Khyle
L Kinde rq;,ﬂi-] -
m 2500m Om ) 2500m
250m 500m
\ !
100m 100G 100m 1000m
p. OF MY 2 \ersorger
» »
om 2500m Om 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 08062022 Grundstiicksfiache 916,00 m*
Tagebuchzahl 7087/2022
Grundbuch 72106 Ehrenthal Berechnungsdaten
& ® Gesamtkaufpreis 21000000 €
Adresse Glanweg 2 9020 ) Grundstiicksfiache 91600 m*
= Klagenfurt,09.Bez ‘Annabichl Preis/m2 22926 €
NS SRk R0 SRR Valorisierungsfaktor  1,50%
S— b e P Preis korr. / 3721€
Kaufer Krasnigi | Krasnigi
) ) Entfernung zum Bewertungsobjekt 396 m
weitere Informationen
Kellerabtail Nen
KFZ-Abstelpitze  Nein
Gartenanteil Nein
Terrasse Nein
Balkon/Loggia Nein
ZT datenforum eGen 9von 13 O Dol
Schonaugasse 7; 8010 Graz Widmarg: Linder Varrtan, reich, O

Satsbury, Tirol, Vararbeng; Stas Wiey, deeagu e
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Nr. 7: Bauland *

Vertragsdaten

Vertragsdatum
Tagebuchzahl
Grundbuch

EZ
KG-Grundstiick
Verkdufer
Kaufer

ZT datenforum eGen

10.042022

1378/2023

72106 Enenthal

1030

72106 - 482/5

Zuschnig
Real-Wohnbaugesellschaft mb.H.

Schonaugasse 7, 8010 Graz

250m 300m

100m
AZVARLN

Apatheke

2350m 300m
4

10von 13

250m S00m

Schule

t Kindergarten
2500m Om

250m 500m

1000m 100m

-
Versorger

2500m Jm

(7]
@
@
IS
{

Flachendaten
Grundstucksfiache 6.76800 m*
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 222001680 €
Grundstiicksfiache 6.768,00 m*
Preis/m2 32815¢
Valorisierungsfaktor  1,59%
Preis koer. / m? 34025 €
Aus dem KV- neu gebildetes Gst aus GstNr. 482/4, EZ Neu,
Entfernung zum Bewertungsobjekt 878 m
Crawien ¥ Karaedaraliurges:
Gronchace Smenun X
Widrang: Linder Kirmtan,

n
Sabrbory, Throd, Yararbeng; Stak Wiet, deages

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

® KOPIE - elektronisch erstell



Nr. 8: Bauland

Vertragsdaten
_Vertragsdatum ZLH.ZOZO
Tagebuchzahi 1603/2021
_Grundbuch 72142 Marolla
EZ 836
Adresse St.Vette'Strwe1% NZO
_KG-Grundstiick E 72’42:311!29 [72142 - 311721
Verkiufer JG Errichtungs- und Vermietungs
Kaufer GKX Vermietungs GmbH
ZT datenforum eGen
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ﬁ 2500m Om (Czsom)  2500m

’SOm 300m 250m So0m
r \ ’
100m 1000 100m 1000m.
p- OFNY L 3 Versorger £
Om Ei"am Om Ei(lr)m
Flachendaten
Grundstiicksfische 1247500 m?

Berechnungsdaten

Pms/mz >
Valorisierungsfaktor 1,59 %
Preis koer. / m* 13769 €
Aus dem KV Sicherheitszone Flughafen Klagenfurt
Entfernung zum Bewertungsobjekt 1.886 m
rusian ¥ Kaneedareslargen:
Grnchasw Smenun
Widraong: Uindier o

Salrborg, Thol, Vorarbeng; Stad Wies, dexguse
LTy UmeetS cndeart e etunIisaTi X

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Nr. 9: Bauland *

250m 300m 250m S00m

120m 1000m 100m 1000m
.

Apothske K garten
on P e 2500m

250m 00m 250m S00m
1

am ;“,Iarr Om ;"‘«')?lm
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 11082022 Grundstiicksfiache 112700 m*
Tagebuchzahl 7649/2022
Grundbuch 72168 St Martin bei Klagenfurt Berechnungsdaten
= 354 Gesamtkaufpreis 600.000,00 €
KG-Grundstiick 72166 - 495/16 Grundstiicksfische 1.127.00 m*
Verkufer Mohi | Rappold Preis/m2 53239 €
Kiufer Gaggl Valorisierungsfaktor 159%
Preis korr. / m? 54038 €
Aus dem KV: inkl Bauplane und behordl. Bewilligungen
Entfernung zum Bewertungsobjekt 422 m
ZT datenforum eGen 12von 13 Qo B Ktonchrefenges
Schonaugasse 7, 8010 Graz Widrurg Urder Karmten, o

Satsburg, Thol, Vorarbeng; s Wiey, detage e
Lare UmnebScndmart; sresttirdeaTtx

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Nr. 10: Freiland

250m S00m

1000m 100m
L4

2500m Om ) 2500m
250 S00m 250m S00m
\ ’ 1\ '
100m 1000Om 100m 1000m
, ,
am 2500m Om 2500m
Vertragsdaten Flachendaten
Vertragsdatum 00.002022 Grundstiicksfiache 129800 m*
Tagebuchzah! 766/2023
Grundbuch 72168 St Martin bei Kiagenfurt Berechnungsdaten
|74 355 Gesamtkaufpreis 530000 €
Adresse Waldhofweg 13 9020 Grundstiicksfische 120800 m*
KlagenfunJZBe;:St Martin Prais/m2 408¢€
KG-Grundstiick 72168 - 402/11 Valorisierungsfaktor 159%
D Bauer | Bauer Preis korr. / m’ 421¢€
Kiufer KraBnig
Entfernung zum Bewertungsobjekt: 209 m
ZT datenforum eGen 13von 13 Ot Ttz iy
Schonaugasse 7, 8010 Graz Wirarg Urder Kirmtan, o

Satsbury, Throl, Vorarbeng; Stad Wiey, deta gve
Larer Umebcndenarst: soyeettardeiat

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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