
 
 
 
 

Exposé 
 

 
 

Gewerbe- / Renditeobjekt 
Wohnhaus 

Objekt - Nr.: 772-04 

 
 

 
 

 

Dieses Objekt wird zur Zeit als Monteursunterkunft  
und Büro- / Produktionsstandort genutzt. 

Es lässt sich mit einfachen Mitteln zu einem Wohnhaus umbauen. 
 

Preis 420.000,- € 
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Im Dachgeschoß befindet sich z. Zt. eine Monteurwohnung mit 4 Schlafzimmern und einem 

Badezimmer. 

Im Erdgeschoß befindet sich Büros und weitere Räume für einen Gewerbebetrieb. 

 

Die Mieteinnahmen betragen 24.000,- € / Jahr. 

 

Das Gebäude ist 2009 voll saniert worden. Die Wände im Dachgeschoss wurden nur "eingesetzt". 

D. h., der Grundriss kann einfach geändert werden ohne die "Dachhülle" zu beschädigen. Das 

Badezimmer wurde in massiver Bauweise erstellt. 

 

Das Gebäude kann mit einfachen Mitteln wieder zu einem Wohnhaus umgebaut werden. Die 

Flächen von beiden Garagen (ca. 52 m²) können dann in Wohnraum gewandelt werden. Somit 

würde das Gebäude dann über ca. 150 m² Wohnfläche verfügen. 

 

Wir geben Ihnen gerne die Gelegenheit sich das Objekt genau anzusehen. Allerdings gilt die 

Devise, "wer zuerst kommt, mahl zuerst". Das heißt, wer als erster einen Notartermin wahrnimmt, 

bekommt das Objekt verkauft. Es gibt keine Reservierungen.  

 

Unterlagen wie Lageplan sowie die Widerrufserklärung liegen diesem Exposé bei. 

Bei Fragen freue ich mich über Ihren Anruf. 

 

Lage  

  

Das Objekt liegt im südlichen "Speckgürtel" zwischen Hamburg und Lüneburg. 

Es hat eine gut und verkehrsgünstige Lage.  

 

Der Ort verfügt über die gängigen Unternehmen, die die Bevölkerung mit den Dingen des 

täglichen Leben versorgen. Mehr oder weniger alle großen Lebensmittel- und 

Einzelhandels/Lebensmittelketten sind in unter 10 min. mit dem Auto zu erreichen. Auch der 

Personennahverkehr hat gute Anschlüsse um zum Bahnhof und von dort nach Hamburg und 

Lüneburg zu gelangen. 

 

Eckdaten: 

 
A$% &'$ ())*+,-,': W*./- / Gewerbeimmobilie 0,'%',//1.)'/: 2345556- € / Jahr 

W*./7-89.': C14:5; )< Ü+'$=1+'> Nach Vereinbarung, sofort 

N?%@7-89.': C14B5 )< P$',D> 3254555,- € 

G$?/&D%E9H: C143;5 )< K8?7'$9*?$%1='> ;62I % incl. MwSt. 

J',@?/=: G1D L:QQIR W',%'$' K*D%'/> S16 N*%1$6 G$?/&'$U'$+D%'?'$/, etc. 

(2) Aktuelle Version. Alle vorangegangenen Exposés verlieren ihre Gültigkeit. 
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Objekt: 772-04 Wohn- / Gewerbehaus

� Erdgeschoss

mnonpqrstsu Wohnfläche m² Nutzfläche m²

vwtx y 11,39

vwtx z 15,10

vwtx { 14,65

vwtx | 5,80

mw} 3,90

~w�wuny 31,47

~w�wunz 21,22

�txxn �~ 50,84 52,69

� �wqrun�qr���
��t� 10,30

vwtxy 8,16

vwtxz 9,36

vwtx{ 8,97

vwtx| 7,15

mw} 6,50

mw���s 5,14

�txxn �~ 55,58

� �n��n� � ��p�o��}ns
�n��n� 17,95

���w� ��rsun��t}n 106,42 70,64

� ~�ts}���q�
���������� 465
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Verkauf/Vermietung, sondern lediglich für Sie als ungefähre Information. Für die Richtigkeit kann keine Gewährleistung gegeben 

werden. Bitte messen Sie vor Vertragsabschluß selber aus oder lassen es von einem staatlich versierten Gutachter erledigen.














