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FERIENWOHNANLAGE

im Ostseebad Baabe auf Rugen.
Hochwertige Wohnungen umgeben von landschaftlicher Schonheit.
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RUGEN

Die Insel

Rugen ist die grof3te deut-
sche Insel, sie liegt vor
der pommerschen Ostsee-
kiuste und gehort  zu
Mecklenburg-Vorpommern.
Das ,Tor” zur Insel Rugen
ist die Hansestadt Stralsu-
nd. Die Insel, die durch den
Rugendarmm und die RU-
genbrucke Uber den 2 km
breiten Strelasund mit dem
Festland verbunden st
hat eine maximale Ldange
von 52 km (von Sud nach
Nord), eine maximale bBrei-
te von 41 km im Suden und
eine Flache von 926 km?

Die Gesamtlange der Kuste
Rugens betragt 574 km. Die
Insel Rugen sowie die Insel
Hiddensee gehoren seit
2011 zum Landkreis Vor-
pommern Rugen. Die Ost-
seebader auf Rugen sind
Baabe, Binz, Gohren, Sellin
und Thiessow.

Rugen ist wegen seiner
vielfaltigen landschaftli-
chen Schonheiten und der
langen, feinsandigen Ba-
destrande von zahlreichen
Urlaubern besucht und ge-
liebt

Rugen ist eine der touristischen Hochburgen Deutschlands.
Etwa ein Viertel aller Ubernachtungen Mecklenburg-
Vorpommerns finden auf Rugen statt.
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RUGEN

Die Geschichte

die in der Jur einzeit le-
benden Ackerbauern und
chter ist die Form
bearbeitet
Schaber,
r,u. a) und deren Her-

zahlreicher

stellungspla
tiert. Bekannt
d Funde au

delung
ahrhu 9

N und
aus dieser
Jahrhundert.

“hdem die wische
Burg Arkona zerstort wor-
war und auch der
iche Mittelpunkt der
g Slawen (Ranen), die
Furstenburg Garz, an Be-
deutung ve en hatte,
iedelte Furst Jaromar |.

nach Bergen in die Rugar
burg um. 1325 fand die Sla-
wen-Herrschaft ihr endgul-
tiges Ende und Rugen kam
unter pomm he Herr-
schen 1648 und
1815 gehorte Rugen der
hen Krone und

ab 1815 zu Preufen.







DAS MONCHGUT-TOR
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Bis vor geraumer Zeit erlebte
jeder Gast und Besucher Rugens
den Ubergang von der Granitz auf
die im Sudosten Rugens gelegene
Halbinsel Monchgut ohne irgend-
welche Zeichen und Hinweise.

Seit 2002 ist am Ortseingang von
Baabe auf der Bundestrafe B 196
bei der Fahrt durch das Monch-
gut-Tor kein Zweifel mehr maoglich.
Wer in dem fast 750 Jahre alten
ehemaligen Fischdorf Baabe mit
dem “Rasenden Roland” anreist,
erblickt das Tor kurz vor der Ein-
fahrt in den Kleinbahnhof.

Fischer Ritter Bauerin
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OSTSEEBAD

Baabe

Auf der Halbinsel Monchgut verschmelzen Wasser und Land so in einander, wie an
keiner anderen Stelle der Insel. Diese vielfdltig, idyllischromantische Landschaft war
wdahrend des Mittelalters in Besitz der Zisterziensermonche aus dem Kloster Eldena bei
Greifswald. Abgeschottet vom Hauptteil der Insel, entwickelte sich hier mit der Budnerei
eine separate Fischer-Bauern-Kultur.

Die Verwandlung zum
beliebten Badeort erfuhr
Baabe um 1896, als offizi-
ell die ersten Badegdste
registriert wurden. Heute
im Biospdrenreservat Sud-
ost-Rugen, einer in Europa
einzigartigen Landschaft,
die von der Eiszeit geformt
und vom Menschen seit
der Steinzeit gepragt wor-
den ist, gelegen, findet der
Besucher in Baabe neben
der vielerorts bewahrten
rohrgedeckten hdauslichen
Ursprunglichkeit und Stil-
le, beiderseits der Bum-
melallee bis hinunter zum
Kurpark eine moderne
Infrastruktur. Diese ist da-
rauf ausgelegt, vom sai-

sonalen Massentourismus
Abstand zu nehmen und
eine nachhaltige Umwelt
vertraglichere Form des
Fremdenverkehrs in hohe-
rer Qualitat zu bieten. Die
Naturausstattung ist eben-
so vielgestaltig wie das
kulturhistorische Erbe, das
von den Grof3steingrabern
Uber landliche Siedlungs-
formen und die Bauten der
Fursten zu Putbus bis zur
wilhelminischen  Badera-
chitektur reicht

Seit 1998 ist Baabe staat-
lich anerkanntes , See-
bad® und integriert in
ein heilklimatisch wissen-
schaftlich anerkanntes

Terrain-Kur-Wegenetz.
Hinter dem Kiefern-Kusten-
wald verbirgt sich eines sei-
ner naturlichen Kleinode:
der zwei Kilometer lange
feinsandige weif3e Ostsee-
strand, der wie nirgends
anders auf Rugen eine sol-
che Breite aufweist. Ideal
zum Wandern bis hinuber
zur Seebrucke nach Sellin,
oder auf der Gegenroute
bis nach Gohren. Und na-
turlich zum Baden, Surfen
und Tretbootfahren, denn
hier betragt die mittlere
Sonnenscheindauer ca.
1900 Stunden jahrlich, wo-
bei das Ostseebad Baabe
in der regenarmsten Regi-
on der Insel Rugen liegt.

—— PARK VILLEN OSTSEEBAD BAABE —



OSTSEEBAD

Baabe

Der sanft abfallende bBa-
destrand ist bei Familien
mit Kindern besonders be-
liebt, denn hier konnen die
Kleinsten unbekummert
planschen und die Grofzen

sich unbeschwert erholen

Baabe ist attraktivl 2009
Ostseebad
schonsten

wurde  das
Baabe zum
Kur-und Erholungsort der
Insel Rugen gekurt. Nach
2002 und 2004 gelang es
der Gemeinde zum drit-

ten Mal, sich gegen starke
Konkurrenz durchzusetzen
Gewertet wird dabei nicht
nur ein vorbildliches Orts-
bild, sondern auch das En-
gagement
vertreter, der Vereine und
das Miteinander der ver-
schiedenen Bevolkerungs-
schichten Tourismus darf
nicht losgeldst von den In-
teressen der Einwohner ge-
sehen werden. Die Belange
aller sollen konzeptionale
Berucksichtigung finden.

derGemeinde-

JWIR SIND INSEL” (wwwwirsindinsel de)

60 Kilometer feiner Sandstrand. Traditionsreiche
Ostseebdder. Idyllische Nationalparks. Lichtdurchflutete
Walder. Wassersport in allen Facetten. Fangfrische
Gaumenfreuden. Genuss fur Korper, Geist und Seele.
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Anreise

Anreise mit dem PKW:
Uber Hambu Uber LU-
Kk, folgen der A20
stock bis zur
Abfahrt Str nd. Von dort
er « der
inRichtungbBergenun
vor Bergen dann auf die
B196 in Richtung Binz/
Baabe

Uber Berlin: Au
Richtung ttin  bis

Kreuz U rmark, dann

weiter auf der B96 in Rich-
tung Bergen und kurz vor
Bergen dann auf die B196
in Richtung Binz/Baabe.

Anreise mit der Bahn:
Mit der Deuts
konnen Sie direkt bis auf
Ins Rugen zur be-
liebten Baderkuste fahr
Schnellzug- und IC-Verbin-

en bahn

dungen reichen bis zum
Bahnhof Binz.

Sie ) von Binz aus
dann mit dem ,Rasenden

‘Dampfbetriebene
Schmalspurb ) Dbis ins

O

bad Baabe fahren.

Anreise mit dem Flugzeug:
Mit  Linien- und Char-

Ugen Uuber Rostock-

Laage o« Charterfluge

direkt nach Guttlin, Rugen.
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Das Projekt

Auf dem fruher von der Kurverwaltung genutztem Grundstuck in
der Fritz-Worm-Straf3e 1 wird das Projekt ,ACA Maritim” entstehen
Das Grundstuck hat eine Gesamtgrof3e von ca. 3.815 gm und
befindet sich in zentraler Lage des Ostseebades Baabe -
nur ca. 350 m vom Strand entfernt.

Die geplante Eigentums-
wohnanlage wird aus drei
Gebgudekorpern in einer
ansprechenden, moder-
nen Bd&derarchitektur be-
stehen. Eine groffe Tiefga-
rage verbindet die Hauser.

Die Wohnungen werden
Grof3en zwischen 50 und
104 m? erhalten. Die Aus-
stattung wird hochwertig
sein und die Anlage Uber-
zeugt durch eine moderne
Baderarchitektur.
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Grundriss Erdgeschoss

Vorderseite offen

Vorderseite offen

Haus 1/2/3

Loggiabalkon Gartenseite Loggiabalkon
F: 7,14 m? F: 7,14 m?
v u: 11,32m ° 17 e 77 U 11,32 m ]
1 | RH 70 BRH 70 I
| I
BRH 70
| Schlafen Schlafen Schlaf
F: 11,49 m? F: 816m? F_‘ 18;1“m2
U: 13,98 m U: 12,01 m U 1323 m
61,78 m N 50,79 m D
—
i /L \EIIVsne\I\nI _/
IEAVARY \l S
z ’ Bad z
& E Flur - ) Ba E &
7 F: 7,99 m2 F: 5,05 m? |Dusche v
O > O >
/ wull v
A Wohnen/Kochen Bad G A Wohnen/Kochen (/]
2 F: 24,82 m? F: 591 m? Wa/14/24 F: 25,67 m?
z u: 20,52 m U:9,86 m Flur u: 21,74 m
Dusche] w3/13/23)p F: 510m?
1 -[o]--15FH-- U:10,46 m o0
80 Flur Flur " O(o)
[¢] u u [¢]
4 F: 523m2 v w2/ F 513m (]
VYohnen/Kochen ) U:10,51 m Flur/Treppenhaus U:10,51 m V\!ohnen/Kochen :
o F: 26,76 m E: 16.32 m? F: 26,77 m S
U: 22,28 m I ! U: 22,28 m
PY AN/ |I wp] Y 2400m wm ([
Bad ] @ Bad
/A I]:‘ I:l] Fo437m? F: 523 m? I]:' I:l] /]
o U: 927m U:10,02m o
o (=2
g.:% D 460 10 2535 OKEF 0,00m 2,91 104 60 1 D %
] m g M ”
Haus 3 = +5,09m HN F
Schlafen 12?,55‘3:13,44 Schlafen
F: 10,43 m? — F: 11,59 m?
U: 13,01 m U: 13,76 m
| /—‘ reppenauflager ’—\
BRH in BRH 70
T v I !
BRH 70 BRH 70
A |
4 Loggiabalkon o A I;;:Efg:sten H Loggiabalkon —
F: 7,14 m? F: 7,14 m?
U: 11,32 m B U: 11,32 m
StralBenseite




PARK /7,
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Einrichtungsbeispiel W1/ 11/ 21

Wohn- und Esszimmer Wohn- und Esszimmer

Virtueller Rundgang

(=] (=]

[=]

ogulo.de/tour/4740/tour/
whg-2-zimmer/
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Grundriss Obergeschoss
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Einrichtungsbeispiel W 8 / 18 / 28

y tour/4740/tour/
Wohn- und Esszimmer ¢ ad-Baabe/
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Ostseebad Baabe

Einrichtungsbeispiel W 9 /19 / 29

Schlafzimmer Kind / Gast

Virtueller Rundgang

Wohn- und Esszimmer

—— PARK VILLEN OSTSEEBAD BAABE ——




Ostseebad Baabe

Einrichtungsbeispiel W1/ 11/ 21

Virtuelle

Rundgdnge

Einrichtungsbeispiel
Wi1/1 /21
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www.ogulo.de/tour/4740/tour/
whg-2-zimmer/

Einrichtungsbeispiel
w8/18 /28

www.ogulo.de/tour/4740/tour/
Ostseebad-baabe/

Einrichtungsbeispiel
W9 /19 /29

www.ogulo.de/tour/4740/tour/

whg-9-19-29/

Schlafzimmer



Einrichtungsbeispiel W 8 /18 / 28

Wohn- und Esszimmer Kuche

Schlafzimmer
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Einrichtungsbeispiel W 9 /19 / 29

Schlafzimmer
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ALLGEMEINE PROSPEKTHINWEISE

Chancen und Risiken

Immobilieneigentum unter-
liegt den fur Grundbesitz gel-
tenden generellen Risiken, wie
Anderungen der
lichen Rahmenbedingungen,
der Nachfrage und dahnlichem.
Die
Immobilienmarktes zeigt, dass

wirtschaft-

bisher ung des
bei Objekten in guten Lagen,
die bedarfsgerecht geplant
sind, der altersbedingte Wert-
verlust mehr als ausgeglichen
wird. Daher sollte Immobiliener-
langerfristige
gesehen
den. Die Chancen und Risiken

werb immer als

alanlage wer-
eines Immobilienerwerbs muss
jeder Interessent selbst sorg-
faltig abwdagen. Bei Beratungs-
bedarf sollte er Steuerberater,
Anwdlte zusatz-

Notare oder

lich zu seinem Verkaufsberater

auftragen. Die von den Ver-
kaufern mit dem Interessenten
stellen

gefuhrten Ge che

keine steuerliche und rechtli-
che Beratung dar. Dies bleibt
ausdrucklich den steuer-

Berufen
Immobilie-

und
rechtsberatenden

vorbehalten. Jeder
nerwerber sollte die in diesem
Prospekt dargestellten Tatsa-
chen, Annahmen und Schluss-
folgerungen in  Bezug auf
seine personlichen Verhdltnisse
selbst beurteilen. Der Prospekt
auf
Grundgen

erhebt keinen Anspruch

Vollstandigkeit; die

fur die Erstellung die
zum Zeitpunkt der Erstellung

bekannten Sachverhalte.

waren

Der Herausgeber weist darauf
hin, dass das vorliegende Ange-
bot nur dann objektiv beurteilt
werden kann, wenn die Anc
botsunterlagen,

alle notariellen Unterlagen voll-

insbesondere

standig vorliegen. Alle Angaben
auf den geltenden
gesetzlichen Vorschriften, der

beruhen

derzeit bekannten Rechtspre-
chung, den aktuellen Genehmi-
gungsplanung. Eine Haftung fur
KkUnfti Veranderungen kann
nicht Ubernommen werden. Un-
wesentliche Anderungen aus
der Erfullung von Auflagen der
Baugenehmigung und im In-
teresse der Verbesserung des
Wohnwertes sind in der Aus-
fuhrung moglich und
ausdrucklich vorbehalten

bleib

Alle Einrichtungsgegenstande,
die in den Grundrissplanen

eingezeichnet sind, sind Ein-
richtungsvorschlage, die nicht
Leistungsumfan

rs gehoren.

Zum
Verl

Haftung

Ob die von dem Kdaufer be-
erhofften
Ziele erreicht

absichtigten oder

haftlichen

iges

werden, hangt von den Ver-

haltnissen  des
anderen, teilweise

allein den Kaufer.

zukunftige

Eventuelle Schadenersatz-
anspruche - gleich aus welchem
Rechtsgrunde, insbesondere
auch aus Verschulden bei Ver-
tragsabschluss und unerlaubter
Handlung - verjahren mit Ablauf
von 6 Monaten nach Kenntnis
der haftungsbegrundenden
Tatsachen, spatestens 3 Jahre
nach Vertragsabschluss.
stellt  kein
vertragliches Angebot dar. Er
Projektstand
der Druc
bleiben

Dieser Prospekt

zeigt den Zum
Zeitpunkt legung
Anderungen vorbe-
halten.

Allgemeine Angaben

Entwicklungen ab, auf die die
Pro ktherausgeber
Einfluss Die Prospek-
therausgeber haften deshalb
nicht fur den wirtschaftlichen
Erfolg der Investitionsentschei-
dung; dieses Risiko  trifft
Wir handeln im Auftrag des
Verkaufers und sind mit dem
Verkauf beauftragt. Wir bieten
Ihnen im Rahmen unserer All-
Geschaftsbedin-
gungen Eigentumswohnungen

keinen
haben.

gemeinen

zum Ankauf unverbindlich und
freibleibend an.

Alle Angaben beruhen auf
Aussagen von Dritten und sind
im Rahmen unserer Allgemein-

en Geschaftsbedingungen un-
verbindlich und freibleibend.
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