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maximale als Verkaufsraum
nutzbare Flache: 443 m?
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Bereich Bistro im EG:
max. als Gastraum
nutzbare Fidche: 110 nf®
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Bereich Laden New Yorker:
Lager- und Technildidche
nutzbare Flache; ca. 150 m*
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Bereich Bistro im EG:

max. Nebenraumfldche:

(Flur, Kiiche, Kihlzelle,
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Bereich Laden New Yorker:
Biiro, WC’s, Sozialraum
und Flure in dem Bereich
nutzbare Fléche: ca. 46 m?

...... F=ca 33 m?

F=ca. 81 m*

F=ca. 22 m*
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Bereich NNP im EG.
maximale als Verkaufsraum
nutzbare Fidche; 162,76 m?

Bereich NNP im EG:
Lager (Archiv):
nutzbare Fléache: 121,75 m?

ZUSAMMENSTELLUNG UND AUFTEILUNG
DER NUTZFLACHEN IM ERDGESCHOSS

als Anlage zur Wertermittlung chne MaRstab

aufgestellt: Dipl.-Ing. Heinz Exner

Geschéfts und Wohnimmobilie Grundsticksgemeinschaft Bielefeld
Bahnhofstrasse 9 vertreten durch Frau Christine Schroer
65549 Limburg Lahn In der Romerstadt 22, 60429 Frankfurt

Rekonstruktion von Vorlagen und augenscheinlichem Vergleich
Bestand

G
Bereich NNP im EG: Erdgeschol yOR asZY

Nebenrdume:
(WC’s, Teeklche)

Flanersteller
CAD Service Soff GmbH, Bahnhofstrasse 9, 65549 Limburg

nutzbare Fldche: 13,35 m?

Manstab ca. 1:100 Stand 01.09.2017 Flan 2 von 5




|
|
Bt
3050 m?
Bune
34,53 né¢
Bereich NNP im 1.0bergeschoss:
{Summe der Einzelflichen)
Gesamt-Nutzflache: 435,21 m?
Gewerbe Biroflache Bum
2532 "
Server
X 2 68 m?
\ mvp—
17,42 m*
- fura
;1“.. - LAY
we
Burs Bare Rilro HKonfarenz Teuklche 188 m¥
B 27 Fpas Fa 24 §dm? F= 18T P4 35 32m* 502
Wwo —
A67T =
WG wezie
Teleksm .
485 107 Gend. Abet
Fhar 1 322 mF 3 !
e 17 46’ < WE 1,87 2t 3O5m
Beagrechung K ===}
= 5 2g¢ Err g S
= £ 250307
Bim
F= 18 t8m*
Blarts
- Aretin
F=21 8%m* P 58 bt
T lips
B
. a0
wﬂmﬁw
Birg
3183m?
¥ I
Ge
12
B
= }
— Biiro
37,08 m*
Biiro Biiro Biiro Konferenz
F=27.7am? F=21.03m" F=16.72m* F=35.32m?
- ——o
L < lelekom
Fiur 1 ST 3,22 m? e ‘;t:sl.m‘
F= 17.46m? 4 ' /—L
Besprechung .
F=5.20m° Fiur2
- Hausflur
1 e F=25.00m* /_I (keine M= iche) J
L Treppentaum
Buro F=324.93m?
F= 15.18m® r y (kelne Mistidche)
Baro =
y " Dachflache EG Archiv 1
F=21.92m Liftungslechnik I F= 18.45m3 % R e S IaETIEE
Teekliche
F=954m*

Na“*h-.,.%

S,

Jaclet

Hausflur
(keine Mietfiiche)

Wohnung 1.0bergeschoss im Hinterhaus:
(Summe der Einzelflachen)
gesamte Wohn- und Nutzfliche: 114,46 m?

Dachflache Nachbar Marki EG

. 2. Retungsweg 2.0G+DG O

Dachliliche Markt £G

"

U gc((/(/\‘PJ ]L :

z

Zimmar 1
25,69 m®

Wornung ¢

Flur w
21,07 m?

Zimmar 4

Zlmmer 3
16,16 m*

ZUSAMMENSTELLUNG UND AUFTEILUNG

DER WOHN- u. NUTZFLACHEN |M 1 OBERGESCHOSS

als Anlage zur Wertermittlung chne MalRstab

aufgestellt; Dipl.-Ing. Heinz Exner

Geschifts und YWohnimmobilie
Bahnhofsirasse 8
65549 Limburg Lahn

Grundstiicksgemeinschaft Bielefeld
verireten dyrch Frau Christine Schroer
In der Rémerstadt 22,.60429 Frankfurt

Rekonstruktion von Vorlagen und augenscheinlichem Vergleich

Bestand _
AR

1.0bergeschoft ’ p®

N O

Planerstallar

CAD Service Soff GmbH, Bahnhofstrasse 9, 65549 Limburg

MaRstak ca. 1:100 Stand 01.09.2016 Plan 3 von 5




ﬁl -
bl f:g;‘m, | Bereich Buroggmeinschaft im 2.0bergeschoss:
(Summe der Einzelflichen)
i Gesamt-Nutzfliche: 218 m?
~————————;1 Gewerbe Buroflidche
Bl 2 1
12,47 m* i
[ Bites |
L e e 2500 mt
N Wohnung 2.0Obergeschoss im Hinterhaus:
o] 4 (Summe der Einzelflichen)
S \}\ gesamte Wohn- und Nutzflache:; 113,50 m?
e 1 ?;r;ssna
I
Fmmiar ¢
12,8 m*
WeH
Zmmmer ¥ 2immer & Zimtrer & Zimmee 10 8.80 m*
2081 m# 18,22 m* 16,24 &3 18,73 I‘! [ Bire T
; 193
Flue
Zimmer 2 ﬂm'b R Tl s LY
18,08 m* 5630 195 m
Far -
Fast 2 .I
2518 2 Py X . .
13,61
Faner 3 Zsmimar § L-\
L3000 285w
Abstslivaurs t
J— G pra— - e ‘ Dachildche Nachbar Markt EG
a8 m®

Simmee 4 Zinvirear 8 _A[
B2 9,92 m#

Bereich Leerstand im 2.0bergeschoss:
{Summe der Einzelflaichen)
Gesamt-Nutzflache: 212 m?

Gewerbe Biiroflache

Derzeit nicht vermietbar,

2. Rettungsweg 2.0G+DG O

Biro 2
12,17 m#

Biiro §
da fehlende Sanitareinrichtungen w000
und Bauschaden. DachRéche Marki EG
O
I Biiro 3 T

I: 0,49 m*

BUro B
17,35 m?

Zimmer 1

12,67 m? C
Zimmar 7 [ | Zimmer 8 Zimmer 8 Zirmmer 10
20,81 m? 16,32 m? ; 16,24 m* 1873 m*

.y

Biro 7
19,34 m?

ZUSAMMENSTELLUNG UND AUFTEILUNG
DER WOHN- u. NUTZFLACHEN IM 1. OBERGESCHOSS

Zimmer 2
16,08 m?*
Flur 1
25,15 m? Flur 2

29,92 m?

Cachrayy,, Treppenhaus

Wohnen
T A2 mE

als Anlage zur Wertermittlung ohne Mafistab

Tag

Zimmer 1

s

aufgestellt: Dipl.-Ing. Heinz Exner

Zimmer 3

9,93 m?

Ab Geschéfts und Wohnimmobilie Grundstiicksgemeinschaft Bielefell

stellraum 1 1656 m® o

| 830 m? Bahnhofstrasse 9 vertreten durch Frau Christine Schroer
Dachflache EG :Zs;e':::ﬂum 2 OEEtaET 65549 Limburg Lahn In der Rimerstadi 22, 60429 Frankfurt

Zimmer 4

ik Rekanstruktion von Vorlagen und augenscheinlichem Vergleich
.79 m?

Bestand 0o
' z
2.0bergeschol JOR pe

Planersteller

CAD Service Soff GmbH, Bahnhofstrasse $, 65549 Limburg
%‘N Mafistab ca. 1:100 Stand 01.09.2017 Plan 4 von 5

Bahnbofslr§ 206 Hutzfichen Exner.ded Dunnerstag, 28, Dezerber X117 1537




|

Boro
1634 n?

2z8m

£

= Tesklichs
. 1258 me

Dachfldche Nachbar Markt EG

Bam
841w

Bisre
2B

17,16 mt

Buroeinheit im Dachgeschoss im Vorderhaus:
{(Summe der Einzelfldchen)
gesamte vermietbare Nutzflache: 178,64 m?

|
|
-

8,27 m#

344 0

Wehnen / Essen
Zomes 2 und Kuchen ¥
Bt 2.0 ne e S
2085 mt
Wehnung 4 i Wohnung Dachgeschoss im Vorderhaus rechts:
et x (Summe der Einzelfléchen)
454 0f gesamte Wohn- und Nutzfliche: 96,30 m?
by o
[bac 4,520 o §
Kochsn
Zimnar LE
S 457
I Veohmang 3
Fiure
1938 m*
ﬂ:::m s Wohnung Dachgeschoss im Vorderhaus links;
l o i {Summe der Einzelflachen)
gesamte Wohn- und Nutzfliche: 74,00 m?
Zmawr 2 Zunwt 3
11,80 m* 278w
uM
Biira
16,34 m?
2. Reitungsweg 1.42.0G+DG
Bilro
22,29 m*
Teekiiche
UL Flur
und Sanitirbereich Tl
TTTTT TITILT] 12'59‘“" .
— 10 1
Wohnen { Essen Dachraumn s
Zimmer 2 und Kochen Zimmer 3 nleht zur
Zlmmer 1 21,07 m* 265l 14,78 m* Mietfiiche
al Wahnung 4 Biro
\ @ C 1827 m
Abstallraum
far =
alle Haupt-tl
Mleter GaliEude I]‘
DG keine
H Kochen Migtfiziche
g Zimmer 1 699 m? R @ Vortaum
15,42 m* richt zur
EI Mietfldehe

Zimmer 2
11,68 m?

LIITLT

N

Zimmer 3
12,73 m*

Treppenraum

Dachflache

+

M gy

Dachflache Nachbar

O

Dachfidche Markt EG

ZUSAMMENSTELLUNG UND AUFTEILUNG
DER WOHN- u. NUTZFLACHEN IM DACHGESCHOSS

als Anlage zur Wertermittlung ohne MalRstab

aufgestelit: Dipl.-Ing. Heinz Exner

Geschafts und Wohnimmaobilie
Bahnhofstrasse 8
65549 Limburg Lahn

Grundstilcksgemeinschaft Bielefeld
vertreten durch Frau Christine Schroer
In der Rémerstadt 22, 80429 Frankfurt

Rekonsiruktion von Yortagen und augenscheinlichem Vergleich

Bestand  pachgeschof

bzw.
3.0bergeschol JOoRr A
Planersteller

CAD Service Soff GmbH, Bahnhofstrasse 9, 65549 Limburg

AN

Malstab ca. 1:100 Stand 01.09.2017 Plan 5 von 5




G UoA | ueld ZLGZ'60° L0 PuBlS 00L L "ed gejsgep
BINqIN 6558 ‘6 9SSENSIOYUYEY 'HAWD HOS 831AIBS VD 18UXT ZUISH .SUI__ldICI :1||a1saﬁ;ne 'L{O!|5U§35I"IZ 18Mm3s 1apo agiomen) s)19)
iaj|31si9ueld ’ ’ ‘alngy sJegzinug Jydiu aje pun YiYvepnegas yainp Bunziny
M .
2 a < i) (o] i]OLIDSGﬁJa}Uﬂ qe)sye auyo ﬁUHm!LU.ISlJGN\ inz ebejuy sje 9424 aleqieilliaA auiay puls AWNELIS||ay uayspsal aig
o puejsag ey Jo.eqiejunia Jnu) W 8Z B2 N4 Hw (S, JAA) YI184808ISES) pun -[BUOSISY (04S]

SSOHOSIOYITIIN WI NIHOYTHZLNN ¥3a 21 8¢ E0 NI L (S. OM) U9IS/SGBISED pun -[BUOSIAd [04iS!g

yole|Biaa waysipuiayssuabine pun uaBeloa UoA UoIpNySUONaY ONATIELINY ANN ONATIZLSNIANNYSAZ ZW 28 "B n|{ JIw soxsig sap 6(.{33”.18591

UNNUBIY 6200 ‘Zg IPRIsiewny Jap Ul UYET BN 6¥559 'u3!|5ugﬁn2 S0Jis|g sep alungnsly alp Jaqn Jnu Istsfiay Jeq
180I4IS SURSUYD NEI4 Y3IRD USIENISA § asseysjoyuyeg
pleys|alg YeyosUslabsyonspuUnIo BIIIGOWLIIUYBAA PUn SYELYISID

[ e 2W 98'R1
astg
L DwrEmD JabeT]

ons m

=W L3°E Ini3

H

oK
L ]

e
Y2

21‘-'#

o

@ﬂ-—’ f‘?f‘) %S‘)_—;y
Do ."”Kor)m

il

2]

W 26'9E
ollsig
1ebe




CAD Service Soff GmbH Zahlernummer

Raum 1 1217 m? 928 886 953

Raum 2 18.73m? 928 886 984

Raum 3 19.11m? 928 886 939

Raum 4 26.00m? 928 887 004 / 928 887 011
Digitalbiiro Limburg

Raum 5 17.35m° 928 886 991

Raum 7 30.49m? 928 886 960 / 928 886 977

gemeinsame Flachen

Die Mieteinheit ist durch eine Blirogemeinschaft von 2 Mietern angemietet.

Die Heizkosten sollen so verteilt werden, dass die Kosten nach Heizkdrperzahlern in den
Gemeinschaftsraumen halftig verteilt werden und in den Rdumen, die nur dem

jeweiligen Teilmieter gehdren, voll berechnet werden.

Bei den Heizkosten die nach Fidchen berechnet werden, ergibt sich eine Aufteilung

von 56% (123 m2) fiir die Firma CAD Service Soff GmbH und von 44% (95 m?) fir die Firma
Digitalbtiro Limburg bezogen auf die Gesamtflache von 218 m? fir die gesamte Nutzeinheit.
(Die Aufteilung der Quadratmeter der Gemeinschaftsflachen erfolgte auch hier halftig)

Die Zuordnung der Heizkérpermessgerate ist ebenfalls auf der Zeichnung vermerkit.

Raum 6 19.34 m?2 928 887 028
Telefon / 1T 1.95 m? A
Kiiche 13.61m? 928 886 878
Flur 43.89m? /.
WC D 6.63 m? 532 096 472
WC H 8.80m> 532096 472

PLAN ZUR AUFTEILUNG DER HEIZKOSTEN:

Gebaude der Grundstiicksgemeinschaft Bielefeld
BahnhofstraBe 9
65549 Limburg

NUTZEINHEIT 0002/0 (20G2)

Nutzer; Blrogemeinschaft aus
1.)

AD Service Soff GmbH
BahnhofstraBe 9 - 65549 Limburg
2.)

Digitalbiro Limburg
Mario Hannappel
BahnhofstraBe 9 - 65549 Limburg




