Exposé Zweifamilienhaus Ezelsdorf

2 -Familienhaus plus Baugrundstiick zum reinen Grundstiickspreis, ruh. Lage, 5
Gehminuten zur S-Bahn. In 25 Minuten erreichen Sie so den Niirnberger
Hauptbahnhof.

Freistehendes Zweifamilienhaus, Siidlage in Massivbauweise (Ytong) mit
vorgehangter Klinkerfassade.

EG ca 82 m? 3,5 Zimmer

OG ca 75m? 3 Zimmer

Keller Nutzflache ca 90m?, kann auch fiir Wohnzwecke ausgebaut werden. Derzeit
noch im Rohbauzustand

Die Lage des Hauses ist hervorragend. Das Zweifamilienhaus befindet sichin einer
ruhigen, familienfreundlichen Wohnlage ohne Durchgangsverkehr auf einem
parkdhnlichen Grundstlick in Ezelsdorf, einem Gemeindeteil der GroBgemeinde
Burgthann mit ausgezeichneter Infrastruktur(Arzte, Schule, Kindergarten, Discounter
und Vollsortimenter) Der Bahnhof liegt 5 Gehminuten entfernt und bietet regelmaBige S-
Bahnverbindungen nach Nurnberg (Dauer 25 Minuten) und Neumarkt (Dauer 11
Minuten). Daneben gibt es die Anbindung an die B8, A3, A6 und A9. Ein perfektes
Zuhause fur Familien und alle, die Natur und verkehrstechnisch ausgezeichnete
Anbindungen schatzen. Aber auch Visionen fur die Zukunft haben.

Auf dem 2649 m? groBem Grundstiick befindet sich noch ein weiteres Baugrundstiick,
das teilerschlossenist und gemaB geltendem Bebauungsplan mit bis zu 2
Vollgeschossen bebaut werden kann.

Bei Wunsch kann auch das direkt angrenzende Waldgrundstiick mit 8000 m? erworben
werden.

Uber die Jahre wurden am Objekt diverse Renovierungen durchgefiihrt:

2013: Erneuerung der Heizung und Umstellung von Ol auf Erdgas. Austausch der
Dachfenster und der Terrassenture.

2022: Glasfaseranschluss Fiber to the home.

Neuer Laminatboden im Eingangsbereich und Parkett im Schlafzimmer. Auf Wunsch
erhalten Sie einen Link fur eine 360 Grad-Besichtigung von Haus und Garten.

https://www.thinglink.com/scene/1907377274718520164



https://www.thinglink.com/scene/1907377274718520164

Plan des Grundstilicks
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Obergeschoss und Seitenansicht




Waldgrundsttck

Hinweis zur Verwendung der bekanntgegebenen Mafizahlen

Die bekanntgegebenen MaBzahlen sind lediglich ein Teil
des die Lage der Grenzpunkte bestimmenden Kata-
sternachweises. Sie diirfen daher allenfalls zum Aufsu-
chen von Grenzzeichen, mnicht aber zur Festlegung
fehlender Grenzzeichen verwendet werden. Zu Bau- und
Planungszwecken, insbesondere grenznaher Bauwerke
(z.B. Garagen, Mauern, Ziune), sind die MaBzahlen nur
bedingt geeignet; insoweit Ubernimmt der Freistaat
Bayern keine Haftung.

Zur Uberpriifung und lagegenauen Festlegung von Grenz-
zeichen empfiehlt sich ein Antrag auf Grenzwieder-
herstellung beim Vermessungsamt.

Auszug aus dem Katasterkartenwerk

Ausschnitt aus der Flurkarte 57-8.3, 58-8.23
MaBstab 1 : 1000
Gemarkung Ezelsdorf
VergroBerungaus 1: 5000
Die Ersteilung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Ka-
taster fihrenden Behorde vorbehalten (Art. 11 Abs. 4 VermKatG).

Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) nur fr
den eigenen Bedarf. Weitergabe an Dritte nicht erlaubt.

(Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet)

In der Darstellung der Grenzen kénnen Veranderungen berlick-
sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch {ibernommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom &rtlichen Bestand abweichen.

N Lang gestrichelte Grenzen sind aus der Flurkarte 1 : 5000 oder
I 1:2500 tbertragen und zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
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Energieausweis

Energieausweis

Sehr Energieeffizient - Niedrige Kosten

» D
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E Energiebedarf
172,1 kWh/(m*-a)

F ,
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Nicht Energieeffizient - Hohere Kosten

QY Energieausweistyp
Bedarfsausweis

4% Primérer Energietrager
Erdgas

©> Baujahr
1975

Giiltigkeit
26.04.2024 bis 25.04.2034

Wesentliche Energietriger
Gas



