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   Sonnige renovierte 3 1/2-Zimmer-Wohnung  
in Top-Lage von Aigen 
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Charmante, renovierte 3-Zimmer-Wohnung mit zwei sonnigen Terrassen in Aigen 
 
Lage 
Die Wohnung befindet sich in Top-Lage im begehrten Stadtteil Aigen, bekannt für seine 
exklusive Wohnqualität und den hohen Freizeitwert. Öffentliche Verkehrsmittel, 
Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und medizinische Einrichtungen sind bequem erreichbar. 
Die Nähe zum Salzachkai bietet ideale Bedingungen für Spaziergänge, Joggingrunden und 
Radtouren. 
 
Wohnung 
Die sehr sonnige 3 1/2-Zimmer-Wohnung aus dem Jahr 1982 liegt im 1. Stock (ohne Lift) 
eines gepflegten, kleinen Mehrparteienhauses. Sie überzeugt durch einen durchdachten 
Grundriss, ein freundliches Wohnambiente und wurde erst kürzlich renoviert. 
Eine ideale Immobilie für alle, die eine gut geschnittene Wohnung in hervorragender Lage 
suchen. 
 
Wohn- und Schlafbereiche 
Der großzügige Wohn- und Essbereich mit rund 35 m² bietet viel Platz zur individuellen 
Gestaltung und direkten Zugang zur großen Terrasse. Großzügige Fensterflächen schaffen 
eine helle, einladende Atmosphäre. 
Das ruhige Schlafzimmer bietet ausreichend Platz für ein großes Doppelbett und Stauraum. 
Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Kinder-, Arbeits- oder Gästezimmer. 
 
Badezimmer 
Das moderne Badezimmer ist mit Dusche, Waschbecken und einem  
Waschmaschinenanschluss ausgestattet und verbindet Funktionalität mit zeitgemäßer 
Eleganz. 
 
Terrassen 
Ein besonderes Highlight sind die beiden sonnigen Terrassen mit ca. 15 m² und 9 m², die 
zusätzlichen Freiraum bieten – ideal zum Entspannen, Sonnenbaden oder für gemütliche 
Stunden im Freien. 
 
Stauraum & Parkmöglichkeit 
Ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie ein großzügiges Kellerabteil 
(ca. 12 m²) sorgen für viel Stauraum. 
 
Eine Einzelgarage direkt vor dem Haus rundet das Angebot ab und erhöht die Wohnqualität 
zusätzlich. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sonstige Informationen 



 
 
 

• Wohnnutzfläche: ca. 85 m² 
• Terrassen: ca. 15 m² und ca. 9 m² 
• Mietdauer: 3 Jahre, Verlängerung um weitere 3 Jahre möglich 
• Heizung: Gas-Zentralheizung 
• TV: Gemeinschaftliche SAT-Anlage 
• Energiekennzahlen: HWB 115 | fGGE 2,57 
• Zustand: Sehr gut 
• Waschmaschinenanschluss: im Badezimmer 
• PKW: Einzelgarage 
• Verfügbar ab: 1. Jänner 2026 

 
Kosten & Kaution 
 

• Hauptmietzins:  € 1.280,00 
• Garage:             €    120,00 
• Betriebskosten: €    398,98 
• Gesamtmiete:    € 1.798,98 
• Kaution:             € 6.000,00 

 
 
Betriebskostenaufstellung: 
 

• Allgemeine BK:   € 144,91 
• Heizung:              € 197,93 
• Warmwasser:      €   27,70 
• Hausverwaltung:  €  28,35 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Hinweis/Information: 
Der Immobilienmakler erklärt, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft üblichen 
Geschäftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur für den Vermieter tätig ist. 
Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Für Angaben und Auskünfte, die 
uns von Eigentümerseite und Dritten vor allem Größenangaben, die uns zur Verfügung gestellt 
wurden, können wir keine Haftung übernehmen. Im Übrigen gelten die Bestimmungen des 
Maklergesetzes. Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten. 



 
 

 
 
Lageplan 
 
 

 
 

    Grundriss 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Aussenansicht 
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