E N E RG I EAU SWE lS flir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer ? BY-2021-003648722 | 1
Giltig bis: 29.04.2031 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebdude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend

Adresse Erzgebirgsstrale 10, 84478 Waldkraiburg
Gebaudeteil Haus D - ganzes Gebdaude

Baujahr Gebaude® 2021

Baujahr Wérmeerzeuger®* 2021

Anzahl Wohnungen 18

Gebaudenutzflache (A,) 1753 m? |0 nach§ 19 EnEV aus der Wohnfiache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir | Nah/Fernw.Heizw.erneuerb.
Heizung und Warmwasser?®

Erneuerbare Energien Art: Geothermie Verwendung: Heizung und Trinkwassererwamung

Art der Luﬂung/Kuhlung O Fensterliftung O Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O leﬁgezur
O Schachtluftung B Liiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung uhiung

Anlass der Ausstellung des 0O Neubau O Modernisierung | O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ¥ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfl&che dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uiberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
{Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch M Eigentumer O Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller

Architektur Johannes Kessher GmbH
Johannes Kessner
Ludwig-Ganghofer-Str. 8

84478 Waldkraiburg 30.04.2021

Ausstellungsdatum

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation






E N E RG l EAU SWE IS flir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' ©18.11.2013 .

Registriernummer ? BY-2021-003648722 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
49 kWh/(m?-a)

¢ | b | E =
100 125 150 175 200 225

7 kWh/(m*-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemiR EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWwh/(m?-a)  Anforderungswert kWh/(m? a)

Energetische Qualitat der Gebaudehille Hy”
Ist-Wert W/(m?2-K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) N eingehaiten

Verfahren nach DIN V 18599

o
[l Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
[ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 49 kWhi(m®-a)

Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG)

Deckungsanteii:

ErsatzmafRnahmen €

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmafRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt.

Di h§ 7 Absatz 1 N 2 EEWaE G harft i P
A;ﬁo“égm%gsw;?ezder EnEv sind eingenalien. - " Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

01 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % . - R S :
verscharften Anfgrdérfngswensder EnEV sind eingehaoltenA Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primarenergiebedart: 34,6 KWh/(m2-a) die angegebenen Werte keine Riickschlilsse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay), die im
Allgemeinen grofier ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

Verschérfter Anforderungswert
fUr die energetische Qualitat der 0,4 W/(m?K)
Gebaudehille Hy™

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fuftnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
6Angabe nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV S nur bei Neubau

nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus






E N E RG I EAU SWE IS flir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? BY-2021-003648722 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

o lal Bl c| D] ] F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

- - wge . 2'
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWhi(m*-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil ; ; ;
cpess . Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietrager ° energie- Warmwasser
von bis fakfor (KWh] [KWh] [kwh] faktor

Vergleichswerte Endenergie

"kkA+|A|BICi b lE' Di dellhaf ittel Vergleich bezieh ich auf
0 25 50 00 g ie modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich au
& 1 125 150 Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit wird.

;9 §®° N ,\é"?;b S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
&FE L &° S beheizten Gebadudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
.@@V g g‘ & Q\\f’gf’ & normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
z§v (g%@ é;’§ gg\“ als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
S & 28 3 ist.
s &
S

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus






E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer > BY-2021-003648722
Empfehlungen des Ausstellers oo ;
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind d mdglich ¥ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in oo™ (L geschate
i i i usammenhan inzel- ;
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer | mat- Amoriisa-

Modernisierung | nahme

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Angabe hier nicht relevant
sind erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siche FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises






E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebaude

gemall den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Aussteilung des
Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Geb&dudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
ertauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Ldftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berticksichtigung
der Energieverluste zugefithrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden k&nnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWaArmegG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafinahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch Malnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustédndigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die ErsatzmaRnahme
und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fithrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&audes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstadnde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uiber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.







Heimwerk Immobilien GmbH
Mulnchener Platz 13-17 - 84478 Waldkraiburg

Frau Patrizia Anneliese Anna Fleischer igtSp!rechpartner: I\Q?rkups H_u:frt
. . eilung; -kfm. Projektsteuerung-
Herrn Michael Fleischer g ) 9
E:zgebirgsstraf&e 10 Telefon: +49 8081 9390-34
. Telefax: +40 8081 9390-93
84478 Waldkraiburg
E-Mail: kundenservice@heimwerk-immobilien.de
internet: www. heimwerk-immoblien.de
Datum: 10.05.2021

?V Neubau einer WA mit TG, Hs. C+D, ErzgebirgsstraBe 10-10a, 84478 Waldkraiburg
Ubersendung Engieausweis - Haus C/D

Sehr geehrte Frau Fleischer,
sehr geehrter Herr Fleischer,

in der Anlage Ubersenden wir lhnen den von unserem Energieberater ausgestellten Energie-
ausweis gemaf §§ 16 und ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013 fur ihr
Wohngebaude vom 30.04.2021, mit der Bitte um Kenntnisnahme und Verbleib in ihren
Unterlagen.

Sollten Sie ihre Wohnung kiinftig vermieten, so ist der Energieausweis dem Mieter vorzulegen
bzw. zu Ubergeben.

Wir wiinschen Ihnen noch alles Gute fur das Einleben in die neue Hausgemeinschaft.

Mit freundlichen GriRen

oy e

Markus Huller
-kfm. Projekisteuerung-

Anlage

Seite 1von 2

Heimwerk Immobilien GmbH
Minchener Platz 13-17
D- 84478 Waldkraiburg

Tel: 086 38 /88 63 461
Tel: 086 38/8863 520

immobilien@heimwerk-gruppe.de
www.heimwerk-immobilien.de

Geschaftsflhrer:
Hans Pieke, Alfons Forster
Robert Decker, Jirgen Rank

Amtsgericht Traunstein Volksbank Oberdsterreich
HRB-Nr. 25556 IBAN: AT 84 4480 0105 9493 0000
USt.-IdNr. DE309696951 BIC: VBWEAT2WXXX

Finanzamt Mihldorf am Inn






	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12

