SATZUNG DER GEMEINDE WENZENDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN "DIERSTORF-HEIDE II"

fPLANZEICHNUNG TEIL A

£ git die Baunutzungsverdrdnung (BauNO)
~vom 23.01.1990 (BGBL. IS. 132), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 22.04,1983 (BGBL IS. 466) s
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Am Hollenstedter Wege

HINWEIS:

sind nach §

weitere Bodenfunde auftrsten. MaBnahmen im Umfeld

besteht die Pflicht zur Fundsicherung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Tell B)

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung  §9 (1) 1 Baugs

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

[ ]

Mas der beulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

==l Zahl der Voligeschosse als Hechstmall § 16 BauNvo
GA Grundflache, maximal

28.GAZ=02  Grundflachenzahl

=8.FH=00m  Firsthohe, maximal

Bauwsiss und Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

o Offene Bauweise § 22 BauNVO
& Nur Einzelhauser zulassig § 22 BauNvo
———— Baugrenzen § 23 BauNvo

28 mind. 2500 am
8 2wE
28, pro 2.000gm

max 1 WE

murma-mwww
(89 (1) Nr. 3 und 6 BauaB)

Mindestgroe der Baugrundsticke
Zulassige Zahl der Wohneinheiten pro Eirzelhaus

Zulassige Zahl der Wohneinheiten bezogen auf die Grundstacksgrofie

Verkshrsfisichen §9 (1) 11 BauGB

Straftenverkenrsflache

Stranenbegrenzungslinie
Fachen f0r Wald § 9 (1) 18 b BauGB

Anpflanzung und Erhalt von Biumen, Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen far die Erhaltung von Baumen. Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25b BauGB

B==—J

MaBnahmenflache mit Nummerierung

Sonstige Planzeichen

Ur Mﬂl der Filchen, die von der Bebauung frelzuhaften
Rier Antauvarootszone

Delionas Fliche. 53 (1751 Bauca”

Aufstelifiachen far Avfallbenatter § 3 (1) 22 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungspersiches § 8 (7) BauGB
h Fillchen mit Vulid.\nﬂ.! zum Schutz vor

W T3 Bavas
Abgrenzung der Larmpegelbereiche zu den Larmquzlien 'BAB A1"
"An der Heide" "Dierstorfer StraBe"

Abstandslinien gema Textiiche Festsetzung Nr. 5.1 und 6.2

Flurgrenze
Gemeindegrenze

Alle MaBe sind in Meter angegeben

Gehojzsrefen aus Batmen und Strteher ¢ te sanditgesciten
Waldvegelalon dauerhaf za snallen b2w. anzuplan
Ein Durchiass in siner Breit von max. 5.0 m pro Grndstick i r tar die
notwendigen Zufahrten sowie ar Garagan und Stellplatze zulassi

: =5 Ortliche Bauvor die Gestaltung gemiB § 56 NBauO
3 ; 9 (4) Baual 98 NBauO
¥ 1.0 MaB der beullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) §5 ) Basd (v, $500, 57
s Teicy 8.1 Fassadengestaltung
- e 1.1 Bezugspunkt far die Firsthohe ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut Die Fassaden sind in rotem oder rotbraunem Sichtmauerwerk, rotem,
- - der Gebaude und mit + 0,00 m die mittlere Hohe des vom Gebaude rotbraunem oder hellem Putz, oder rotem, rotbraunem, farblos behandeftem
s » Gberdeckten gewachsenen Gelandes (§ 18 (1) BauNVO). oder naturbelassenem Holz auszufGhren, Teiflachen von bis zu 40 % der
Gesamtfassadenflachen sind aus anderen Materialien zuldssig.
20 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen und GrundstickagriBe
2 my (§9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB) W%
Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 50° zuldssig.
s 21 InElnzahausem sind maximal 2 Wohnungen e Gebdude zulssi. Dabei it dio Dauerhaft und extensiv begrants Dacher unterliegen nicht den Festsetzungen
. Zwaite Wohnung nur zulassig, sofer ihre Wohnflache maximal der Mindestdachnelgung.
- 5 Wohnflache der 1. Wohnung betragt. (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) Die Dacher sind in roten, rotbraunien, anthrazitfarbenen oder schwarzen nicht
<] - 22 Far die aligemeinen Wohngebiete abgesehen von Wohngebiet WA 1 und WA 2 gm::;;ﬂe" Zlegeln einzudecken. Begrante Dacher und Solaraniagen sind
it: -
« Pro 2000 gm Grundstachsflache ist 1 Wohneinhet zulassig.
B e  Pro Wahgebauda sind maximal 2 Wohneimaien zudeia, §3) Castaning von Nebenaniagen Ul Qe
1 K - Die MindestgrundslcksgroBe belragt 2500 qm. Nahienankagen, sofem es et Gebilide i mahv zls 20 clin
=5 Z Bruttorauminhah handelt, und Garagen sind in Farbe und Material dem
m 2z 3 Far “5 mam@me Wohngebiet WA 2 gilt: :‘(T‘\’J'mg:h:ud: a"nmpasssﬂ. n:s Welledven konnen Sie in naturbelassenem oder
@ johngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. arhlos behandatem Holz ermichtat warden.
T . destgrundsticksgroBe betragt 1000 i
= - Y 5 Bl o . gt 1000 qm. 84 Die gestalterischen Fesisatzungen 8.1 - 8,3 galten nicht beim Anbau an zum
3 " Ll G- Vor Rechtskralt Zeitpunkt der Bebauungsplan-Rechiskralt vorhandene Gebaude, Nebenanlagen
% 2 3 . A Ex s unterschreiten, sind von der Regelung der Mnﬂesigrundsmcksgmﬂa und Garagen, die eine andere Gestaltung aufweisen.
4 A Eir itere nicht
Vol : o asgone ine weter o
. WA o i Die Ausbildung eines Sockels st im gesamten Geltungsbereich bis zu einer
s 20 Ob Hohe von 0,50 m zulassi
b 2 | |FH=30m for die Sockelhohe ist die Oberkante des FertigtuBbodens im
" 3.1 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen sind auf Erdgeschossbereich der Gebaude und mit + 0,00 m die mittlere Hohe des vom
/A | mos2s00am nur innerhalb der Flachen zulassig. Gebaude Gberdeckten gewachsenen Gelandes (§ 18 (1) BauNVO).
Stellplatze und Garagen mit ihren Zuahrten sind nur innerhalb der aberbaubaren
2WE | oA=1saam Flachen und den Flachen zwischen StraBenbegrenzungsiinie und vorderer 85 Einfriedung
4o 2900 qm Grandadon Baugrenze zulassig. Einfriedungen sind nur in Hahe von maximal 1,50 m zuldssig.
1we
A biecs 7 Zuwiderhandlungen gegenaber den ortlichen Bauvorschriften 8.1 bis 8.6
# LN 40 Wald (§9 (1) 18 b BauGE) konnen mit einer GeldbuBe gem. § 91 (5) NBauO geahndet werden
. i A WK (§ 91 (3) NBauO).
& 4.1 Die festgesetzten Flachen fur Wald sind als solcher dauerhaft zu Amallen Der
4 LT Auf dem Teeberge vumannene auf den Wald st in
P * pol it
- Nade;gehélze in einem Mischungsverhaltnis von 2 - 1.
W ol
] 5.0 MasSnahmen zum Schutz, zur und Entwickiung von Boden, Natur und
Landechaft (§9 (1) Nr. 20 Baudl
T i 5.1 Die MaBnahmenflache M 1 (Niederungsbereich des Rebeck) ist als naturnahe VERFAHRENSVERMERKE
S Bachniederung mil einem naturnahen FlieBgewasser, Sumpf- und
sowie und 2u entwickein, "
~/ >
J a7 Coments wenzandort natnsener Sitzung am 28.062907 e Autsek
5.2 ImBereich der M2 des iingsplanes Tiersor e é'"r"am Tahingabeschisss 1ot gemaa § 2 Abs. 1
des Rebeck) sind die vorhandenen Teiche naturnah zu entwickeln. Dazu sind die EluGB am 21.01.2008 msubb.n h-haMk]miml
Ufer der Teiche naturnah 2u gestatten (Abflachung der Damme). Zur besseran —
Belichtung der Teiche ist ein - ~gez. Conrs......
durchzufahren, die unter Erhaltung der Teiche die Durchgangigkeit des. B s
Fliegewassers fordem. rgemess
5.3 Aufden mit Aunahme von WA Planunter
1una WA 2 istzuT0 % o Fiche e Bestociung mk Beuren und Srauchem R_u%;lﬂmw e
Selichtung Tarte Gertytung Wenzandor A 7
- Maisteb 1 -2000
A des Wohnhauses darfen maximal 30 % uev gesam(en Gmnesmcksnacne Dl Sentlche Wiedergabe o0 Angaben des amichen V‘amusungsw:s:né durch kemmunale
. freigelegt werden. Ist der waldartige auf auf (st gesane (3 5 ADS.3 Satz 21 2 des Madericisiachen Sasetzes (e das
weniger als 70 % zurackgsgangen, s ist dieser aurcn Neupllamungen wledev amicia Vermermnigrrmsn (NVam) vor 12. 2002, Bo GYBL 200, S5
& herzustellen. Die Geholzbestande auf den Grundstucken sind in gemis Die Pllnumenag: entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die sumumucn
A i Bedeuizamen bauicnen Anlagen e Stasar: Viege U s vl nach (S
. b Nadelgehoize in einem Mischungsverhaltnis von 2 - 1. 23.08.2007 f:,j‘,_{"',‘”‘“" dr:Dassssiang dér Granzan und der beulichen Aniag
e Doertragoarket dar neu 2 bildenden Grenzen in de Orflnkat s sinwandhrel mégien
5.4 Auf einer 12.400 gm groften Teilflache des Flurstucks 19/1, Flur 7, Gemarkung
nzendorf, ist ein standortgerechter Laubwald nach den Mafigaben des Winsen (Luhe), den 21.09.2009
R » Fachbeitrags zur Eingrifisregelung aufzuforsten und dauerhaft zu erhalten.
5.5 Auf einer 7.000 qm grofien Teiflache des Flurstacks 19/1, Flur 7, Gemarkung
Wenzenuurv ist das vorhandene Grunland nach den MaRigaben des Fachbeitrags
L2 q 2u entwickeln 2u
aten
u e des Seaungsolanes wurde ausgesrberet vom s Arcnteks und Sadsaning
- Schwormsteds GO, Graumannewsg 55, 22087 Hameur
60 im Sinne des BimSchQ zu Hembura e 17.28.2008 L T
sonstige (1)24 BauaB O averasse
6.1 Schutz von Auenwohnbersichen
Bis zu einem Abstand von 185 m zur BAB A1 und von 45 m zur Dierstorfer
Stralie/An der Heide (gemessen van der Stratenmitte) sind baul\c e Menfiche Ausk
Bt Aniagen mit N PESAIRRD wenaeort i sonerStun am 27112008 o st des
Auliemwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone, Loggien) sind in diesen Bebauungsplanes ‘Dierstorl Heide I Und der Segrundung 2ugesam i und seine affentiche
Bereichen nicht zulassi Auslegung gema §3 Abs. 2 BauCS bexchiosaan,
zuiassig. SRBA e Yo Lagne e 281 2008 i brammgemuc.
6.2 MaSnahmen fir AuSenbautsile Bia16.01.2008 gemah § YAbs. 2 Baus nendcn ﬂnsg lgen
Zum Schutz det Baro- und Wohnnutzungen vov \Ierker\rslarm w!rd-ﬂ geman Wenzendort. den 24.09.2009
P Hochbau gez. Cemve.
Gemeinde festgesetzt. Dle festgesatzten Larmpege]bere\:he entsprechen lulgend- Bargermeister
Wenzendorf Anforderungen an den passiven Schallschutz
Satzungsbeschiuss
Erforderliches bewertes Schalldammas Der Rat der Gemainds Wenzendor! hat den Bebauungsplan "Dierstorf Heide I M:l\ Pratung der
Lampegel-| MaBgeb- der AuBenbautelle ! R Anvegingen gema §3 A 2 SGa i serer o 29,54 3305 e Sarming T8
bereich ™ | licher s 1§ 10'3auGB) sawie de Segrindung beschiossen
nach AuBeniarm-
DIN 4109 | pegelL, Wohnraume | Buroraume? Wenzendrt den 24.09.2009 -
Comrs gez Cows.
a8 (A) B (A) B
[ 51-85 35 [ 30
Im Umgebungsbereich der Bodendenkmale kann nicht ausgeschlossen werden, dass )L o ’ gesamten (Wande, Fenster und
von arcr Uftung zusammen) "ku
Raumen, bei denen der aindringende Autenlam aufgrund geplan “Diersort Heide I s 121 BauGR am 01.10.2008
8, 10 NDSchG genehmigungspflichtig. Zudsm sind Erdbauarbeiten im D don Ratanir ausgebtien Tasgoskon r e aotrgaorivaton Sei oy oo ,w,u.nm.u s oy reden peannigemAcn wordan. T s
Denkmalbereich nach § 13 NDSchG ebentfalls genehmigungspflichtig. Nach § 14 NDSchG istet, werden keine gestellt On Ganangesin [ am
(Wand, Fenster, ‘Wenzendor!, dan 01.10,2009
7 7 Laftung) massen den Anfarderungen u:s jewsiligen Larmpegelwemnes s
Schaligedamms Laftungen
NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (8) BauGB Zum Schutz der Nachtruhe sind for Schiaf- und Kinderzimmer von neuen atlsizng vn Vetarvans: uno Formuerscunan . )
R c! s9(8) Baukarpern in einem Abstand von 450 m von der BAB A1 und 35 m von der e e o s oL e T e W o i B it
- Dierstorfer Strale / An der Heide an allen Gebaudefronten schallgedammte IF et Gaend gamacn werden
Landschaftsschutzgebiet, § 9 (6) BauGB Laftungen varzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwachsel nicht s i
auf andere, nach den aligemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten = - e ~
—————— Anbauverbolszone bzw. Baubeschrankungszone Weise sichergestellt werden kann.
§ 24 NSUG, § 8 (2) FSUIG
Einzelanagen (unbewegliche Kutur denkmale) disiem xm ubrigen Plangebiet sind schallgedammte Laftungen nur an den der BAB
@ Denkmalschutz unteriegen, § 9 (6) Ba Ssilichen yonneven
Bauknrpem vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Manel e a
Weise sichergestellt werden kann. gq:nu g;::;;‘::’w nach Inkraftysten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht
6.3 Von den Festsetzungen 5.1 und 5.2 kann abgewichen werden, wenn auf Wenzondost: den: 2
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Grundiage eines detallirten Einzelnachweises uauerhaﬂ smrerges(elll wvrd e
dass aus der geringere
Vorhandene Flurstacksgrenzen Schallschutz resultieren.
Flurstacksbezeichnuig
7.0 Anpflanzen von Bdumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen flr Bepflanzingen und fOr die von Baumen, Striuchem
Vorhandene Gebauds und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b.
StraBenbegleitgrin / Verkehrsgran 7.1 Enllang dor Srafio - o dor Phnzsihnung sbgagrena- e

PRAAMBEL

At Grund des 1 26s.3und des § 10 des Saugeseizbuchs (83uG3) und dr 5§ 55 37 und 98 der
20 der at
emende enzande den Seoauuneplan Do Heca I 1 Gas Geet
strasse 40 / An der Heide. ostich der G renzen 2u Hollenstedt bzw. A
wnlx:n s mnsmmamqwegu . Sraten Bivannain. Hasenkamp und hn Tewug
@ 50 Meter sudicn des Wennerstorter Klrmw:g-s Bestenend sus 4 Manzacrnun

texilch
Ge Gestafung als Sating beschlossen.

Wenzendort, den 24,09.2009
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SATZUNG DER
GEMEINDE WENZENDORF
dber den
BEBAUUNGSPLAN
"Dierstorf-Heide II"

FOr das Geblet:
.Nordlich der Kreistrasse 40 / An der Heide, dstlich der Gemeindegrenzen 2u Hollenstedt
bzw. Appel, westlich des Max-Schmeling-Weges, beidseitig der StraBen Birkenhain,
Hasenkamp und Am Teeberg sowie 50 Meter sadlich des Wennerstorfer Kirchweges™
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