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FRIKWEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.

pauwu fiir's Lebeu:

Objekt

PLZ, Ort

StrafRe, Hausnummer
Gemarkung
Grundbuch
Wohnungen
Nutzflache Keller
Grundstiicksgrof3e
Baujahr/Kernsanierung
Geschosse

Garage | Carport | Stellplatze
Medien
Energieverbrauch

Preis

Courtage
Kosten

Ansprechpartner

Daten & Fakten

vollunterkellertes Mehrfamilienhaus

03130 Spremberg

Adolf-Damaschke-Platz 17

Spremberg Flur 14 Flurstlick 93

Spremberg Blatt 4236

6/418 m?

32 m? (Wasch- und Trockenraum)

602 m?

1924/1995

KG, EG, 1.0G, 2. 0G

Keine

Elektro, Wasser, Abwasser, Gas, Telekom, Kabel

125 kWh/(m2*a) Energieeffizienzklasse D

450.000 €

3,57 % inkl. 19 % Mwst.

2,5% Erwerbsnebenkosten
6,5% Grunderwerbssteuer

Erik Weber

Alle Angaben beruhen auf Aussagen des Eigentiimers bzw. vorliegender Unterlagen.

Fur deren Richtigkeit geben wir keine Gewdhr.

2uhause (st wo das Here eine Heauat findet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker



FRIKWEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.
o ﬂ(.rls W Objektbeschreibung
au

Ihre neue Kapitalanlage

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus in solider in einem gepflegten Zustand prasentiert.
Massivbauweise bietet eine stabile Grundla- Mit insgesamt sechs Wohneinheiten und einer
ge flr Ihre Kapitalanlage. Das Geb&ude wurde klar strukturierten Aufteilung bietet das Haus
1924 errichtet und im Jahr 1995 umfassend und  gine solide Mieterstruktur und attraktive Rendi-
mit viel Liebe zum Detail kernsaniert. Seither teaussichten. Das Objekt ist voll vermietet - eine
wurden regelméBig Instandhaltungs- und Mo-  sjchere und nachhaltige Investition am Standort
dernisierungsmaBnahmen bei Mieterwechsel Spremberg, Adolf-Damaschke-Platz 17.

durchgefihrt, sodass sich die Immobilie heute

2ukause i5F: wo das Herz eine Heauat fiudert

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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FRIKWEBER

IMMOBILIEN MARKETING e.K.

pauwu fiir's Lebeu:

JAHRE

Die Lage

Die Immobilie befindet sich in Spremberg, einer charman-
ten Kleinstadt im Stiden Brandenburgs, bekannt fir ihre
griine Umgebung, historische Bausubstanz und gute Infra-
struktur. Besonders der Georgenberg, auf dem das Objekt
liegt, zahlt zu den bevorzugten Wohnlagen der Stadt —
ruhig, gepflegt und dennoch zentrumsnah.

Gegentiber der Immobilie befindet sich ein Einkaufsmarkt,
der den tdglichen Bedarf bequem abdeckt. In unmittelba-
rer Nahe liegt zudem eine Sparkassen-AuB3enstelle, sodass
wichtige Erledigungen schnell zu Fufl méglich sind.

Auch die Verkehrsanbindung ist ideal: Der Bahnhof Sprem-
berg ist nur wenige Minuten entfernt und bietet regelma-

Objektbeschreibung

Bige Verbindungen in Richtung Cottbus und Berlin.

Fur Freizeit und Erholung ladt der nahegelegene Stadtpark
mit dem Bismarckturm zu Spaziergangen und Ausblicken
Uber die Stadt ein.

Familien profitieren von der guten sozialen Infrastruktur

- die Kita,Abenteuerland” sowie weitere Schulen und Frei-
zeiteinrichtungen befinden sich in der Umgebung.

Insgesamt verbindet diese Lage auf dem Georgenberg
ruhiges Wohnen im Griinen mit einer hervorragenden
Nahversorgung und Anbindung - ein Pluspunkt sowohl
fiir Mieter als auch fiir Kapitalanleger.

2ukause i5F: wo das Herz eine Heauat fiudert

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.

.y l@m. Objektbeschreibun
Rauw fir < : J

Kellergeschoss

Das Kellergeschoss beherbergt den Wasch- und Trocken-
raum sowie den Hausanschlussraum. Diese gemeinschaft-
lich genutzten Flachen sorgen fiir praktische Ablaufe im
Alltag der Mieter und tragen zum gepflegten Gesamtein-
druck des Hauses bei.

Kellergeschoss / Souterrain
(1 Wohnung)

Die kompakte und moblierte Wohneinheit im Souterrain
wurde als 3-Raum-Konzept mit einer Wohnflache von
ca. 65 m? gestaltet, ideal auch fiir Pendler oder Kurzzeit-
mieter. Die funktionale Raumaufteilung und ruhige Lage
im Souterrain sorgen fir eine stabile Nachfrage und
kontinuierliche Vermietbarkeit.

|

Erdgeschoss (2 Wohnungen)

Eine helle, gut geschnittene 2-Raum-Wohnung (WG 2)
mit Balkon und effizienter Raumaufteilung befindet
sich in diesem Geschoss. Sie bietet solide Vermietungs-
perspektiven durch ihre attraktive GroRe und Lage im
Erdgeschoss — beliebt bei Singles und Senioren.

Die Maisonettewohnung im 3-Raum-Konzept (WG 3)
mit Zugang vom Erdgeschoss in den Souterrain (siehe
Grundriss Seite 8 als Hobbyraum) wurde raumlich erwei-
tert. Ein groB3er Balkon bereichert die Wohneinheit. Die
GroRe bietet ebenfalls gute Vermietungsperspektiven.

2ukause i5F: wo das Herz eine Heauat fiudert

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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FRIKWEBER

JAHRE e.K.
R EARK;;;rTKW- Objektbeschreibung
au

1. Obergeschoss (2 Wohnungen)

Die Wohnungen 4 und 5 haben eine jeweilige Wohnfla-
che von ca. 59 m? und sind als 2-Raum-Konzepte mit hel-
len Raumen und angenehmem Wohnkomfort klassisch
geschnitten. Die gro3ziigigen Balkone bieten eine kleine
Oase mit Blick ins Griine.

Diese Einheiten mit ausgewogener Grundrissgestaltung
sprechen langfristige Mieter an und tragen zu einer
stabilen Mieterstruktur bei. Die wohnliche Atmosphare ist
ideal fuir Paare oder kleine Familien.

Dachgeschoss (1 Wohnung)

Die Dachgeschosswohnung (WG 6/7) ist in einem
geraumigen 5-Raum-Konzept geschnitten. Mit einer
Wohnfliche von ca. 117 m” bietet sie reichlich Platz
fuir eine gro3ere Familie. Der ausgedehnte Wohnkom-

fort und eine BalkongréBe von ca. 12 m? tragen zu
einer stabilen Mieterstruktur bei.

Garten & Hof

Der angrenzende Garten hinter dem Mehrfamilien-
haus steht fiir die gemeinschaftliche Nutzung zur
Verfligung. Die Abstellflache fiir Miillbehalter ist im
hinteren Bereich der Gartenanlage angeordnet.

2ukause i5F: wo das Herz eine Heauat fiudert

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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FRIKWEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.

. @m. Liegenschaftskarte
Rauw fir's b °

Landkreis Spree-NeiRe [Wokrejs Spriewja-Nysa] AUSZUQ aus dem
Katasterbehtrde Liegenschaftskataster
Vom-Stein-Strale 30 Liegenschaftskarte 1:1000
03050 Cottbus
Erstellt am 27.08.2025
Flurstiick: 93 Gemeinde: Spremberg [Grodk]
Flur: 14 Kreis: Spree-Neibe [Spriewja-Nysa]

Gemarkung: Spremberg

17 16

5713840 0 10 E] ] Mafistab 1:1000
oo ————r————  Meter
Dieser Auszug ist i itzt Die Absicht zur Verd i oder Weil an Dritte ist der Stelle vorher anzuzeigen. Bei der Verdffentichung
oder Weitergabe ist auf das Land Brandsnburg als Inhaber der Rechte an den i i isen. Die des bleiben iihet (§ 10 Abs. §
i —Bbg — vom 27. Mai 2008 (GVBLITP, Nr. 08, 5.188), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesatzes vom 10. Juni 2012 (GVBLIME, Nr. 32)).
Die i wurden aus iedli D dlagen itet und Shrieit micht ingt die L igheit des

Bereitgestellt durch: ObVI Dieter Rosnau, August-Bebel-Stralte 18, 03130 Spremberg.

2uhause it wo das Here eine Heauat fiudet

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Grundriss - Erdgeschoss
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Grundriss - 1. OG
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red Ammon (*1950), Aphoristikel
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FRIKWEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.

1 . Energieausweis
Rauu fir S

techem
TE— | SO—

Energieausweis s wonngeviude

gemal den 88 16 #f. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

[ Gltig bis:  11.10.2028 Registriernummer * BB-2018-002266393
2 Gl 2 {oder *Registriemummer wurde beantragt am...")
Gebaude
Gebéudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse A.-Damaschke-Platz 17, 03130 Spremberg
Gebéudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebiude* 1914
- : Gebiaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger ™ * 1994
| (freiwvillig)
Anzahl Wohnungen 6
Gebadudenutzflache (A,) 486,50 m? XK nach § 19 EnEV aus der Wohafliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Erdgas L
Heizung und Warmwasser*
Erneuerbare Energien At Varwendung:
Art der Liftung/Kahlung X Fensterliftung Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung Anlage zur
Schachtiiftung Lifftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung Neubau Maodernisierung Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf {(Anderung / Erweiterung) {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebéudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfléchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschligige Vergleiche ermoglichen
(Erlduterungen - siche Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage ven Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energighedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt, Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[X| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch X Eigentdmer Aussteller
Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieauswveis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch

Gebdudeenergieberater oy
c/o Techem Energy Services GmbH

HauptstrafRe 89 TTROFONR.. .. e
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1} Datum der angewsandeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsvarordnung zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen. die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich sinzusetzen. 3} Mehrfachangaben maaglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen )

AF-Nr.: 2010000263837 EA-Nr.: 0134013191110180001306411

2ukause i5F: wo das Herz eine Heauat fiudert

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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FRIKWEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.

1 . Energieausweis
Rauw fiir S

techem
e e

E n e rg i ea u Sweis fiir Wohngebaude

gemaR den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom"” 16.10.2013

{ Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer® 88-2018-002266393 ] @

[oder "Registriernummer wurde beantragt am..."}

{ Energieverbrauch

i Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
' 125 kWh/({m?-a)

AEENNE | c | D | e | FEEER

125 180 175 200 225 >250

A% 138 KWh/(m?a)
- Primarenergieverbrauch dieses GehﬁudeL

o
N
L4,
3
~
(4]
-
(=]
o

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

(Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen) 125 kWh/(m?2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager * Primar- Energieverbrauch Antail Anteil Heizung Klima-
Energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor [KWh]
01.01.15 31.12.15 ErdgaslL 1,10 56.592 10.265 46.327 1,04
01.01.16 31.12.16 Erdgas L 1,10 64.483 11.751 52.732 1,03
‘01.01,17 31.12.17 ErdgasL 1,10 57.380 12.856 44 524 1,02

{ Vergleichswerte Endenergie”

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

AEERNE | c | o | e | F U Gebédude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwassar
0 25 50 75 400 425 150 175 200 225 250 durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.
L | T
e > = = ~ e foye Saoll gin Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
- g :é’ §,§E é’"g? _g'qg §§ Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
5 éf K IE "?.6"? o asil beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
¥ £ 1 g & §& _§§' _§§’ geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
& g, & &£ d‘:‘ 5 &£ 5}“5 mit Kesselhaizung zu erwarten ist.
& T3 § 5 &
& fo . & 5 & E;?
5 x5 s
£ &F &¢

[ Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieginsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen

grifer ist als die Wohnfliche des Gebdudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht
inshesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1] siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) sishe Fulnote 2 aut Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch

Lesretandszuschliges, Warmwasser- oder Kihlpauschalz in kWh ) FFH- Finfamili %, MFH: M " haus
AF-Nr.: 2010000263837 EA-Nr.: 0134013191110180001306411

2ukause i5F: wo das Herz eine Heauat fiudert

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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WEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K. Mieteriibersicht
leterupersic

Mieteriibersicht

Adolf-Damaschke-Platz 17
03130 Spremberg

WG-Nr. MV ab W?:l?tf:\i;he Kaltmiete Kaltmiete p.a. Geschoss
1 01.07.25 3-Raum-Wohnung 65,2 330,00 € 3.960,00 € Souterrain
2 01.08.25 2-Raum-Wohnung 59 390,00 € 4.680,00 € EG
3 01.06.99 2-Raum-Wohnung 59 429,49 € 5.153,88 € EG
4 01.05.25 2-Raum-Wohnung 59 360,00 € 4.320,00 € 1.0G
5 22.08.14 2-Raum-Wohnung 59 375,00 € 4.500,00 € 1.0G
6 15.05.17 5-Raum-Wohnung 117,4 600,00 € 7.200,00 € DG

418,6 2.484,49 € 29.813,88 €

2ukause &t wo das eine Heiuat fiudet

rred Ammon 950
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G AUS REFERENZLISTE

Spremberg, Morgenrote 2 Spremberg, Lavendelweg

Erik Weber
Immobilien - Marketing e.K.
Dresdener Strale 1b
03130 Spremberg
Telefon: 03563 92500
Mobil: 0172 7922760
www.erikweber-

immobilien.de

Spremberg OT Sellessen Cottbus - Strobitz

= Vermittlung von Baugrundstiicken, Eigentumswohnungen, Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhdusern und ver-
mieteten Eigentumswohnungen

< Wertermittlung von Grundstiicken und Immobilien durch Kooperationspartner (Sachverstdandige /Gutachter)
= Projektentwicklung und -management fiir Investoren im Mietwohnungsbau

= Projektentwicklung und Realisierung von Wohnimmobilien (Eigentumswohnungen) und komplexen Wohnstand-
orten (fiir Eigenheim-Neubau)

= Vermittlung von Immobilien-Finanzierungen und professionelle Begleitung beim Immobilienerwerb

= seit 1994 Erfahrung im Immobiliengeschéft verhalf bereits liber 375 Familien erfolgreich zum Wohneigentum

Die Angaben in diesem Exposé dienen der Veranschaulichung und Information. Sémtliche Illustrationen und Pléne sind unverbindlich. Sowohl Méblierungen,
Einrichtungsgegenstande, Kiichen, die Ausstattung an technischen Gerdten als auch Bepflanzungen und AulBenanlagen, dienen lediglich der Gestaltung bzw. sind
Gestaltungsvorschlage. Ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Anderungen bleiben vorbehalten.
MaBgebend ist der notarielle Kaufvertrag. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, Steuern und Abgaben (Notariatsgebiihren, Grunderwerb-
steuer) tragt der Kdufer, ebenso die sichert er eine mogliche entstehende Finanzierung.

* Alle Angaben beruhen auf Aussagen / Informationen des Eigentiimers bzw. vorliegenden Unterlagen. Hierflr Gbernehmen wir keine Haftung.
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