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VerkaufsExposé

SOLIDES MEHRFAMILIENHAUS MIT SECHS WOHN-
EINHEITEN - VOLL VERMIETET ZU VERKAUFEN
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Daten & Fakten

Objekt vollunterkellertes Mehrfamilienhaus

PLZ, Ort 03130 Spremberg

Straße, Hausnummer Adolf-Damaschke-Platz 17 

Gemarkung Spremberg Flur 14 Flurstück 93

Grundbuch Spremberg Blatt 4236

Wohnungen 6 / 418 m2

Nutzfläche Keller 32 m2 (Wasch- und Trockenraum)

Grundstücksgröße 602 m2

Baujahr/Kernsanierung 1924/1995

Geschosse KG, EG, 1.OG, 2. OG

Garage | Carport | Stellplätze Keine

Medien Elektro, Wasser, Abwasser, Gas, Telekom, Kabel

Energieverbrauch 125 kWh/(m2*a) Energieeffizienzklasse D

Preis

Courtage 3,57 % inkl. 19 % Mwst.

Kosten 2,5% Erwerbsnebenkosten
6,5% Grunderwerbssteuer

Ansprechpartner Erik Weber

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

Alle Angaben beruhen auf Aussagen des Eigentümers bzw. vorliegender Unterlagen.
Für deren Richtigkeit geben wir keine Gewähr.
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus in solider 
Massivbauweise bietet eine stabile Grundla-
ge für Ihre Kapitalanlage. Das Gebäude wurde 
1924 errichtet und im Jahr 1995 umfassend und 
mit viel Liebe zum Detail kernsaniert. Seither 
wurden regelmäßig Instandhaltungs- und Mo-
dernisierungsmaßnahmen bei Mieterwechsel 
durchgeführt, sodass sich die Immobilie heute 

in einem gepflegten Zustand präsentiert.

Mit insgesamt sechs Wohneinheiten und einer 
klar strukturierten Aufteilung bietet das Haus 
eine solide Mieterstruktur und attraktive Rendi-
teaussichten. Das Objekt ist voll vermietet – eine 
sichere und nachhaltige Investition am Standort 
Spremberg, Adolf-Damaschke-Platz 17.

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

Ihre neue Kapitalanlage
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Objektbeschreibung

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

Die Immobilie befindet sich in Spremberg, einer charman-
ten Kleinstadt im Süden Brandenburgs, bekannt für ihre 
grüne Umgebung, historische Bausubstanz und gute Infra-
struktur. Besonders der Georgenberg, auf dem das Objekt 
liegt, zählt zu den bevorzugten Wohnlagen der Stadt – 
ruhig, gepflegt und dennoch zentrumsnah.

Gegenüber der Immobilie befindet sich ein Einkaufsmarkt, 
der den täglichen Bedarf bequem abdeckt. In unmittelba-
rer Nähe liegt zudem eine Sparkassen-Außenstelle, sodass 
wichtige Erledigungen schnell zu Fuß möglich sind.

Auch die Verkehrsanbindung ist ideal: Der Bahnhof Sprem-
berg ist nur wenige Minuten entfernt und bietet regelmä-

ßige Verbindungen in Richtung Cottbus und Berlin.  
Für Freizeit und Erholung lädt der nahegelegene Stadtpark 
mit dem Bismarckturm zu Spaziergängen und Ausblicken 
über die Stadt ein.

Familien profitieren von der guten sozialen Infrastruktur 
– die Kita „Abenteuerland“ sowie weitere Schulen und Frei-
zeiteinrichtungen befinden sich in der Umgebung.

Insgesamt verbindet diese Lage auf dem Georgenberg 
ruhiges Wohnen im Grünen mit einer hervorragenden 
Nahversorgung und Anbindung – ein Pluspunkt sowohl 
für Mieter als auch für Kapitalanleger.

Die Lage
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Objektbeschreibung

Kellergeschoss
Das Kellergeschoss beherbergt den Wasch- und Trocken-
raum sowie den Hausanschlussraum. Diese gemeinschaft-
lich genutzten Flächen sorgen für praktische Abläufe im 
Alltag der Mieter und tragen zum gepflegten Gesamtein-
druck des Hauses bei.

Erdgeschoss (2 Wohnungen)
Eine helle, gut geschnittene 2-Raum-Wohnung (WG 2)
mit Balkon und effizienter Raumaufteilung befindet 
sich in diesem Geschoss. Sie bietet solide Vermietungs-
perspektiven durch ihre attraktive Größe und Lage im 
Erdgeschoss – beliebt bei Singles und Senioren.

Die Maisonettewohnung im 3-Raum-Konzept (WG 3) 
mit Zugang vom Erdgeschoss in den Souterrain (siehe 
Grundriss Seite 8 als Hobbyraum) wurde räumlich erwei-
tert. Ein großer Balkon bereichert die Wohneinheit. Die 
Größe bietet ebenfalls gute Vermietungsperspektiven.

Kellergeschoss / Souterrain  
(1 Wohnung)
Die kompakte und möblierte Wohneinheit im Souterrain 
wurde als 3-Raum-Konzept mit einer Wohnfläche von 
ca. 65 m2 gestaltet, ideal auch für Pendler oder Kurzzeit-
mieter. Die funktionale Raumaufteilung und ruhige Lage 
im Souterrain sorgen für eine stabile Nachfrage und 
kontinuierliche Vermietbarkeit.

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Objektbeschreibung

1. Obergeschoss (2 Wohnungen)
Die Wohnungen 4 und 5 haben eine jeweilige Wohnflä-
che von ca. 59 m2 und sind als 2-Raum-Konzepte mit hel-
len Räumen und angenehmem Wohnkomfort klassisch 
geschnitten. Die großzügigen Balkone bieten eine kleine 
Oase mit Blick ins Grüne. 

Diese Einheiten mit ausgewogener Grundrissgestaltung 
sprechen langfristige Mieter an und tragen zu einer 
stabilen Mieterstruktur bei. Die wohnliche Atmosphäre ist 
ideal für Paare oder kleine Familien.

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

Dachgeschoss (1 Wohnung)
Die Dachgeschosswohnung (WG 6/7) ist in einem 
geräumigen 5-Raum-Konzept geschnitten. Mit einer 
Wohnfläche von ca. 117 m2 bietet sie reichlich Platz 
für eine größere Familie. Der ausgedehnte Wohnkom-
fort und eine Balkongröße von ca. 12 m2 tragen zu 
einer stabilen Mieterstruktur bei.

Garten & Hof
Der angrenzende Garten hinter dem Mehrfamilien-
haus steht für die gemeinschaftliche Nutzung zur 
Verfügung. Die Abstellfläche für Müllbehälter ist im 
hinteren Bereich der Gartenanlage angeordnet.
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Liegenschaftskarte

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Grundriss - Kellergeschoss

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Grundriss - Erdgeschoss

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Grundriss - 1. OG

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Grundriss - Dachgeschoss

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Energieausweis

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Energieausweis

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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Mieterübersicht

Zuhause ist, wo das Herz eine Heimat findet.
Fred Ammon (*1930), Aphoristiker

Mieterübersicht

Adolf-Damaschke-Platz 17
03130 Spremberg

WG-Nr. MV ab Wohnfläche
laut MV Kaltmiete Kaltmiete p.a. Geschoss

1 01.07.25 3-Raum-Wohnung 65,2 330,00 €            3.960,00 €             Souterrain

2 01.08.25 2-Raum-Wohnung 59 390,00 €            4.680,00 €             EG

3 01.06.99 2-Raum-Wohnung 59 429,49 €            5.153,88 €             EG

4 01.05.25 2-Raum-Wohnung 59 360,00 €            4.320,00 €             1. OG

5 22.08.14 2-Raum-Wohnung 59 375,00 €            4.500,00 €             1. OG

6 15.05.17 5-Raum-Wohnung 117,4 600,00 €            7.200,00 €             DG

418,6 2.484,49 €     29.813,88 €      
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Spremberg, Erlengrund 20

Spremberg OT Sellessen

Spremberg, Morgenröte 2 Spremberg, Lavendelweg

Cottbus - Ströbitz

 �Vermittlung von Baugrundstücken, Eigentumswohnungen, Einfamilienhäusern, Mehrfamilienhäusern und ver-
mieteten Eigentumswohnungen

 �Wertermittlung von Grundstücken und Immobilien durch Kooperationspartner (Sachverständige / Gutachter)

 �Projektentwicklung und -management für Investoren im Mietwohnungsbau

 �Projektentwicklung und Realisierung von Wohnimmobilien (Eigentumswohnungen) und komplexen Wohnstand-
orten (für Eigenheim-Neubau)

 Vermittlung von Immobilien-Finanzierungen und professionelle Begleitung beim Immobilienerwerb

 seit 1994 Erfahrung im Immobiliengeschäft �verhalf bereits über 375 Familien erfolgreich zum Wohneigentum

Die Angaben in diesem Exposé dienen der Veranschaulichung und Information. Sämtliche Illustrationen und Pläne sind unverbindlich. Sowohl Möblierungen, 
Einrichtungsgegenstände, Küchen, die Ausstattung an technischen Geräten als auch Bepflanzungen und Außenanlagen, dienen lediglich der Gestaltung bzw. sind 
Gestaltungsvorschläge. Ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Änderungen bleiben vorbehalten. 
Maßgebend ist der notarielle Kaufvertrag. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, Steuern und Abgaben (Notariatsgebühren, Grunderwerb-
steuer) trägt der Käufer, ebenso die sichert er eine mögliche entstehende Finanzierung.

* Alle Angaben beruhen auf Aussagen / Informationen des Eigentümers bzw. vorliegenden Unterlagen. Hierfür übernehmen wir keine Haftung. 

Erik Weber 
Immobilien - Marketing e.K.

Dresdener Straße 1 b
03130 Spremberg 

Telefon: 03563 92500
Mobil: 0172 7922760 
www.erikweber- 

immobilien.de
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