LAND | = KARNTEN

RICHTLINIE

im Rahmen des Wohnbaupakets des Bundes

fur die Forderung der Errichtung von Wohnraum im Eigentum

(Eigenheime, Doppelhduser, Gruppenwohnbau, Auf-, Zu-, Um- oder Einbauten in Wohnh&usern
oder sonstigen Gebauden)

gemal § 2a Kamtner Wohnbauférderungsgesetz K-WBFG 2017, LGBI.Nr. 68/2017, idgF
in Verbindung mit § 29a FAG 2024, BGEI. | Nr. 168/2023, idgF

gliltig 15.10.2024 bis 31.12.2025

AMT DER KARNTMER LANDESREGIERUNG Abteilung 11 — -Arbeitsmarkt und Wohnbau
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Wichtiger Hinweis:

Aufgrund begrenzter Budgetmittel erfolgt die Zusicherung nach MaRgabe verflgbarer Mittel in der

Reihenfolge des Antragseingangs.

Soweit in dieser Richtlinie Bezeichnungen in ausschlieliich mannlicher oder in ausschiielich walblicher Form verwendeat werdan,

sind beide Geschlechter gemeint.



1. Zielsetzung

Der Bund gewahrt den Landern gemall § 29a Abs 9 FAG zum Zwecke der Farderung des
Waohnbaus durch natiiriche Personen Zweckzuschiisse in den Jahren 2024 und 2025, wenn das
Land die vom Fordernehmer fir Darlehen von Kreditinstituten zu zahlenden Zinsen durch
Forderungen (Zinszuschisse) reduziert. Der Zweckzuschuss des Bundes wird aus der Differenz
zwischen einem auf Basis von Durchschnittswerten ermittelien Effektivzinssatz fiir beim Bund Ober
die OBFA aufgenommene Darlehen zum Zinssatz von 1,5% p.a. fiir das jeweils vom Land durch die
Zinsenzuschiisse gestitzte Darlehensvolumen ermittelt. Mit dieser Richtlinie werden die
Ausgestaltung bzw. die konkreten Rahmenbedingungen bei der Abwicklung im Rahmen der
Karntner Wohnbauférderung dieses Zinszuschusses geregelt,

Wesentliche Zielsetzung dieser Richilinie ist dariiber hinaus die verstdrkte Sicherung einer
zeitgemalen und leistbaren Wohnversorgung der Karntner Bevélkerung unter Berlicksichtigung der
sozialen, wirtschaftlichen und dkologischen Machhaltigkeit, Steigerung der Lebensqualitit sowie
raumordnungsrechtlicher Aspekte. Im Sinne dieser Zielsetzung soll der Zugang zu leistbarem
Wohnraum im stadtischen und léndlichen Raum durch Schaffung von Eigentum, dh Errichtung eines
Ein- bzw. Zweifamilienwohnhauses oder einer Wohnung durch Nachverdichtung (Auf-, Zu-, Um-
oder Einbau in ein Wohnhaus [/ sonstiges Gebaude), erleichtert werden. Diese
Férderungsmalinahme soll einen Beitrag zur Entlastung der Wohnkosten, Reduktion der COz
Emissionen privater Haushalte und zu einer kompakten Siedlungsentwicklung sowie Stirkung der
Ortszentren beitragen.

2. Wer wird gefordert?

Matiifliche Parsonen, die beglnstigte Personen und Eigentimer (Miteigentimer) der
Bauliegenschaft sind.

3. Was wird geférdert?
Gefdrdert wird die Schaffung von Wohnungen und Wohnraumen durch

(1) Emchiung eines Eigenheims, von Gebauden im Gruppenwohnbau oder eines Doppelhauses
mit je maximal 2 Wohnungen, zur Befriedigung des dringenden Wohnbedirfnisses fiir den
Eigenbedarf und hinsichtlich einer zweiten Wohnung auch des dringenden Wohnbedirinisses
einer dem Fdrderungswerber nahestehenden beginstigien Person mit Ausnahme seines
Ehegatten oder eingetragenen Partners oder Lebensgefihrien.

{2) Errichtung einer Wohnung durch Auf-, Zu-, Um- oder Einbau in Wohnhauser oder sonstige
Gebaude zur Befriadigung des dringenden Wohnbedlrfnisses fir den Eigenbedarf oder Bedarf
einer dem Fdrderungswerber nahestehenden beglnstigten Person mit Ausnahme seines
Ehegatten oder eingetragenen Partners oder Lebensgefahrien.

Bei Errichtung einer dritten Wohnung in ein Eigenheim oder Einbau einer Wohnung in einen
mehrgeschossigen Wohnbau ist ein Nutzwertgutachten erforderiich.

Hinweis zu nahestehenden Personen:

Verwandte in gerader Linie (Groleltern, Eltern, Kinder und Enkelkinder) einschlieBlich der
Adoptiv- und Pflegekinder, Geschwister, Verschwégerte in gerader Linie (dies gilt fir
eingetragene Partner sinngemafk) und eigene adoptierte Kinder und Pflegekinder

4. Was sind die Frderungsvoraussetzungen?
4.1. Personliche Voraussetzungen

(1) Der Forderungswerber muss Eigentimer (Miteigentimer) der Liegenschaft sein.



(2) Der Forderungswerber muss begiinstigte Person sein. Eine beginstigte Person ist jede
natlirliche Person, die folgende Kriterien erflllt:

a.

b.

Volljahrigkeit (Ausnahme nur in begriindeten Ausnahmeféllen);

Machweis eines Bedarfz am geftrderten Wohnraum (zB Wechsel von einer nicht
geférderten in eine gefdrderte Wohnung, berufsbedingter Ortswechsel, Anderung der
familidren Verhaltnisse, Aufgabe einer Mietwohnung und Schaffung von Eigentum);

MNutzung des geférderten Wohnobjektes ausschliefllich zur Befriedigung des dringenden,
ganzjahrig gegebenen Wohnbedirfnisses regelméfig und als Hauptwohnsitz;

Verpflichtung zur Aufgabe der Rechte an den Wohnungen, die bisher zur Befriedigung des
Wohnbedurfnisses regelmalig verwendet wurden, binnen 6 Monaten nach Bezug der
geftrderten Wohnung;

Ausnahme: wenn die beglinstigte Person die bisherige Wohnung aus beruflichen Griinden
filr sich selbst dringend bendtigt oder wenn nahestehende Personen diese Wohnung zur
Befriedigung ihres dringenden Wohnbedirfnisses verwenden,

Héchstzulassiges Jahreseinkommen (Familieneinkommen) bei einer Haushaltsgréfie von
1 Person € 48.000
2 Personen € 74.000
fir jede weitere Person + € 7.000

Die Fdrderung reduziert sich um 25 %, 50 % bzw. 75 %, wenn das hdchsizuldssige
Jahreseinkommen (Familieneinkommen) um hichstens 10%, 20% bzw. 30 %
Ubarschritten wird. Der verminderte Forderungsbetrag wird erforderlichenfalls auf die
nachsten vollen Hundert aufgerundet.

Es wird grundsatzlich das Einkommen des der Antragstellung vorangehenden, bei
varanlagten Personen des vorangegangenen veranlagten Kalenderjahres herangezogen.

Bei nicht zur Einkommensteuer veranlagten Personen kann vom durchschnittlichen
Einkommen der letzten 3 Monate ausgegangen werden, wenn sich das Einkommen um
mindestens 30 % verringert hat.

Bel veranlagten Personen kénnen zB bei MNegativeinkommen zur Ermittlung eines
Durchschnittswertes die Einkommensteuerbescheide der letzten 3 Kalenderjahre verlangt
wearden.

Familieneinkommen: Summe der Einkommen des Forderungswerbers und der mit ihm im
gemeinsamen Haushalt lebenden Personen mit Ausnahme der zur Haushaltsfiihrung oder
Pflege beschaftigten Arbeitnehmer oder Selbstdndigen. In aufrechter Ehe und bei
Lebenspartnerschaften sind die Einkinfle des Partners beim Familieneinkommen auch
dann zu berlicksichtigen, wenn getrennte Hauptwohnsitze gefihrt werden,

Hinweis: bei Errichtung einer Wohnung durch Auf-, Zu-, Um- oder Einbau in Wohnhéusern
oder sonstigen Geb&uden zur Befriedigung des dringenden Wohnbedirfnisses fir den
Bedarf einer dem Fdrderungswerber nahestehenden beginstigten Person ist auch das
Haushaltseinkommen der nahestehenden begiinstigten Person zu beriicksichtigen.

Die Berechnung des Jahreseinkommens und die Darstellung der erhohten
Jahreseinkommensgrenzen (Familieneinkommensgrenzen) sind dem Anhang zu
entnehmen.

Osterreichischer Staatsbiirger oder einem solchen gleichgestelit,
Gleichgestelit sind:

= EU-/ EWR- und Schweizer Staatsbirger mit Anmeldebescheinigungen bzw.
Bescheinigung des Daueraufenthalts und
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(6)

e Drittstaatsangehtrige mit Daveraufenthaltsberechtigung
Sachliche Voraussetzungen
Allgameine Voraussetzungen

Die Bauliegenschaft muss in einem Siedlungsschwerpunkt im Ortlichen Entwicklungskonzept
der Standortgemeinde (OEK) gelegen sein. Solange ein OEK mit Siedlungsschwerpunkt im
Sinne des Kérmtner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021) idgF in der Standortgemeinde
nicht rechiskraftig vorliegt, muss die Bauliegenschaft folgende Kriterien aufweisen:

= fullaufige Anbindung an den offentlichen Verkehr (max. Entfernung zur nachsten
Haltestelle 1.250 m).

= Sicherstellung einer der Art, Lage und Verwendung des Bauvorhabens entsprechende
Verbindung zu einer dffentlichen Fahrstralie, Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
im Sinne der Kaérntner Bauordnung (K-BO) idgF, wobei der Standortgemeinde aus einer
allenfalls noch erforderichen Herstellung wvon Wasserversorgungs- und/oder
Abwasserbeseitigungseinrichtungen keine Kosten entstehen diirfen,

Das Vorliegen der in Absatz 1 angefiihrten Voraussetzungen ist von der Standortgemeinde auf
dem enisprechenden Antragsformular zu bestatigen.

Die Finanzierung des Bauvorhabens muss gesichert sein.

Bedingung fiir die Gewahrung des nicht riickzahlbaren Zinszuschusses ist die Aufnahme der
antispekulativen Malinahmen gemal § 15h WGG in den Fordervertrag, dies auf die Dauer der
Forderung, jedenfalis jedoch fiir die Dauer von 25 Jahren ab Abschluss des Fordervertrages,

Gebdudebezogene Voraussetzungen

Eigenheim: ein Gebaude mit hochstens 2 Wohnungen, wovon eine zur Benilizung durch den
Forderungswerber bastimmt ist;

Sonstiges Gebauda: ein Gebaude, das nicht zu Wohnzwecken dient, jedoch nach Abschluss
von Baumalinahmen zur ganzjahrigen Wohnnutzung geeigneten Wohnraum aufweist;

Doppelhauser: zwei auf je einer Liegenschaft befindliche, unmittelbar aneinander in einem Zug
gebaute Gebdude mit jeweils hichstens zwei Wohnungen, von denen jeweils sine zur
Beniitzung durch die (Mit-)Eigentiimer bestimmt ist;

Gruppenwohnbau: mindestens drei Eigenheime, die als Gesamtprojekt gemeinsam geplant
und in gekuppelter oder geschlossener Bauweise errichtet werden und deren
Grundstiicksbedarf einschlieltlich der verbauten Flache 500 m? je Gebaude nicht Gbersteigt;

Wohnung: als Wohnung gilt eine zur ganzjéhrigen Bewohnung geeignete, baulich in sich
abgeschiossene normal ausgestattete Wohnung, die mindestens aus Zimmer, Kiche
(Kochnische), WC und Bade- oder Duschgelegenheit besteht und deren Nutzfliche nicht
weniger als 25 m* betragt. Bei Wohngebduden mit zwei Wohnungen missen die geforderten
Wohnungen baulich in sich abgeschlossen sein. Ausnahme: bel biuerlichen Wohngeb&uden
mit zwei Wohnungen muss nur die zweite Wohnung baulich in sich abgeschlossen sein;

Ausstattung: die zu fordernde Wohnung ist den zeitgeméaien Wohnbedirfnissen entsprechend
in normaler Ausstattung nach dem jeweiligen Stand der Technik, insbescndere hinsichtlich des
Schall-, Warme-, Feuchtigkeits- und Abgasschutzes sowie der Anschlussmdglichkeit an
Fernwarme in hierfir in Betracht kommenden Gebieten, auszufiihren. Es dirfen keine
Baustoffe verwendet werden, die eine Beeintrachtigung der Gesundheit von Menschen bei der
Bauausfiihrung des Objekies bewirken; die Baustoffe dirfen im Verlauf des Lebenszyklus
keine klimaschadigenden, halogenierten Gase in die Atmosphére freisetzen;



(7) Mutzfiiche: umfasst die gesamte Bodenfidiche einer Wohnung einschlieflich Loggien und

Wintergrten abziglich der Wandstérken und der im Verlauf der Wande befindlichen
Durchbrechungen (Ausnehmungen) abzgl. 2 % von der Nettogrundrissfiiche bzw. bei
verputzten oder verkleideten Wanden von der aus den Planmalten (Rohbaumalte) errechneten
Grundrissflache. Keller- und Dachbodenriaume, soweit sie fir Wohnzwecke nicht geeignet sind,
weiters Treppen, Balkone, Terrassen sowie flr landwirtschaftiche Zwecke spezifisch
ausgestattete Raume in Verbindung mit einer Wohnung werden bei der Berechnung der
Mutzfidche nicht berlcksichtigt;

Bei Objekten ohne Unlerkellerung zahlen Raume fir technische Zwecke (Heizung, Liftung,
Warmwasserspeicher) und Lagerzwecke (Holz-, Pelletslager) mit einer Flache von insgesamt
10 m? nicht zur Nulzflache;

lll. Mindestanforderung fiir Heizungs- und Warmwasserversorgung

(1)

Die Heizungs- und Warmwasserversorgung hat durch folgende  hocheffiziente alternative
Energiesysteme® zu erfolgen, sofern die zu firdernde Baulichkeit nicht in einem
Fernwarmebereich gemal lit. b bzw. lit. ¢ liegt oder der Anschluss an dieses Netz mit einem
besonders hohen technischen oder wirtschaftlichen Aufwand verbunden ist {Ausnahme vom
verpflichtenden Fernwirmeanschluss: nachweisliche Mehrkosten von mindestens 30 % auf die
MNutzungsdauer einer alternativen Heizungsanlage gemal lit. a, d und e auf Vollkostenbasis im
Sinne der ONORM M7140 Restbarwert gemaft EN Normen 15458):

a. Systeme aufl Basis emeuerbarer Energien unter Beriicksichtigung maglichst hoher

Effizienzstandards.

Es werden nur Holzheizungskessel gefdrdert, welche die nachfolgend aufgelisteten
Emissionsgrenzwerte des dsterreichischen Umwelizeichens gemal Typenpriifung nach
ONORM EN 303-5 einhalten und einen Umwandlungswirkungsgrad von mindestens 85 %
erreichen. Bei einer zentralen Erzeugungsanlage welche thermische Energie durch ein
Netz an mehrere Gebdude abgibt, muss der Umwandlungswirkungsgrad mindestens 85 %
betragen.

[ co Org. C No, Staub co Org.© NO, Staub |
- mgiMl  mg/MJ mgiM) mgMJ |
Felletskessal 45 a 100 15 [T 5 150 23
Hackgutkeasel 120 ] 100 75 180 3 150 ]
Scheltholzkesse! 180 15 100 20 270 23 150 30
Bazogen auf 13% O; |

b. Femn-fNahwarme aus hocheffizienten Kraft-Warme-Koppelungs-Anlagen im Sinne der
Richtlinie 2004/8/EG Uber die Firderung einer am MNutzwarmebedarf crientierten Kraft-
Warme-Kopplung im Energiebinnenmarkt, ABl. Nr. L 52 vom 21.02.2004 S. 50, sowie
sonstige Abwérme, die andernfalls ungenutzt bleibt.

Dafinition Femwirme: die Verlellung thermischer Energie in Form von Dampf oder heilem Wasser von einer
zantralen Erzeugungsguedle durch ain Netz an mehrere Geb&ude oder Anlagen zur Mutzung von Raum oder
Prozesswirme.

¢. Fern-/Nahwérme sofern sie ganz oder teilweise (zumindest 80 %) auf Energle aus

ernauerbaren Quellen beruht.

d. Warmepumpen, die nach den EU-Umwelizeichenkriterien geman Richtlinie 2014/314/EU
zertifiziert sind (EU Ecolabel) bzw. vollinhaltlich den in dieser Richtlinie festgelegten
Mindestanforderungen  entsprechen und als  Hauptheizung mit  einer
Niederltemperaturverteilung mit einer Vorlauftemperatur unter 35°C ausgelegt sind.



Die Warmwasserbereitung kann unabhdngig wvon der Hauptheizung mit einer
Brauchwasserwarmepumpe erfolgen. Sollte die Warmwasseraufbereitung durch
dezentrale Fernwarmeboiler erfolgen und ist durch die Art des Betriebes eine Aufheizung
des Warmwassers von 45°C auf 60°C nicht méglich, so kann dies alternativ mittels
E-Heizstab erfolgen. Auf Einhaliung der Mormen und Regelwerke ist besonderes
Augenmerk zu legen. Elektroboiler zur Warmwasserbereitung sind nur in Kombination mit
einer Photovoltaikanlage zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass dadurch der
Eigenverbrauch des erzeugten PV-Stroms wesentlich erhdht wird.

e. Andere Technologien und Energieversorgungssysteme, soweil diese im Vergleich zu den
inlit. a, b, ¢, bzw. d angeflihrten Systemen zu geringeren Trelbhausgasemissionen fithren.

Kohle, Heizol, Gas und Elekiroheizungen {einschliefllich Infrarotheizungen) sind nicht zuldssig.

Biogene Heizungssysteme sollen nach Maoglichkeit mit (thermischen oder Photovoltaik)
Solaranlagen kombiniert werden um zu vermeiden, dass Heizungs/-Warmwasserkessel
wahrend der Sommermonate betrieben werden missen. Bei elektrischen Warmepumpen ist
aeine Kombination mit (thermischen oder Photovoltaik) Solaranlagen anzustreben. Die
Kombination mit einer thermischen Solaranlage wird zusatziich mit einem Erhéhungsbonus
gefordert.

IV. Mindestanforderung an Energiekennzahlen

Die energiebezogenen Mindestanforderungen (HWBRet ik zul, EEBRrK.2u bzw. foee fK.zu) gemarn
den Bestimmungen der OIB-Richtlinie 8, Energieeinsparung und Warmeschutz, Ausgabe April
2019 sind einzuhalten. Der Nachweis der Anforderung an Energiekennzahlen kann wahlweise
entweder lber den Endenergiebedarf oder Uber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor gefiihr
werdan,

1. Wird der Machweis der Einhaltung der Anforderungen fiir Wohngebdude Uber den
Endenergiebedarf gefiihrt, gelten folgende Hachstwerta:

HWE ot rircm 10 % (1+3,0/lc)
i [
EEBmn.ra EEB wo, Arau
o ovnimra)

2. Wird der Machweis der Einhaltung der Anforderungen fir Wohngebdude (iber den
Gesamtenergieeffizienz-Faktor gefihr, gelten folgende Hichstwerte:

T —— 6 (1+3,005)
in [Wminsa
fise v o 0.75

Bei Auf-, Zu-, Um- oder Einbauten in bestehende Gebaude kann von dieser Forderung unter
Anwendung von Art. IV Abs. 10 der Kérntner Bauvorschriften, LGBI Nr. 56/1985 idgF, Abstand
genommen werden,

5. Wie und wie hoch wird geférdert?

(1) Die Férderung erfolgt durch Gewahrung eines einmaligen nicht riickzahlbaren Zinszuschusses
zur Finanzierung aufgenommener hypothekarischer Bank- bzw. Bausparkassenkredite. Eine
Kombination mit einer Forderung im Sinne der Richilinie fir die Férderung der Errichtung von
Wohnraum im Eigentum (Eigenheime, Doppelhéuser, Gruppenwohnbau, Auf-, Zu-, Um- oder
Einbauten in Wohnhausern oder sonstigen Gebauden) — Richtlinie 1 - ist jedoch zulassig.



(2)

(3)

Hihe der Fdrderung:

Der nicht riickzahlbare Zinszuschuss betr8gt maximal EUR 12.000 bei einem aufgenommenen
Kreditvolumen von maximal EUR 200.000. Ein dariiberhinausgehendes Kreditvolumen bleibt
davon unberiihrt. Die Héhe des nicht riickzahlbaren Zinszuschusses reduziert sich
entsprechend, wenn das aufgenommene Kreditvolumen unter dem Betrag von EUR 200.000
liegt.

Machdem die Fordermittel von Seiten des Bundes begrenzt sind, wird ausdricklich darauf
hingewiesen, dass die Férderungen in der Reihenfolge des Einlangens der volistiindigen
Férderantrige (siehe zur Antragstellung Punkt 8) zur Auszahlung gelangen werden, und zwar
solange, bis die zur Verfligung stehenden Mittel erschopft sind. Aufgrund der Begrenzung der
zur Verflgung stehenden Fdrdermittel besteht kein Rechtsanspruch auf eine Férderung im
Sinne dieser Forderrichtlinie,

6. Wie ist der Férderungsablauf?

6.1.

(1)

(2)

Antragstellung

Forderungsantrage auf Gewahrung des nicht riickzahlbaren Zinszuschusses kénnen im
Zeitraum 15.10.2024 bis 31.12.2025 unter Verwendung der unter www.wohnbau ktn.gv.at
abrufbaren Formblatter gestellt werden. Vorausseizung fiir die Antragstellung ist, dass mit der
Bauausfihrung nicht vor dem 18.04.2024 begonnen wurde. Die Antrdge samt Beilagen sind
ausschlieflich r_E-Mail an die E-Mail-Adresse bundeswohnbaupakel@kingv.al zu
tbermittaln,

Dem Farderungsantrag sind alle zur Beurteilung und Uberpriifung des Antrages erforderlichen
Unterlagen anzuschliefien, insbesondere

s Baubewilligungsbescheid,

= baubehordlich bewiligte Bauplédne samt Lageplan und Baubeschreibung (Original) —
sofern diese nicht bereits im Rahmen einer Antragstellung im Rahmen der
Neubauférderung dbermittelt wurden,

» von der Bank gepriifter Finanzierungsplan unter Angabe der Gesamtbaukosten sowie
ein unterfertigter hypothekarischer Bank- bzw. Bausparkassenkreditvertrag zur
Finanzierung des Fdrderobjektes samt dazugehérigem Tilgungsplan -

Hinweise:

- der Bank- bzw. Bausparkassenkredit muss bei der Antragstellung bereits
rechtsverbindlich unterfertigt worden sein und eine Laufzeit bis zumindest 31.12.2028
aufweisen,

- jegliche Anderung des Tilgungsplanes, welche nach Antragstellung bzw. bis
31.12.2028 erfolgt, ist unverziiglich der Férderstelle mitzuteilen,

= Angaben {ber persbnliche Verhalinisse (Formular),

= Staatsblrgerschaftsnachweis(e) des (der) Eigentimer(s) oder MNachweis Uber die
Gleichstellung dsterreichischen Staatsblrgem,

« Heiratsurkunde,

« Scheidungsurteil, Scheidungsvergleich,

« Einkommensnachweise des Férderungswerbers und aller zum Haushalt gehérenden
Personen, die das Forderabjekt beziehen (zB Lohnzettel und
Beitragsgrundlagennachweis, Einkommensteuerbescheid, Pensionsbezug, AMS-
Bezugsbestatigung, Leistungsanspruch aus der Krankenkasse, Bestatigung
Karenzgeld, Bestatigung Motstandshilfe, Studiennachweise, Lehrvertrige, Nachweis
uber Unterhaltszahlungen, etc.),

e Erkldrung (It. Formular) (ber die Aufgabe bzw. Verwendung der bisher innegehabten
Wohnungien),

= Bestétigung der Gemeinde liber Ausweis der Bauliegenschaft im Siedlungsschwerpunkt
| Ortskern / Siedlungskern gemal OEK,

« Bestatigung des Bundesdenkmalamtes bei Vorliegen eines historisch wertvollen oder
denkmalgeschitzten Gebaudes.



(3) Zum Zeitpunkt der Antragstellung ist fir das zu fordernde Wohnobjekt eine nach baurechtlichen

6.2,

(1)

(2)

(3)

(4)

Vorschriften erforderliche Baubewilligung vorzulegen und ein nach den baurechllichen
Vorschriften erstellter Energieausweis in elektronischer Form vollstdndig in die online —
Datenbank ZEUS-Karnten (www.kin.energisausweise.net) fiir Energleausweise zu Ubermitteln
und im Forderantrag die ZEUS-Projektnummer bekannt zu geben. Forderanirige die den
erforderlichen Machweis Gber die Baubewiligung und elektronische Ubermittiung des
Energieausweises an die Landesregierung nichi beigebracht haben, gelten als nicht
eingebracht. Die Energisausweise werden stichprobenartig Uberpriift. Ergibt die Uberprifung
eines Energieausweises Beanstandungen, so hat der Farderungswerber eine Berichtigung des
Energieausweises zu veranlassen.

Antragspriifung

Der Fdrderungsantrag samt Beilagen wird auf VolistAndigkeit, Schilissigkeit und
Férderungsfahigkeit gemafk den Bestimmungen des K-WBFG 2017 idgF und dieser Richtlinie
liberpriift.

Im Falle einer Genehmigung wird dem Forderungswerber eine schriftliche Zusicherung erteilt.
Der Forderungsvertrag kommt rechtswirksam mit der Ubermittlung der Férderungszusicherung
zwischen dem Férderungsgeber und dem Férderungswerber zustande.

Der Forderungsantrag kann vom Férderungswerber vor Zuzdhlung des nicht riickzahlbaren
Zinszuschusses durch schriftliche Erkldrung zuriickgezogen werden.

In der Zusicherung kdnnen Bedingungen und Auflagen vorgesehen werden, die der Sicherung
der Einhaltung der Bestimmungen des K-WBFG 2017 idgF und dieser Richtlinie dienen,
insbesondere jene der antispekulativen Malnahmen gemah § 15h WGG, dies auf die Dauer
der Forderung, jedenfalls jedoch fir die Dauer von 25 Jahren ab Abschiuss des
Forderverirages.

Im Falle einer Nichtgenehmigung wird dem Férderungswerber eine kurze begrindete
schriftliche Ablehnung seines Antrags Gbermittelt,

Soweit der Forderungswerber im Rahmen von Férderungsantrigen nachweislich falsche
Angaben macht, wird der Forderungsantrag abgelehnt.

6.3. Awuszahlungsvoraussetzungen fiir den nicht riickzahlbaren Zinszuschuss

Die Auszahlung des nicht rlickzahlbaren Zinszuschusses erfolgt nach Annahme der
Zusicherung und unter der Voraussetzung, dass entsprechende Fdrdermittel noch zur
Verfligung stehen. Auf Punkt 5 Abs. 3 wird ausdriicklich verwiesen.

7. Was ist noch zu beachten (weitere Férderungsbedingungen)?

(1)

(2)

Innerhalb eines Zsitraumes von 20 Jahren dirfen keine wesentlichen Anderungen ab
Zusicherung nicht riickzahlbaren Zinszuschusses am gefdrderten Objekt vorgenommen
werden,

Die Ubertragung des Eigentums an der Liegenschaft (Liegenschafisanteil) durch
Rechtsgeschéft unter Lebenden bedarf der schriftlichen Zustimmung des Férderungsgebers
und wird diese erteilt, wenn es sich beim Ubemehmer / Erwerber um eine begiinstigte Person
handeit.

Vor Zuzdhlung des nicht riickzahlbaren Zinszuschusses kann die Zusicherung widerrufen
werden, wenn der Férderungswerber nicht alle fir die Auszahlung vorgesehenen
Voraussetzungen (Bedingungen) erfullt.



{4) Der Forderungswerber ist verpflichtet, alle Ereignisse, die eine Abanderung gegeniiber dem
Forderungsantrag oder den vereinbarten Auflagen oder Bedingungen oder eine Riickforderung
der Firderung erfordern wiirden, dem Forderungsgeber unverziiglich schriftlich anzuzeigen.

(5) Der Forderungswerber ist verpflichtet, den Organen des Forderungsgebers oder von diesen
beauftragten Organen sowie den Organen des (Landes)Rechnungshofes zwecks Prifung der
Forderungswiirdigkeit und der richtlinienkonformen Verwendung der Férderungsmittel Zutritt
zum geforderten Objekt sowie Einsicht in einschliagige Unterlagen (Bicher, Belege, etc.) zu
gewahren, vorgesehene Berichte zu erstatten und weiters die notwendigen Auskinfte zu
erteilen.

Hinweis: Unterlagen und Nachweise zur Uberpriifung der Endabrechnung sind fiir die Dauer
van 10 Jahren ab Einreichung der Endabrechnung aufzubewahren,

(6) Uber den Anspruch aus der Férderungszusicherung kann weder durch Abtretung, Anweisung
oder Verpfandung noch auf irgendeine Weise unter Lebenden verfiigt werden. Dieser Anspruch
kann auch nicht von Dritten in Exekution gezogen werden.

(7) Die Inanspruchnahme anderer als in dieser Richtlinie angefilhrten Landesférderungen fir die
geférderte Malnahme ist nicht zuldssig.

(8) Soweit es Bedarf und die gemal § 29a Abs. 9 FAG 2024 idgF zur Verfligung stehenda Mittel
erforderlich machen, wird eine Reihung der Férderungsantrige nach dem Datum des
Einlangens vorgenommen und kann die Forderungsmalnahme und damit die Moglichkeit der
Einreichung von Forderungsantragen nach dieser Richtlinie vorzeitig beendel werden.
Die Auszahlung der Férderung erfolgt nach Mafigabe der budgetéren Mittel gemanR § 29a Abs.
9 FAG 2024 idgF und kénnan aus budgetbedingten Verzbgerungen der Auszahlung keine
Anspriiche abgeleitet werden.

{9) In der Forderungszusicherung kdnnen weitere Forderungsbedingungen definiert werden,

{10) Um eine widmungsgemafe Verwendung der Férderungsmittel sicherzustellen, kénnen Vor-
Ort-Kontrollen durchgefihrt werden.
8. Was fiihrt zur Riickzahlung (Kiindigung) des nicht riickzahlbaren Zinszuschusses

(1) Der Fdrderungswerber ist Ober schriftiche Aufforderung zur génzlichen oder teilweisen
Rickzahlung des Zinszuschusses verpflichtel, wenn dieser

» Anderungen des vorgelegten Tilgungsplanes im Zeitraum der Antragstellung bis zum
31.12.2028 nicht bakannt gibt oder der jeweilige Kredit vor dem 31.12.2028 volisténdig

getilgt wird;

» Bedingungen (Auflagen) der Zusicherung nicht erflillt;

+ die gefdrderte(n) Malnahme(n) nicht oder nicht rechizeitig durchfiihrt;

= vorgesehene Berichte nicht erstattet, Nachweise nicht erbringt oder erforderliche
Auskiinfte nicht erteilt, sofern eine schriftiche Aufforderung unter Setzung einer Frist
und Hinwels auf die Rechtsfolgen bel Nichtbeachtung erfolglos geblieben sind;

= die ihm gesetzlich obliegende Erhaltung des geférderten Objektes unter|dsst;

= aus seinem Verschulden die Unterlagen zur Uberprifung der Richtigkeit der

Endabrechnung innerhalb von 10 Jahren nach Vorlage der Endabrechnung lber die
gefdrderte(n) Maltnahme{n) nicht mehr vorweisen kann;
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» ohne Zustimmung des Forderungsgebers Anderungen am oder im geféirderten Objekt
vomimmt, die dem Fordervertrag widersprechen oder wesentliche Anderungen
vornimmt oder zuldsst. Nicht wesentlich sind Anderungen, die zu keiner Uberschreitung
der gesetzlich zuldssigen Nutzfldche filhren, aber die sachlichen Voraussetzungen des
Punktes 4.2. erfillen;

» die zur Beniitzung durch die beginstigte Person bestimmten Réumlichkeiten weder van
dieser noch wvon nahestehenden Personen zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbediirfnisses regelmalig bendtzt werden und kein Antrag auf Vermietung bei der
Forderstelle gestellt und bewilligt wurde, es sei denn, dass die Nichtbenitzung auf
voriibergehende Abwesenheit infolge Krankheit oder Kur oder fir maximal drei Jahre
aufl zwingende berufliche Griinde oder Unterrichtszwecke zurlickzuflhren ist;

= seine Rechte an den bisher innegehabten Wohnungen nicht innerhalb von 6 Monaten
nach Bezug der geforderten Wohnung gemafl § 21 Abs. 3 WFG 1984, BGBI. Nr. 482,
idF BGBI. | Nr. 131/2001, aufgibt;

+ die gefirderte Wohnung nicht innerhalb von 6 Monaten nach Bauvollendungsmeldung
(§ 39 Kaémtiner Bauordnung 1996 idgF) bezieht. In  besonders
beriicksichtigungswiirdigen Fallen kann auf Antrag eine Fristerstreckung gewahr
werden;

= die geforderte Wohnung nicht mehr forderungskonform verwendet (zB Verkauf oder
Schenkung der Wohnung/des Eigenheimes);

= den Zinszuschuss durch falsche oder unvollstandige Angaben erschlichen hat;

* MaBnahmen, die dem Bundes-Energieeffizienzgesetz (EEffG), BGBL | Nr, 72/2014,
entsprechen und im Zusammenhang mit dem gefarderten Vorhaben stehen Dritten ganz
oder teilweise als Malinahme nach dem EEffG anrechnet bzw. anrechnen lasst;

(2) Im Falle der Rickforderung des Zinszuschusses gelangen (Rlckforderungs)-Zinsen zur
Verrechnung und wird der gewdhrte Zinszuschuss ab Eintritt des Riickforderungsgrundes in
Hohe von 45 % p.a. Ober dem jeweils geltenden Basiszinssatz der Oslerreichischen
Mationalbank verzinst, woven in begrindeten Ausnahmefallen (insbesondere soziale Griinde)
ganz oder teilweise Abstand genommen werden kann,

Uber begriindeten Antrag kann eine Stundung dieser Riickzahlungsverpflichtung auf die Dauer
von max. 5 .Jahren, in begrindeten Ausnahmefallen auf die Dauer von max. 10 Jahren gewahrt
werden, wobei zuzlglich zu den (Rilckzahlungszinsen)-Zinsen Stundungszinsen in Hohe van
2 % p.a. zu zahlen sind.

(3) Ab Eintritt des Riickforderungsanspruches bis zur Vermietung an beginstigte Personen oder
bis zur Nutzung durch den Férderungswerber oder durch eine ihm nahestehende Person
werden (Rickforderungs)-Zinsen in der Héhe von 4,5 % p.a. Gber dem jeweils geltenden
Basiszinssatz der Osterreichischen Nationalbank verrechnet. In begrindeten Ausnahmefallen
kann davon Abstand genommen werden (insbesondere soziale Grinde).

(4) Im Falle eines Zahlungsverzugs bei der Rickzahlung des Zinszuschusses fallen
Verzugszinsen von 4 % p.a. dber dem jeweils geltenden Basiszinssatz der Osterreichischen
Mationalbank, mindestens jedoch in Héhe von 4 % p.a. an.

9. Sonstige Bestimmungen

(1) Der Férderungsgeber ist berechtigt, automalisiert und nicht automatisiert alle in § 45 Abs. 1 K-
WBFG 2017 genannten personenbezogenen Daten auf Grund von Art, 6 Abs. 1 DSGVO fiir
Zwecke der Abwicklung des Forderungsvertrages, fiir Konlrollzwecke und fiir allféllige
Riickforderungen nach den Bestimmungen des K-WBFG 2017 idgF zu verarbeiten,

1



(2)

Der Farderungsgeber ist weilers gemal Art. 6 Abs. 1 DSGVO ermachtigt, Daten gemalt Pkt
12.(1) im notwendigen Ausmald

a. zur Erflllung von Berichtspflichten, fiir Kontrollzwecke oder zur statistischen Auswertung
= an den Karntner Landesrechnungshof und vom Land beauftragte Dritte, die zur vollen
Verschwiegenheit (iber die Daten verpflichtet sind,
« allenfalls an den Bundesrechnungshof und das zustandige Bundesministerium,
» allenfalls an Organe der EU nach den EU-rechtlichen Bestimmungen,
» an die Transparenzdatenbank im Sinne des Transparenzdatenbankgesetzes 2012 —
TDBG 2012, BGBL. | Nr. 99, sowie

b. fir Rickforderungen an das Gericht

zu Ubermittaln.

(3)

(4)

()

(6)
(7)

(8)

(@)

10.

Der Forderungsgeber ist gemafll Art. & Abs. 1 DSGVO befugt, im Rahmen der
Forderungsabwicklung die ermitielten Daten an die Transparenzdatenbank im Sinne des
Transparenzdatenbankgesetzes 2012 — TDBG 2012 zu ubermitteln und Daten, wenn sie zur
Gewdhrung, Einstellung oder Rickforderung der Forderung erforderlich sind, aus der
Transparenzdatenbank abzufragen.

Der Fdrderungsgeber ist berechtigt gemalk § 45 K-WBFG 2017 in Wahrnehmung seiner
Aufgaben nach diesem Gesetz personenbezogene Daten zum Zweck der Fesistellung der
Forderungswirdigkeit und automationsunterstiitzt zu verarbeiten und auch anderen Organen
im Zuge der Anfragen zur Feststellung der Forderungswirdigkeit zu (ibermitteln.

Der Name des Forderungswerbers, der Férderungsgegenstand sowie die Art und die Héhe der
Forderungsmittel kénnen in Berichte (ber die Fdrderungsvergabe aufgenommen und so
vardffentlicht werden,

Soweit die aus dieser Fdrderungsrichtlinie  geforderten  MaBnahmen als
Endenergieverbrauchseinsparungen im Sinne des Bundes-Energieeffizienzgesetzes — EEffG,
BGBI. | Nr. 72/2014, anrechenbar sind, werden diese dem Land Karnten als strategische
MaBnahme gemal § 5 Abs. 1 £ 17 EEffG zugerechnet. Eine génzliche oder teilweise
Geltendmachung der anrechenbaren Malinahmen durch Dritte, inshesondere durch
Ubertragung durch den Férderwerber zum Zwecke der Anrechnung auf
Individualverpflichtungan geman § 10 EEFG ist nicht méglich.

Alle mit der Fdrderung verbundenen Kosten und Gebiihren tragt der Forderungswerber.

Allfalige Vertragsdnderungen bedirfen der Schrifiform. Mindiiche Zusatzvereinbarungen
werden nicht Bestandteil des Forderungsvertrages,

Als  Gerichtsstand in  allen aus der Gewahrung der Fdrderung entstehenden
Rechtsstreitigkeiten ist das sachlich zustandige Gericht in Klagenfurt vorgesehen.

Auf die Forderung besteht kein Rechtsanspruch.

Geltungszeitraum der Richtlinie
Die Richtlinie tritt mit 15.10.2024 in Kraft und ist bis 31.12.2025 gditig. Antrége, die im Rahmen

dieser Richtlinie bis spatestens 31.12.2025 gestelit werden, werden auch {ber den 31.12.2025
hinaus nach den Bestimmungen dieser Richtiinie beurteilt.
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11.

Antriage und Auskiinfte

Amt der Kérntner Landesregierung
Abteilung 11 -Arbeitsmarkt und Wohnbau

Mieltaler Strafle 1, 9021 Klagenfurt am Wirthersee

rau Miriam Fri Sg:
050 536-31024
E-Mail: bundeswohnbaupaket@kin.gv.at
Internet; www. wohnbau. kin.gv.at

Frau Armina Iskric:
050 536-31027
E-Mail: bundeswohnbaupaket@kin.gv.al

Internet: www.wohnbau kin.gv.at

Frau Elfriede Pirker:

050 536-31034

E-Mail: bundeswohnbaupaket@kin.gv.at
Internet: www.wohnbau.ktn.gv.at

Eneraieberatung:

Abteilung 15 - Standort, Raumerdnung und Energie

Flatschacher Stralle 70

9020 Klagenfurt am Warthersee

Tel.: 050 536- 35073

E-Mail: Abt15.Energieservice@kin.qgv.at
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12. Anhang

14.1. Erlauterung zur Einkommensberechnung
14.2.1. Das Einkommen errechnet sich wie folgt:

Einkiinfte aus nichtselbsténdiger Arbeit, sofern sie nicht zur Einkommensteuer veranlagt
werden:

Bruttobezige gemal § 25 des EStG 1988

- Woerbungskosten gemal § 16 EStG 1988

- gesetzliche Abfertigungen geman § 67 Abs. 3 EStG 1988 und
Kapitalabfindungen seitens der betrieblichen Vorsorgekasse

- steuerlich beginstigte freiwillige Abfertigungen geman § 67 Abs. 6 EStG 1988

- aulfergewdhnliche Belastungen geman § 34 ESIG 1988

- Freibetrdge gemaR §§ 35, 104, 105 und 106a EStG 1988 (Freibetrag fir Behinderung,
Landarbeiterfreibetrag, Opferausweisinhaber Kinderfreibatrag)

- Einkommensteuer (Lohnsteuer)

Einkinfle aus nichtselbstandiger Arbeit, sofern sie zur Einkommensteuer veranlagt werden:

Einkommen gemal § 2 Abs. 2 EStG 1888

- Einkommensteuer (Lohnsteuer)

+ Bonderausgaben gemal § 18 EStG 1988

+ sonstige Beziige gemél § 67 Abs. 1 und 2 EStG 1988
+ steuerfreie Beziige gemé&R § 68 EStG 1988

Einkiinfte gemal § 2 Abs. 321, 2, 3, 5, 6 und 7 EStG 1988, das sind Einkinfte aus Land- und
Forstwirtschaft, selbsténdiger Arbeit, Gewerbebetrieb, Kapitalvermégen, Vermietung und
Verpachtung sowie sonstigen Einkiinften im Sinne des § 29 EStG 1988:;

Einkommen gem&fl § 2 Abs. 2 ESIG 1988

Einkommenstauer

Gewinnfreibetrag geman § 10 ESIG 1988

Sonderausgaben gemall § 18 EStG 1988

Freibetrag fir Verdulerungsgewinn Betrisbe gemal § 24 Abs. 4 EStG 1983
Freibetrag Einkiinfte aus Spekulationsgeschaflen gemal § 31 Abs, 3 EStG 1988
Veranlagungsfreibetrag geman § 41 Abs, 3 EStG 1988

negative Einkiinfte aus der steuerschonenden Veranlagung und sich daraus
ergebende Verlustvortrage

+ 4+ ++ 4%+

Werden Einkinfte aus nichiselbstidndiger Arbeit erzielt, so gelten die Einkiinfte aus
nichtselbstandiger Arbeit als Einkommen, sofern die Einkiunfte aus anderen Arten (wie
oben aufgez&hit) negativ sind,

Pauschalierte Land- und Farstwirte:

Die Einkommensermittlung ist nach der Verordnung der Bundesministerin fir Finanzen
iiber die Aufstellung von Durchschnittsatzen fiir die Ermittlung des Gewinnes aus Land-
und Forstwirtschaft (Land- und Forstwirtschafts-Pauschalierungsverordnung 2015 — LuF
PauschVO 2015), BGBL. Il Nr. 125/2013 durchzufiihren,

Weiters zahlen zum Einkommen:

« Alle Einkiinfte, die aufgrund des EStG 1988 steuerfrei belassen sind und weder
Sachleistungen noch zur Abdeckung von besonderen Aufwendungen bestimmte
Leistungen darstellen, ferner auslandische Einkiinfte im Umfang der Einkiinfte nach lit.
a bis d, soweit diese nicht bereits durch die Anwendung des lit. a bis lit. d
Berlcksichligung gefunden haben (zB aufgrund von Doppelbesteuerungsabkammen),
wobei die darauf entfallenden ausléndischen Einkommen in Abzug zu bringen sind,
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= Lehrlingsentschadigungen im Ausmall von 30%, sofern die Bezieher mit Eltern oder
Grofteltern im gemeinsamen Haushalt wohnen,

= Gesetzlich, gerichtlich oder vertraglich festgesetzte Unterhaltsleistungen: Wenn fir
Kinder dauernd gefrennt lebender Eltern Unterhaltsanspriiche nicht enisprechend
verfolgt werden, ist mindestens von einer Unterhaltsleistung auszugehen, die dem
jeweiligen Mindeststandard der Geldieistungen der sozialen Mindestsicherung
entspricht. Unter gleichen Voraussetzungen sind solche taisdchlich geleisteten
Unterhalisleistungen beim  Zahlungsverpflichteten  einkommensmindernd  zu
beriicksichtigen.

14.2.2. Nicht als Einkommen gelten:

+ Familienbeihilfen,

s Studienbeihilfen, Einkinfte aus Ferialbeschéftigungen und Einkiinfte aus Praktika, die
im Rahmen der schulischen Ausbildung oder des Studiums absolviert werden, sofemn
die Bezieher mit Eltern oder Grofteitern im gemeinsamen Haushalt wohnen,
Familienférderung des Landes,

Pflegegeld auf Grund bundes- oder landesrechtlicher Vorschriften,

Leistungen aus dem Grund der Behinderung,

Versorgungsleistungen und Geldleistungen nach dem Heeresversorgungsgesetz, dem
Kriegsopferversorgungsgesetz 1957, dem Opferfiirsorgegesetz, dem Verbrechens-
opfergesetz, dem Kregsgefangenenentschidigungsgesetz, dem Impfschadengesetz,
dem Conterganhilfeleistungsgesetz und dem Heimopferrentengesetz,

Heilungskosten,

Schmerzensgeld,

Abfertigungen,

einmalige Pramian, Balohnungen.

14.2.3 Erhdhte Jahreseinkommensgrenzen (Familieneinkommensgrenzen):
a. Uberschreitung um 10% des héichstzulassigen Jahreseinkommens (Familieneinkommens):
Bei einer Haushaltsgrilie von
1 Person € 52.800
2 Personen € 81.400
fir jede weitere Person + € 7.700

Die Forderung reduziert sich um 25%.

b. Uberschreitung um 20% des hichstzuldssigen Jahreseinkommens (Familieneinkommens):
Bei einer Haushaltsgrifie von
1 Person € 57.600
2 Personen € 88.800
fiir jede weitere Person + € 8,400

Die Férderung reduziert sich um 50%.

¢. Uberschreitung um 30% des hichstzuldssigen Jahreseinkommens (Familieneinkommens):
Bei einer Haushallsgrile von
1 Person € 62.400
2 Personen € 96.200
fur jede weitere Person + € 9.100
Die Forderung reduziert sich um 75%.
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