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Charmantes Wohn- und Geschdftshaus
mit hohem Entwicklungspotenzial

Viel Freiraum durch ein traumhaftes
Grundstick mit einer aulRergewéhnlichen
GroRe und einem hohen Freizeitwert

1 massive Einzelgaragen sowie ein
Hofplatz mit zusatzlichen Stellplatzen

Vielféltige Nutzungsmaéglichkeiten; sowohl
als Mehrgenerationenhaus als auch fur
Eigennutzer sowie fur Kapitalanleger oder
Projektentwickler bestens geeignet

k\\/) Seltene Traumoase in urbaner Umgebung
SCHLATTER IMMOBILIEN

SPURBARANDERS FuBléaufige Entfernung sowohl zur Fuf3-

gdngerzone als auch zu den Hochschulen

Hohe Attraktivitat der Stadt Schwenningen
mit hervorragender Infrastruktur
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#diemitdemHirsch #folgedemHirsch



KEY FACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Charmantes, massiv erbautes Wohn-
und Geschdaftshaus aus dem Baujahr
1959 mit einer Grundstucksfldche von
gesamt ca. 531 m? inkl. sehr gepflegter
Gartenanlage mit altem Baumbestand

Gesamtwohnflédche von ca. 298 m?

verteilt auf 3 Stockwerke mit Erweiterungs-
potential fUr bis zu 6 abgeschlossene
Wohneinheiten sowie weiteren Nutz-
fldchen im Innen- und AulRenbereich

Heizung basierend auf einer Olzentralheizung
(Gasleitung bereits 2017 im Haus verlegt) mit
zentraler Warmwasseraufbereitung

Eine PKW-Garage sowie ein
grofiziigiger Hofplatz mit weiteren
PKW-Abstellmoglichkeiten

Die Dacheindeckung wurde 2006 erneuert;

Sehr gepflegte Immobilie mit solider
Grundsubstanz; der vorhandene
Instandhaltungsstand wurde bei der Preisfindung
berucksichtigt

Kaufpreis: 529.000 €

Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Charmantes Wohn- und Geschdftshaus mit traumhaftem
Gartengrundstiick in bester Lage von Schwenningen zu
verkaufen

Dieses einzigartige Wohn- und Geschdftshaus, eingebettet in
ein seltenes und bezauberndes Gartengrundstlick, bietet eine
einmalige Gelegenheit fur Liebhaber exklusiver Immobilien.
Das Objekt in bester Lage von Schwenningen verspricht auf
ca. 298 m? vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und reichlich
Entwicklungspotenzial.

Das sudlich ausgerichtete  Gartengrundstick mit altem
Baumbestand verleint der Immobilie eine besonders einladende
Atmosphdre. Bereits beim Betreten spurt man die freundliche und ;

e e e
3

einladende Ausstrahlung dieses grinen Paradieses, das lhnen et e

S

zahlreiche Moglichkeiten zur Entfaltung bietet.

Das vollstandig unterkellerte Haus aus dem Jahr 1959 verfugt
Uber 1 Zimmer, die sich derzeit auf eine Wohneinheit, eine
Geschdftseinheit  (ehemaliges Buro) und ein  Studio im
Dachgeschoss verteilen. Mit geringem Aufwand ldsst sich das
Objekt sowohl zu einem Mehrgenerationenhaus als auch zu einem
Mehrfamilienhaus umgestalten. Der Eingangsbereich fuhrt Gber
ein gemeinschaftliches Treppenhaus zu den separaten Zugdngen
aller Einheiten, was flexible Nutzungskonzepte ermdoglicht.

Im Erdgeschoss gelangen Sie Uber wenige Stufen zur ersten
Wohneinheit. Diese 3,5-Zimmer-Wohnung bietet einen herrlichen
Blick in den Garten und ist dank grolRer Fenster lichtdurchflutet.
Zwar bedarf sie einer Renovierung, doch mit wenig Aufwand
kédnnen Sie hier den Wert Ihrer Investition deutlich steigern und
eine gemutliche, moderne Wohnatmosphdre schaffen.

Auf derselben Ebene fUhrt ein Flur zu den ehemaligen BlUroréumen,
die entweder als Erweiterung der ersten Wohnung oder mit etwas
Aufwand als eigenstdndige Wohneinheit genutzt werden kénnen.

Das 1. Obergeschoss erreichen Sie Uber das gemeinschaftliche
Treppenhaus. Hier erwartet Sie die zweite Wohneinheit, die
durch kontinuierliche Pflege in einem ordentlichen Zustand
ist. Diese Einheit umfasst 3 Zimmer, eine Einbauklche, ein
renovierungsbedurftiges Badezimmer und einen Balkon, der zum
Verweilen einladt.

Weiter oben im Dachgeschoss finden sich drei weitere Zimmer,
die entweder als Erweiterung der Wohnung im 1. Obergeschoss
oder als eigenstandige Wohneinheit genutzt werden kénnen. Der
gunstige Winkel des Dachaufbaus schafft ein grof3ztigiges und
gemutliches Wohnambiente.

Dieses charmante Wohn- und Geschdftshaus bietet nicht nur
vielseitige Nutzungsmaglichkeiten, sondern auch ein einmaliges
Lebensgefunl.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Bautechnisch befindet sich das Gesamtobjekt in einem hervorragenden Zustand. Im Jahr
2006 wurde das Dach vollstdndig neu gedeckt, was langfristigen Schutz und Sicherheit
gewdhrleistet. Zudem wurden die Dachrinnen und die Fallrohre erneuert. Die Fenster des
Hauses bestehen gréldtenteils aus Holz, wadhrend im Dachgeschoss bereits 2017 moderne
Kunststofffenster eingebaut wurden. Ein Angebot fur den kompletten Austausch der
Fenster durch 3-fach verglaste und hochwertige Markenprodukte liegt vor und belduft
sich auf etwa 40.000 € Der Ersatz der Glasbausteine wurde zum Angebotspreis ebenfalls
berlcksichtigt. Beheizt wird das Objekt Uber Heizkdrper, die von einer zentralen Olheizung
versorgt werden. Diese wurde regelmdaldig gewartet und funktioniert einwandfrei.

Far zukunftige Flexibilitdt hinsichtlich der Heizung wurde bereits vorgesorgt: Im Jahr
2007 wurde eine Gasleitung ins Haus gelegt, was bei einem madglichen Heizungstausch
grolRtmaogliche  Anpassungsfahigkeit bietet. Zudem verfugt das Haus Uber zwei
Kaminschdchte, von denen einer fur die Olheizung genutzt wird und der andere fur die
Installation von Holzéfen, wie beispielsweise Schwedendfen, genutzt werden kann. Die
Beluftung des Objektes erfolgt ausschliellich Uber die Fenster, was eine naturliche und
frische Luftzirkulation ermoglicht. Der altersbedingte Instandhaltungsstau, sowohl im
Innen- als auch im AulRenbereich, wurde bereits in der Preisgestaltung berucksichtigt.

Unser Fazit: Diese Immobilie bietet eine seltene Gelegenheit in einer dAuferst
familienfreundlichen Lage von Schwenningen. Ob als Mehrgenerationenhaus, als
eigengenutzte Immobilie mit Refinanzierung durch die Ubrigen Wohneinheiten, oder als
Ferien- oder Studentenhaus — die Nutzungsmaoglichkeiten sind nahezu grenzenlos. Lassen
Sie sich diese einmalige Chance nicht entgehen und gestalten Sie Ihr neues Zuhause
nach Ihren Wanschen und Bedurfnissen.

LAGE
BESCHREIBUNG

Schwenningen — Schwenningen: Naturverbundene Stadt im Schwarzwald

Schwenningen, im Sudwesten Deutschlands gelegen, vereint malerische Natur mit
urbanem Leben. Die Stadt im Schwarzwald beeindruckt mit sanften Hugeln, dichten
Wdaldern und klaren Flussen. Das Stadtzentrum von Schwenningen ist lebhaft und
pulsierend. Historische Gebdude, gemutliche Cafés und Geschdfte sGumen die
Stralden, die von einer charmanten Atmosphdre durchdrungen sind. Die Architektur
spiegelt die reiche Geschichte der Stadt wider, die bis ins Mittelalter zurtckreicht.
Schwenningen ist auch fur seine kulturelle Vielfalt bekannt. Das Stadttheater bietet
ein breites Spektrum an AuffGhrungen von klassischer Musik bis hin zu modernem
Theater. Zahlreiche Galerien und Museen prdsentieren die Kunst und Kultur der Region.
Die darztliche Versorgung in Schwenningen ist gut. Die Menschen in Schwenningen
sind bekannt fur ihre Gastfreundschaft und ihre Liebe zur Tradition. Insgesamt bietet
Schwenningen seinen Bewohnern und Besuchern eine harmonische Verbindung von
Natur und urbanem Leben, die dazu einlddt, die Schdnheit des Schwarzwaldes zu
genielden und gleichzeitig das kulturelle Erbe der Region zu entdecken.
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GRUNDRISS

EG

Blro
ca.10,72m?

Wohnen
ca.25,3Tm?

‘Biro Schiafen
ca.22,07m? ca.17,51m?

Kiche
Bad ca.5,85m?
ca.2.50m? ca.4.52m*

Schilafen
ca.15,94m?

Flur
ca.12,42m?

Essen

Bad 5 :
ca.14,20m? . €a.19,79m

Kiche
ca.14,50m?




GRUNDRISS

KG

Trockenraum

Keller

Heizung

/)
SCHLATTER IMMOBILIEN
SPURBAR ANDERS

* Grundriss nicht malstabgetreu. Keine Haftung fur Fldchenangaben im Exposé. Alle Angaben erfolgen
nach bestem Wissen und Gewissen.



WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility n Managements. Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(,Internet of Things”).

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln  wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und  bereiten alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Bauherrenberatung

Wir unterstUtzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung Uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldassli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

|
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MICHAEL SCHLATTER DAVIDE ROSATO MELINA HALLER
GESCHAFTSFUHRER; DIPL-WIRT.-ING. GESCHAFTSFUHRER VILLINGEN VERKAUF & VERMIETUNG

SARAH SCHLATTER BERNHARD KUBLER LEON KESSLER
INTERIOR DESIGN SENIOR PARTNER; DIPL-BAUING. DUALER STUDENT CRES

HEIKE GORLICH LEONIE LORENZ LINA SAUER
VERMIETUNG & BACK OFFICE BACK OFFICE & MARKETING LEITUNG VERWALTUNG & MARKETING

KAZIMIERZ MROCZKA MARIUSZ KACZMARCZYK
LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION LEITUNG HAUSWARTUNG

“Well uns thre imumobilie am Herzew Liegt”




Allgemeine Geschdftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wir versichernlhnen, dass wir Ihre Daten nur fUr den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Ausklnfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betrédgt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebuhr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interessent
erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fdllig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fur Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzenn Tagen ohne Angabe von Grunden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.UmIhr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns, Schlatter Immobilien GmbH, Kaiserstralie
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstralde 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
beruhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschlieRlich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebdude- und Grundstlckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflielen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitdt in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Auf3en- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmlbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prafung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann
nicht ausschlielRen, dass Uber die in den Exposé aufgefUhrten Geb&dudemdngel hinaus weitere Mangel in
nicht zugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebdudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur VerflGgung gestellten
Informationen Ubernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich flir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kbnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

©

BUro Waldshut Kaiserstralde 60 in 79761 Waldshut
BUro Villingen Bickenstrale 7 in 78050 Villingen

S

Buro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Villingen +49 (0) 772129 69 280

&

info@schlatter-immobilien.de

www.schlatter-immobilien.de

SCHLATTER IMMOBILIEN
SPURBAR ANDERS




