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bezugsfreie, sanierte 36m” 1-Zimmer-Wohnung mit
Wohnkiche und Keller in guter Lage in Spandau

Etagenwohnung
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13595 Berlin

Kaufpreis: 145.000,00 €
Hausgeld: 161,07 €
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Objekt-Nr. 0533

Objektdaten
Adresse
Objekt-Nummer 0533
StraBe Jagerstralle 27a
PLZOrt 13595 Berlin
Eckdaten
Objektart Wohnung
Kategorie Etagenwohnung
Neu-/Altbau Neubau
Objektzustand modernisiert
Baujahr 1951
Modernisierung 2018
Etage 1
Anzahl Etagen 3
Verfligbar ab 12.04.2018
Flachen & Raumaufteilung
Wohnfldche (ca.) 36,03 m?
Zimmer 1
Anzahl Schlafzimmer 1
Anzahl Badezimmer 1
Ausstattung
Kiiche Einbauklche
Bad Fenster
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Keller
Boden

Garten

Preise

Kaufpreis
Hausgeld
Provisionspflichtig

Provision

Energie & Versorgung
Heizungsart
Energietrager
Energieausweis
Energieausweisart
Wohngebaude
Ausstelldatum

Gultig bis
Endenergieverbrauch
Primarenergieverbrauch
Energieeffizienzklasse
Baujahr laut Energieausweis

Primarenergietrager

Ja

Fliesen
Kunsts toff

Gemeinsame Nutzung

145.000,00 €
161,07 €
Ja

3,57% inkl. MwSt.

Zentralheizung
Gas
Energieausweis liegt vor
Verbrauchsausweis
Ja
27.05.2019
26.05.2029

152,4 KWh/(m?-a)
167,7 kWh/(m?-a)
E
1951

Gas
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Objektbeschreibung

In guter und ruhiger Lage in Berlin-Spandau steht ab sofort im qualifizierten
Makleralleinauftrag eine umfangreich und hochwertig sanierte, bezugsfertige 1-Zimmer-
Wohnung mit ca. 36m? Wohnflache im 1. Obergeschoss eines 1951 errichteten
Gebaudes zum Verkauf. Sie ist Teil eines Ensembles aus mehreren Aufgangen. Die WEG
besteht aus 36 Wohnungen auf einem 1.081m? groBBen Eckgrundstiick. Die Wohnung
befindet sich in einer ruhigen und griinen Nebenstral3e in der Wilhelmstadt, einem
Bereich des Bezirks Berlin Spandau, ohne Durchgangsverkehr.

Sie betreten die Wohnung durch einen zentralen Flur, der die Moglichkeit bietet, eine
kleine Garderobe zu stellerund von dem aus sie alle Raume der Wohnung erreichen.
Das Wohn/Schlafzimmer hat eine Raumhohe von ca. 2,96. Kuche, Bad und das
Wohn-/Schlafzimmer sind in Richtung der ruhigen Stral3e nach Westen ausgerichtet.
Alle Fenster sind gegen moderne Kunststoffdupelfenster ausgetauscht worden. Die
Wohnung wurde 2018 umfangreich saniert. Die Sanierung umfasste eine neue Elektrik
in der Wohnung, die Wande wurden gespachtelt, durchgehendes hochwertiges Vinyl in
allen Raumen wurde gelegt, das Badezimmer wurde kompleheu aufgebaut und die
Heizkorper wurden ausgetauscht. Es wurde in der Kuche eine hochwertige Einbaukuche
mit Geraten eingebaut.

Die Kuche bietet daruber hinaus ausreichend Platz, einen Sitand Essbereich zu
stellen. Das tagesbelichtete Badezimmer miDusche ist mit einem
Waschmaschinenstellplatz ausgestattet. Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil und es
gibt einen gemeinschaftlichen Innenhof mit Grillplatz und Fahrradabstellmoglichkeiten.
Heizung und Warmwasseraufbereitung erfolgen zentral in der Liegechaft. Die aktuelle
Heizanlage ist 2017 aus den Ricklagen komplett erneuert worden.

Im Kaufpreis ist die hochwertige Einbauktiche mit Geraten und dazugehorigen
Klchenschranken enthalten. Gemal dem Wirtschaftsplan 2026 betragt das aktuelle
Hausgeld fur dieWohnung 161,07 Euro zzgl. 14,93 Euro Zufuhrung zur
Instandhaltungsrucklage, also 176 Euro. In der Teilungserklarung ist die Wohnflache mit
35,84 m? angegeben. Eine gerade durchgefihrte Wohnflachenberechnung nach
Wohnflachenverordnung (WoFIV) ergibt eine Whnflache von 36,03 m?2.
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Lagebeschreibung

Den offentlichen Nahverkehr erreichen Sie fuB3laufig tiber die Bushaltestelle der Linie
136 mit dem Sie nach kurzer Fahrt den S- und U-Bahnhof Spandau (S5 und U7)
erreichen. Hier finden Sie auch die Spandauer Arkaden und die Spandauer Altstadt mit
Ihren umfangreichen Einkaufsangeboten.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs und alltaglich benoétigten Angebote sind fuldlaufig in der
direkten Umgebung der Wohnung, z.B. in der Pichelsdorfer Stral3e und den umgebenden
Nebenstralen zu finden. Fuldlaufig erreichbar istich das Kombt und Freibad Spandau
Sid. Uber die naheliegende HeerstraRe sind Sie mit dem Auto nach kurzer Fahrt in der
City West und Sie erreichen in die entgegenliegende Richtung den Berliner Ring und das
Berliner Umland.

Die Grunanlagen und Naherhalngsgebiete: Sudpark, Grimnitzsee, Havel und die
Tiefwerder Wiesen befinden sich in der direkten Umgebung der Wohnung und sind
schnell zu erreichen. Besser geht es nicht, wenn man etwas Ruhe, grine Umgebung und
Natur sucht.
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Ausstattung

Das Wesentliche:

- bezugsfreie und bezugsfertige Wohnung

- 2018 umfangreich saniert

- gute Raumaufteilung

- ein geschlossenes Wohn/Schlafzimmer

- tagesbelichtetes modernes Bad mit Waschmaschinenstellplatz
- Wohnklche mit moderner Einbaukiche und Geraten
- Deckenhdhe ca. 2,90 m

- moderne Fenster

- Kellerabteil

- ruhiger Innenhof mit Gemeinschaftsflachen

- Gemeinschaftsbereiche im Innenhof

- gute Lage in Spandau

Sonstige Angaben

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Angaben von Dritten und sind ohne
Gewabhr. Sie dienen ausschlieflich als Information und Nachweis fur das beschriebene
Objekt. Es wird keine Gewahr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der
Angaben gegeben.

Samtliche das Objekt betreffende Unterlagen und Informationen einscigRlich des
Exposés sind ausschliellich fur den Interessenten bestimmt und von diesem vertraulich
zu behandeln. Dem Interessenten ist es ausdrucklich untersagt, diese Unterlagen und
Informationen ohne ausdruckliche und vorherige schriftliche Zustimmung de#aklers

an Dritte weiterzugeben.

Vom Kaufer sind Grunderwerbssteuer, Notarund Grundbuchkosten zu tragen.
Vorbehalten sind Irrtimer und Zwischenverkaufe. Nach einer personlichen
Besichtigung kdnnen Sie samtliche relevanten und vorliegenden UnterlagenmuObjekt
erhalten. Bitte haben Sie Verstandnis, dass diese Unterlagen nicht vorab versendet
werden.



13595 Berlin Objekt-Nr. 0533
JagerstraBe 27a CKIB

CHRISTIAN KUCHENBECKER
IMMOBILIEN BERLIN

Eingangsbereich
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Wohnungseingang

Eingangin die Wohnung
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der zentrale Flur

Kliiche mit Einbaukiche
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Kiche mit Einbauktche I
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Platz fur einen Sitzbereich
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Uberginge in der Wohnung

modnes Duschbad
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Wohn- bzw. Schlafzimmer

Kellerabteil
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griiner Hof mit Gemeinschaftsbereich
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Kontaktdaten

Herr Christian Kuchenbecker

Telefon: +49 30 22430991
Mobil: +49 176 34802424
E-Mail: anfrage@ ckib.de

Christian Kuchenbecker Immobilien Berlin
Gierkezeile 42
10585 Berlin

Telefon: +49 176 34 80 24 24
E-Mail: anfrage@ ckib.de
Web: http://www.ckib.de
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