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Das Haus

Ansicht der Wohnanlage an der Karlsruher Stralte vom Nordweste!
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dammstreifen und 45 mm Zementestrich.

Dachgeschof
Ausflhrung wie Wohngeschosse nach DIN

Glaserarbeiten

Fenster, Festverglasungen und Balkontiiren werden aus
Kunststoff in handwerklicher Ausfliihrung mit 2-fach-
Isolierglas hergestellt. Jeder Raum erhalt einen Einhand-
Drehkippbeschlag, sonst Drehbeschlage.

SCHREINERARBEITEN

Hauseingangstiir

Représentatives Metallelement mit Oberlicht. Die Haus-
tlr erhalt einen Profilzylinder mit 5-fach-Verriegelung.
Turdriicker als HEWI StoRgriff. Die zentrale Briefkasten-
anlage wird im Eingangsbereich des Erdgeschosses auf-
gestellt.

Innentiiren

Tiren der Wohnraume in Edelholz furniert, mit umlaufen-
der Holzzarge und Gummidichtung, Bandern, Buntbart-
Einsteckschlo und Leichtmetall-Driickergarnitur. Die

p ‘Nohnungstﬂren werden in Eiche hell ausgeflihrt. Die

{_ 1ungseingangstiiren werden in einer schwereren

Ausfiihrung eingebaut.

. RoLLADEN

Alle Fenster- und Tirelemente im Wohnbereich erhalten
Rolladenkasten mit Kunststoffrolliden und Liftungs-
schlitzen, wo technisch méglich.

= ™R A it
.« CLIESENARBEITEN

W

Fliesen nach Musterkollektion, Verfugung weill oder
grau. Zur Auswahl der Wand- und Bodenfliesen bietet der
Fliesenleger ein umfangreiches Markensortiment.
Materialpreis brutto fiir Boden- und Wandfliesen bis DM
50,00/gm inkl. MwSt. sowie evtl. Sockelplatten.
Rickvergiitung oder Verrechnung auf den Fliesenpreis
ist nicht méglich. Die Verlegung der Fliesen erfolgt recht-
winklig zu den Wanden.
Gefliest werden: Bad: Boden, Winde raumhoch bis max.
2,50 m, mit Innenfensterbank. Kiiche: Bodenzeile,
" n Breite ca. 1,20 m. Wand mit Fliesenspiegel im
Arbeisbereich bis 2,00 qm.

NATURSTEINARBEITEN

Fensterbanke innen aus Naturstein (Jura gelb). Die Fen-
sterbénke im Bad und WC werden gefliest. Die Fenster-
béanke auRen werden als Aluminium-Fensterbanke her-
gestellt.

Treppenhaus: Treppenldufe mit Kunststeinbelag.

TREPPEN

Die Treppenldufe im Haupttreppenhaus sind aus Stahl-
beton, Laufbreite ca. 120 cm. Gelander aus Stahlrund-
rohren mit senkrechten Stahlstabstaketen, farbig lackiert.
Aufzug

Eir]bau einer behindertengerechten Aufzugsanlage
(TUV-gepriift)

BODENBELAGE
Material- und Verlegepreis einschliellich Sockel DM
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50,00/gm inkl. MwSt. Die Wohn- und Schlafradume wer-
den mit Teppichsockelleiste belegt.

MALERARBEITEN

Wohnrdume

Zur Malerleistung gehért die Ausflihrung sémtlicher erfor-
derlicher Spachtelungen an Decken und Wanden. Diese
Wénde und Decken werden mit Rauhfaser tapeziert und
deckend weily gestrichen.

Holzbauteile

Holzbauteile wie Sparren und Plettenkopfe, Untersicht-
schalungen erhalten eine zweimalige offenporige Be-
handlung mit PCP-freiem Holzschutzmittel.

). AURENANLAGE

Die AuRenanlage ist wie folgt vorgesehen:

o Garagenzufahrt und Hauszugénge mit Betonver-
bundsteinen

o Stellplatze mit Rasengittersteinen

. Waschetrocknungsplatz mit Waschespinne je Haus-
eingang

. Restflachen mit Raseneinsaat und Bepflanzung.

SONSTIGES

Sonderwiinsche: Sonderwiinsche in den Wohnungen
kénnen - soweit es der Bautenzustand zulaRt - gegen
Entgelt beriicksichtigt werden. Sie sind den ausfiihren-
den Handwerksfirmen in Auftrag zu geben und mit diesen
direkt abzurechnen. Der bauleitende Architekt ist vor
Auftragserteilung schriftlich zu informieren. Sonderwiin-
sche kénnen jedoch nur solchen Handwerksfirmen in
Auftrag gegeben werden, die an diesem Bauvorhaben
beteiligt sind.

Eigenleistungen: Sollten Eigenleistungen in Absprache
mit dem Bautrdger durchgefiihrt werden, so werden die
entfallenen Positionen entsprechend den Ausschrei-
bungsergebnissen unter Abzug von 15 % Regiekosten
vergitet. Gewahrleistung fur in Eigenarbeit erbrachte
Gewerke und Sonderwiinsche wird nicht Ubernommen;
ebenso wird auch keine Mangelbeseitigung fiir die in
Eigenarbeit durchgefiihrten Arbeiten und fiir Sonder-
wilinsche vorgenommen. Die Ausfiihrung von Eigenlei-
stungen darf den geordneten Ablauf des Gesamtbauvor-
habens nicht behindern.

AusschluBl von Gewabhrleistungen: Temperaturabhan-
gige Schwundribildung bei Baustoffen mit verschiede-
nen Ausdehnungskoeffizienten (z. B. Holz, Putz, Stein
etc.) unterliegen nicht der Gewahrleistungspflicht, eben-
so die witterungsbedingte Abnutzung des Anstrichs aller
Holzteile auf der AuRenseite des Gebsudes. Ergéanzend
zu den Positionen Estrich, FuRboden- und Fliesenarbei-
ten wird darauf hingewiesen, daR sich bedingt durch
Zusammendriickbarkeit der Warme- und Trittschalldam-
mung Fugen am Boden-Wandanschluf ergeben kénnen.
Der Kéufer kann hieraus keinen Mangel gegeniiber dem
Verkaufer geltend machen.

Nach Bezugsfertigkeit werden die Wohnungen besenrein
Ubergeben. Vor Einzug findet eine offizielle Baulibergabe
statt. Ohne diese Ubergabe darf keine Wohnung benutzt
bzw. bezogen werden. Die Haftung fiir alle Gewerke ist
im BGB geregelt. Die gesamten Leistungen sind durch
eine Bauwesen- und Bauherrenhaftpﬂicht—Versicherung
abgesichert. Diese Baubeschreibung bezieht sich auf
das im Angebot angegebene Bauobjekt.
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als zimmermannsmahige Konstruktion fiir die erforderli-
che Schneelast ausgefihrt.

Holzstarken und Sparrenabsténde sind statisch bertick-
sichtigt. Das Bauholz ist mit einem umweltfreundlichen
PCP-freien Holzschutzmittel gegen Insektenbefall und
Faulnisbildung impragniert. Das Dachgeschof erhalt eine
Dammung zwischen den Sparren, 140 mm mit Dampf-
sperre (Rollisol oder gleichwertig).

BLECHNERARBEITEN

AuRenliegende Dachrinnen, Regenfallrohre, Balkonan-
schlufbleche, TiiranschluRbleche werden aus Titanzink
hergestellt. Der Ubergang vom Regenfallrohr zum PVC-
AbfluRrohr erfolgt {iber ein stoRsicheres Geberitrohr.

DACHEINDECKUNG

Die geneigten Dachflachen werden mit Betondachstei-
nen eingedeckt, die restlichen Flachen werden DIN-ge-
recht gedeckt einschlieRlich Liifterfirst sowie Formziegel
fur die erforderlichen Dunstrohre. Farbe der Deckung
nach Vorschrift der Baurechtsbehérde.

FRISCHWASSER - ABWASSER

Die senkrechten Entwasserungsleitungen einschlieflich
aller Form- und Verbindungsstiicke werden aus SML-
Rohren hergestellt.

Kalt- und Warmwasserleitungen werden aus Kupferroh-
ren hergestellt. Die Warmwasserleitungen erhalten eine
Warmeisolierung.

Jede Wohneinheit erhalt die entsprechenden Warm- und
Kaltwasserzahler.

SANITAR

Ausstattung

Leistungsumfang in Art und Anzahl der Nafraume ent-
sprechend der Planung M 1:100 als breitgefacherte
Auswahl verschiedener Markenartikel in der Farbgruppe 0
(weild).

Duschen

Stahlblech-Brausewanne 90/90 flache Form, Geberit-
Standrohrventil, Aufputz-Einhandmischer California,
Metaflex-Brauseschlauch mit Handbrause in Velour-
chrom, eine California-Wandstange 110 cm, ein Ecksei-
fenkorb verchromt 165 mm.

Waschtisch 60 x 51 cm, Einhandmischer California mit
Ablaufgarnitur, ein Spiegel rund 60 cm, ein Novo-Seifen-
halter Kristallglas, ein Novo-Glashalter Kristallglas, ein
Novo-Handtuchhalter.

Tiefsplilklosett Nornina, Concept-Klosettsitz, Geberit
Kombifix fiir Klosett, Geberit-Betatigungsplatte, ein Novo-
Papierhalter.

12. ELEKTROINSTALLATION
12.1 Allgemein

Schalter und Steckdosen, Fabrikat Jung, Leitungsverle-
gung im Wohnbereich Unterputz, Leitungsverlegung im
Heizraum Aufputz, Zahlerschrank im Treppenbereich UG.
Jede Wohneinheit erhalt intern einen eigenen Unterver-
teiler. Ausfiihrung nach VDE- und EVU-Vorschriften. Zen-
traler Hauseingang im EG mit Klingel- und Tirsprech-
anlagen.
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Kiiche

1 Wandbrennstelle, 1 An- und Ausschaltung, 2 Doppel
steckdosen, 1 Herdanschlu® mit 380 V, 1 Spiilmaschi
nenanschluf3.

Wohnen

1 Deckenbrennstelle, 1 Wechselschaltung, 2 Doppel
steckdosen, 1 Einzelsteckdose

4 Schlafen

1 Deckenbrennstelle, 1 Wechselschaltung, 2 Steckdoser
Telefonanlage

1 Telefonleerohr mit Leerdose je Wohneinheit
FernsehanschiuB

Erfolgt liber Satellit oder Kabelanschluf® der Telekom.

7 Treppenhaus

Je GeschoR eine Wandbrennstelle mit An- und Ausscha
tung Uber Zeitrelais.

Heizung

1 Deckenbrennstelle mit An- und Ausschaltung, 1 No
schalter, 1 Kelleranschluf3, 1 Steckdose.

Balkone

1 Tasterschaltung, 1 Brennstelle, 1 Aufensteckdos~ 40
notwendigen Beleuchtungskorper im AuBenberei. i
Hauseingang, Treppenhaus und Balkone gehoren zul
Leistungsumfang.

Beleuchtungskoérper in den einzelnen Wohnungen gt
horen nicht zum Leistungsumfang.

~ o
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. HEIZUNGSANLAGE

Die Versorgung der Warmwasser-Gaszentralheizung €
folgt durch einen Marken-Niedertemperatur-Heizkess
mit Brauchwasserboiler (Fabrikat Buderus oder &hnl
Regelung iber Zeitschaltprogramm mit AuRenfuhler.
Die Heizleistung des Kessels ermittelt sich nach der Wé
mebedarfsrechnung.

Die Heizungsrohre sowie sémtliche in den Wanden, De
ken und FuRbdden verlegten Leitungen erhalten eir
Warmeisolierung. Einbau von fertiglackierten Heizkorpe
sowie Heizplatten, die durch Thermostatventile geregt
werden. Die GroRe richtet sich nach den wametech
schen Erfordernissen.

Beheizt werden Wohn- und Schlafraum sowie Kiiche ul
Bad.

Zur Ermittlung der Heizleistung erhélt jeder Heizkorp
einen mechanischen Warmemengenmesser (Fabrik
Techem-Clorius oder ahnl.)

. INNENPUTZARBEITEN

Einlagiger tapezierfahiger Gips-Nafiputz in samtlich
Wohnraumen. Die Bader und NaRrdume in den Wohnt
gen erhalten einen Kalk-Zementputz.

FAsSSADE

Die Fassade erhalt einen zweilagigen, naturweilde
mineralischen AuRenputz als Reibeputz. Der Betonsocl!
wird passend zur Hausfarbe wetterfest abgetont, ¢
Sockelhdhe betragt ca. 50 cm.

ESTRICHARBEITEN

Erdgeschof
45mm Zementestrich auf Warmedammung nach DIN.

Wohngeschosse
44/40 mm Trittschall- und Warmedammung mit Rai
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2.2

ALLGEMEINE VORBEMERKUNGEN
Die in dieser Baubeschreibung aufgefiihrten Leistungen
und Gewerke sind im Festpreis enthalten. Die Grund-
lagen der Ausfuhrung bilden die anerkannten Regeln der
Baukunst sowie die einschlagigen DIN-Vorschriften.
Dariiberhinaus entspricht die Ausfithrung der Wohnanla-
ge den heutigen Anforderungen an barrierefreies und
behindertengerechtes Wohnen.
Fir die GroRenbestimmung des Hauses gelten prinzipiell
die Baueingabepléne im MaRstab 1:100, die mit dieser
Baubeschreibung zur Vertragsgrundlage werden.
Das in den Planen auRer den Kiichen eingezeichnete
Mobiliar hat nur darstellerischen Wert und ist nicht Ver-
tragsbestandteil.
Entscheidend fiir den im Kaufpreis enthaltenen Leis-
tungsumfang ist in jedem Fall der notarielle Kaufvertrag
mit dieser Baubeschreibung.
Anderungen durch Behdrdenauflagen und technische
rderungen bleiben vorbehalten. Geringfligige Anderun-
sen der Baustoffe und Konstruktionen, die durch die Er-
kenntnis und Erfahrung der fortschreitenden Bautechnik
geboten erscheinen und der schnelleren Baudurchfih-
rung dienen, blieben ebenso vorbehalten. Anderungen,
die keine Wertminderung darstellen, kénnen ohne vorhe-
rige Information des Bauherrn durch den Bautrager
angeordnet und ausgefiihrt werden.

ALLGEMEINE LEISTUNGEN

Die Kosten fiir die Planung, Bauleitung und Statik sind im
Grundpreis enthalten sowie die aller Abnahmen durch die
Baubehérden und deren Kosten. Alle Erschlieffungs-
kosten bis zur Fertigstellung sind im Festpreis enthalten.
Wirme- und Feuchtigkeitsschuiz

Warmedammung nach DIN 4108 und Wéarmeschutzver-
ordnung. Feuchtigkeitsschutz gegen nicht driickendes
Wasser ist gewahrleistet.

Brandschuiz

_Nas Gebiude entspricht als Massivbau den Brand-

2.3

_hutzbestimmungen der Landesbauordnung.

Schallschutz
Es werden die Anforderungen der DIN 4109 erfillt.

SCHNURGERUST

Das erforderliche Schnurgeriist wird durch den Maurer
erstellt. Baustrom und Bauwasser fiir die vertraglich ver-
einbarten Leistungen sind mit enthalten. Bauschuttbe-
seitigung erfolgt (iber bereitgestellte Abfallcontainer.

ERDARREITEN

Freimachen des Baufeldes

Abschieben des Mutterbodens (Humus) im Bereich der
Baugrube mit separater Lagerung auf dem Baugrund-
stiick zur spateren Wiederverwendung.

Aushub der Baugrube und der Fundamentgrédben nach
statischen Erfordernissen in den Bodenklassen 2-5 mit
Lagerung des Aushubmaterials auf der Baustelle mit
eventueller Abfuhr des tiberschiissigen Aushubes. Nach
Beendigung der Rohbauarbeiten wird der Arbeitsraum
mit dem gelagerten Aushubmaterial verfiillt, sowie eine

o

6.1

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Planie nach gartnerischen Gesichtspunkten erstellt.

ENTWASSERUNG

Ausfiihrung der Abwasserleitung im Erdbereich in PVC-
Rohren bis zu dem auf dem Grundsttick liegenden neuen
Hauskontrollschacht.

Umlaufende Drainage mit Anschlul an die Regenwas-
serleitung. Eine umgebende Kiespackung gewahrleistet
eine optimale Funktion.

Regenwasserriickfiihrung gemafl Auflagen der Bau-
rechtsbehdrde.

BETONARBEITEN
Die Ausfiihrung erfolgt nach der statischen Berechnung
und den Konstruktionsplanen.

Fundamente

Die Fundamente werden als Streifenfundamente gemafn
der entsprechenden Schal- und Bewehrungspléne aus-
gefilhrt (Mindestbodenpressung 250 KN/gm). In die
Aufenfundamente wird ein Stahlband als Fundamenter-
der mit entsprechenden Anschluftfahnen eingelegt.

Die AuRenwande erhalten im Bereich der Erdanschit-
tung einen zweifachen zementgebundenen Isolieran-
strich mit vorgestellter Delta-MS-Noppenfolie als Grund-
mauerschutz.

Kamin

Einbau eines Fertigkamines im erforderlichen Quer-
schnitt einschlieBlich der notwendigen Putz- und Reini-
gungséffnungen nach den giiltigen Vorschriften.

Heizraum
Die gemauerten Wéande erhalten einen raumhohen, ein-
lagigen Zementverputz.

Decken

Die GeschofRdecken werden aus Stahlbeton B 25 in der
erforderlichen Dicke mit Bewehrung nach Statik ausge-
fiihrt. Verwendet werden vorgefertigte grofflachige Plat-
ten. Die PlattenstoRfugen werden ausgespachtelt. Die
Deckenréander erhalten eine Dreischichtplatte als War-
meisolierung.

Balkone
Stahlbetonkragplatte mit Oberbelag.

GeschofBwiande

Das einschalige AuRenmauerwerk (d = 30 cm) ab Erd-
geschol} wird in Ziegel aufgemauert. Warmespeicherung
und Schallddmmung sowie ein angenehmes, wohnge-
sundes Klima sind die Vorteile der heutigen Massivbau-
weise.

Die nichttragenden Innenwénde werden aus Schall-
schutzgriinden mit groRflachigen Wandplatten ausge-
fuhrt.

Die lichte Rohbauhdhe in den einzelnen Wohngeschos-
sen betragt 2,50 m (OK RohfuRlboden - UK Geschof-
decke).

Wohnungstrennwénde
Die Wohnungstrennwinde werden wegen des zusétzli-
chen Schallschutzes mit Kalksandsteinen aufgemauert.

DACHKONSTRUKTION
Nach den statischen Erfordernissen wird der Dachstuhl



Ansicht von Westen

An der Karlsruher StralRe entsteht eine vierge-
schossige Wohnanlage mit ausgebautem
Dachgeschol® nach modernsten stadtebauli-
chen Gesichtspunkten. Die vier Vollgeschosse
untergliedern sich in 28 Zwei-Zimmer-Wohnun-
gen mit Kiiche und Bad zwischen 45 und 54
Quadratmetern Wohnflache. Zu 14 Wohnungen
gehort je ein Tiefgaragenplatz, zu weiteren acht
Wohnungen je ein Kfz-Stellplatz auf dem
Grundstiick. Weitere Besucher-Stellplatze sind
ebenfalls vorhanden.

Im Erdgeschof des Gebaudes befindet sich ein
Tagescafé als Treffpunkt und Kommunikations-
zentrum fur die Bewohner der Anlage. Hinzu
kommen an Gemeinschaftseinrichtungen Rau-
me fir medizinische Betreuung und Kranken-
gymnastik. In den drei darliberliegenden Eta-
gen befindet sich der GroRteil der Wohnungen.

Bei der Bauausfihrung werden modernst~- kr-
kenntnisse der Technik und des Umuwelt-
schutzes sowie der gesundheitlichen Vertrag-
lichkeit fur die Bewohner berlcksichtigt. Die Be-
heizung erfolgt durch eine Warmwasser-Gas-
zentralheizung, die von einem Niedertempera-
tur-Heizkessel gespeist wird. Die massive
Ziegelbauweise des Geb&udes garantiert
Warmespeicherung und Schalld@mmung sowie
ein angenehmes und wohngesundes Klima.
Alle Bader der Wohnungen werden komplett
ausgestattet. Alle Wohnungen erhalten nach
modernen Gesichtspunkten konzipierte und voll
funktionsfahige Kiichen. Alle Fenster erhalten
Rolladen. Die Tlren der Wohnraume werden in
Edelholz furniert, die Eingangstiren der Woh-
nungen sind in heller Eiche gehalten. Wohn-
und Schlafraume sind mit hochwertigen
Teppichbdden ausgelegt.



