Stadt / Gemeinde: Buchen LAG E P LAN
Gemarkung und Flur:  Buchen schriftlicher Teil (§ 4 LBOVVO)

Landkreis: Neckar-Odenwald-Kreis

Zutreffendes bitte ankreuzen oder ausfillen

1. Bauherr/in

Name, Vorname bzw. Firma', Anschrift, E-Mail?, Telefon?, Fax?
Karina Neumeier

Montereau Allee 19D

74731 Walldurn

2. Baugrundstiick

Flurstick, Strale, Haus-Nr., Grundbuch, Flacheninhalt
12637 Friedrich-Hecker-Stral3e It. FN 2023/10 345 m?
GBB 5262 BV 1

3. Art der baulichen Nutzung

geplant
Doppelhaushalfte mit 3 PKW Stellplatzen und 4 Fahrradstellplatzen

vorhanden

4. Eigentiimer/in It. Grundbuch

Name, Vorname, Anschrift, E-Mail?, Telefon?, Fax?
Wie 1.

5. Nachbargrundstiicke

Flurstiick, StralRe, Haus-Nr. Eigentiimer/in? (bei Eigentumergemeinschaften: Verwaltung)

12636
12637/1
12649
12650

12664 Friedrich-Hecker-Strafte (S)

! pitte Ansprechpartner/in anfihren
2 Angabe freiwillig




6. Baulasten, sonstige offentliche Lasten oder Beschridnkungen und bauplanungsrechtliche
Beurteilungsgrundlagen

6.1 Baulasten sind eingetragen
auf dem Grundstick D ja nein

zugunsten des Grundstucks auf einem anderen Grundstiick D ja nein

Art der Baulast, Verzeichnis-Nr., ggf. Grundstiick

6.2 Sonstige offentliche Lasten oder Beschrankungen

D Zugehorigkeit zu einer unter Denkmalschutz gestellten Gesamtanlage, Sachgesamtheit oder zu einem einzelnen Kulturdenkmal

Lage in einem

D Grabungsschutzgebiet D Naturschutzgebiet

[] Landschaftsschutzgebiet ] geschitzten Grinbestand

El Wasserschutzgebiet D Uberschwemmungsgebiet
Zone | [] Zone Il [_] Zone Il a[_]

|:] Flurbereinigungsgebiet D Umlegungsgebiet

Weitere Angaben

GBH, Abt. II: Vormerung zur Sicherung des Ruckibereignungsanspruchs fir Stadt Buchen (Odenwald).

6.3 Beurteilungsgrundlage fiir die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit des Vorhabens
§ 30 BauGB; [:] § 33 BauGB; D § 34 BauGB; D § 35 BauGB;

7. Festsetzungen des Bebauungsplanes und / oder ortliche Bauvorschriften (Satzung gem. § 74 LBO)

7.1 Name des Bebauungsplanes bzw. der Satzung

XIl - Huhnerberg
Huhnerberg, 2. Anderung (im Verfahren)

7.2 rechtsverbindlich seit 05.07.2006 / Stand 02.03.2020

7.3 maBgebliche BauNVO [J1962 [J1968 []1977 [J1986 [v]1990 []

7.4 festgesetztes Baugebiet [ Jwr WA M [ ImMD MK []GE [Jal J
7.5 MaR der baulichen Nutzung

7.51 Grundflachenzahl = GRZ
oder GréRe der Grundfléche 0,4

752 Geschofflachenzahl = GFZ
oder GroRe der Geschossflache 0,6

753 Baumassenzahl = BMZ
oder Baumase

7.5.4 Zahl der Vollgeschosse = Z 1l

755 Hohe der baulichen Anlage = H /HbA TH=4,50 bzw. 6,50m
FH=8,00m bzw. 10,00m

7.6 Bauweise (§ 22 BauNVO)

offen [] geschlossen [] abweichende Bauweise O
7.7 Sonstige Angaben nur Einzel- und Doppelh&user zulédssig
(z. B. zu abweichenden Dachneigung: 25-45°, nur geneigte Décher zuléssig
Berechnungsvorgaben) max. zwei Wohnungenbei einem Einzelhaus und bei einem Doppelhaus max. 4 Wohnungen zuldssig




8a.

8.1

8.1.1
8.1.2
8.1.3

8.1.5

8.2

Berechnung der Flichenbeanspruchung des Baugrundstiicks 12637

nach BauNVO 1990
Flache des Baugrundstiicks

zu Zuschlag nach § 21 a Abs. 2 BauNVO
zu Flachenbaulast auf Flurstick-Nr.

ab Flache vor der StraRenbegrenzungslinie

(§ 19 Abs. 3 BauNVO)

ab Teilflachen des Baugrundstuicks,

die nicht im Bauland liegen (§ 19 Abs. 3 BauNVO)
ab Flachenbaulast fur Flurstick-Nr.

345 m?

m2

m?

mz

m?

m?

MaRgebende Grundstlcksflache = MGF

345 m?

8.3

8.3.1.1

8.3.1.2

8.3.1.3

8.3.1.4

83.15
8.3.21

8322
8.3.2.3

8.3.24

8325

8326

O

Bauliche Nutzung des Baugrundstuicks
nach BauNVO 1990

anzurechnende baul. Anlagen
ohne Anlagen nach

§ 19 Abs. 4 BauNVO
anzurechnende baul. Anlagen
nach § 20 Abs. 3 u. 4 bzw.

§ 21 Abs. 2 u. 3 BauNVvVO
mitzurechnende Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 BauNvVO

geplant

geplant

geplant

vorh. + gepl.
vorhanden

davon anrechnungspflichtige oberirdische

Uberdachte Stellplatze und Garagen geplant

vorh. + gepl.

in Anspruch genommen (8.3.1.1 + %8.3.1.3 bzw. “8.3.1.4)

zulassiges MaR der baulichen Nutzung
geman Festsetzung des Bebauungsplans
MGF x 04 0,6
GRZ | GFZ | BMZ
Zuschlag nach § 21a Abs. 5 BauNVO
zulassige Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO:
a) 50% des Wertes aus 8.3.2.1, wenn
Summe aus 8.3.2.1und 8.3.2.3 a
max. 0,8 x MGF
oder
gem. Festsetzungen im Bebauungsplan:
b) __ des Wertes aus 8.3.2.1
c) x MGF
davon zulassige Uberschreitung durch tiberdachte Stellplatze
und Garagen gemaR § 21 a Abs. 3 BauNVO: 0,1 x MGF

zulassige Nutzung (8.3.2.1 + ©8.3.2.3 bzw. 78.3.2.4 bzw. %8.3.2.2)

zulassige Nutzung Uberschritten
mit Anlagen nach 8.3.1.1 (Differenz aus 8.3.1.1
und 8.3.2.1)

mit Anlagen nach 8.3.1.2 (Differenz aus 8.3.1.5°
und 8.3.2.5%)

mit Anlagen nach 8.3.1.3 (Differenz aus 8.3.1.5°
und 8.3.2.5%

mit Anlagen nach 8.3.1.4 (Differenz aus 8.3.1.5*
und 8.3.2.5")

vorhanden

vorh. + gepl.
vorhanden

vorh. + gepl.
vorhanden

um

um

um

um

Grundflache

Geschossflache Baumasse

0 m?
95 m?
95 m?

0 m?
45 m?
45 m?

0 m? m?
154 m? m?
154 m? m?

0 m?
0 m?
0 m?

3 140 m?

4

95 m2| ° 154 m? 5 m?

138 m?

69 m?
207 m?
m2

A

m2
mz

207 m? m?®

m? m?

35 m?

6 207 m?

7

173 m2| & 207 m? 8 m®

nein

[ja
m2
%

m2
%

nein [] nein
[ia [lja

m? m?
% %

m?
%

9. Bestitigung
Der Lageplan mit zeichnerischem und schriftlichem Teil wurde nach den Bauzeichnungen dg,slqu_EQtwurfsver-

fassers/in vom
Auszug aus dem Liegenschaftskataster und die vollstandige Erganzung nach § 4 Abs,

18.04.2023

erstellt; die Ubereinstimmung des zeichnerischen Teils mif deni_~".

£ ~JOAN
,N4A|_3\(;\5W09w?!1~djjsg§étugt.
="

ur Nr. 601

Lageplanfertiger

Datum, Unterschrift
Mosbach, den 18.04.2023

A Weass

Offentlich bestelite Vermessungsingenieure M.Sc. T. Schwing / Dx, Ing=-M..Ned

—

\ \
\

% Ubertrag von oben
68.3.2.5: einzutragen ist der kleinere Wert (8.3.2.1 + 50% von 8.3.2.1 oder 0,8 x MGF), wenn nicht ein Wert aus b / ¢ zu 8.3.2.1 zu addieren ist

T




Lageplan -zeichnerischer Teil zum

X] Geneh migungsverfahren (§2 LBOVVO)

Stadt / Gemeinde
Gemarkung und Flur
Landkreis
Bebauungsplan

[ ] Ken ntnisgabeverfahren (§1 LBOVVvO)

: Buchen

: Buchen

: Neckar-Odenwald-Kreis

: XIl Huhnerberg / Hilhnerberg, 2. Anderung (im Verfahren)

3 \

12630

12628
12635

WA

0,4

TH=4,50m|bwz. 6,50m
FH=8,00m(bwz. 10,00m

DN=25-45°

ﬁ=

12639

. 12650
12649

12648

Der Sachverstandige nach § 5 LBOVVO:
MaRstab 1: 500

Grundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Vermessungsbiiro
Geo-Informationszentrum
Schwing & Dr. Neureither

Grenzen und
Bezeichnungen

bleibend
wegfallend
geplant

O () 3125
O———0 3130
Q=== = =0 3150

Schmelzweg 4
74821 Mosbach
Mosbach, den 18.04.2023

Hoéhenangaben in m. 4. NN

Eintrag der EFH erfolgt nach Angaben des Planverfassers.
Eventuell unterirdisch liegende Leitungen, Tanks, usw.
sind nicht dargestellt.

7\ Wese

Projekt Nr. 230089.0641




Abstandsflachenplan -zumLageplan vom 18.04.2023

Stadt / Gemeinde : Buchen
Gemarkung und Flur : Buchen
Landkreis : Neckar-Odenwald-Kreis
Anteil der
Wandhohe | Giebelhthe | anzurechnende Faktor Abstandsflache
Giebelhdhe
AuRenwand A: 505m 3,10 m 0,31 0,4 2,50 m
Aullenwand B: 5,30 m 0,4 2,50 m
Gaube C: 8,20 m 0,4 3,28 m 12632
Auflenwand D: 590 m 3,10m 0,31 0,4 2,74 m /
Balkon F: 3,70 m 0,4 2,50 m

10147

MaRstab 1: 500
Vermessungsbiiro
Geo-Informationszentrum
Schwing & Dr. Neureither
Schmelzweg 4 Tel. 06261/9223-0
74821 Mosbach Fax 06261/9223-50

. . info@GISzentrum.de
L7\ Wess




