v. MAKLER PUTTKAMMER & TEAM Isrgﬂlr%nér_}gbilienmakler mit Erfahrung

Verkaufsexposé

uber ein Endreihenhaus

in
21149 Hamburg



Objekt:
Wohnflache:

Nutzflache:

Grundstuck:

Baujahr:
Lage:

Infrastruktur:

Lieferung:
Kaufpreis:

Kaufnebenkosten:

6-Zimmer-Endreihenhaus
Ca. 95 m?

- ca. 34 m? - wohnlich ausgebauter Dachboden
- ca. 47 m? - Vollkeller

- ca. 70 m? - zwei Carportstellplatze

- ca. 5 m? - Gartengeratehaus

Ca. 1.372 m? - Gesamtgrundstlck (WEG geteilt)
- Ca. 415 m? - Sondernutzungsrecht

1993

Kinderfreundliche Wohnlage in Hamburg-Neugraben.

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Nebenstralie (30 Zone).
Einkaufsmoglichkeiten (z. B. Bio-Laden, Lidl, Aldi) sind fuB3laufig
erreichbar. Ein grolRer Spielplatz befindet sich in unmittelbarer
Nahe. Das Stadtteilzentrum Neugraben mit Geschéaftsstrallen,
FuRgangerzone, Arzten, Banken, dem EDEKA-Frische-Center,
dem Kaufland, dem Wochenmarkt, Behérden, Schwimmbhalle und
S-Bahnhof ist mit dem Bus bzw. Pkw ebenfalls schnell erreicht.
Die Grundschule Schnuckendrift mit angeschlossener Vorschule
und Kindergarten befindet sich auch in der unmittelbaren
Umgebung. Alle weiterfUhrenden Schulen wie Stadtteilschule und
Gymnasium sind ebenfalls auf kurzen Wegen zu erreichen. Die
Waldorfschule liegt im Ehestorfer Heuweg und ist mit dem Pkw in
ca. 12 Minuten erreicht. Alle Schulen sind Uber den OPNV mit
regularen Buslinien direkt zu erreichen. Die
Autobahnanschlussstelle Heimfeld (A7) ist ca. 6 km entfernt, die
Anschlussstelle Rade (A1) ist Uber Neu Wulmstorf/Elstorf ca. 20
km entfernt. Die Hamburger Innenstadt ist mit der S-Bahn in ca.
25 Minuten erreicht, mit dem Pkw, in Abhangigkeit der
Verkehrslage und Fahrstrecke (A7 Elbtunnel oder A1 Elbbrucken)
zwischen 30 und 40 Minuten.

Nach Vereinbarung
EUR 469.000,00

Die Gesamtcourtage in Hohe von 5 % inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen
des Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und
fallig. Kaufer und Verkaufer schulden die Courtage jeweils in
gleicher Hohe (2,5 %) aufgrund separater Vereinbarungen in
Textform. Die vermittelnde und/oder nachweisende Maklerfirma
Puttkammer & Team, und ggf. deren Beauftragter, erhalten einen
unmittelbaren Zahlungsanspruch gegeniber dem Kaufer und dem
Verkaufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Soweit der
Kaufer ein Unternehmer im Sinne des § 14 BGB ist, gilt eine
abweichende Provisionsregelung. Die Grunderwerbsteuer, Notar-,
Gerichts- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.



Ausstattung: - gefliester Eingangsbereich/Erdgeschossflur mit Garderobenplatz
- Gaste WC mit Fenster inkl. Au3enrollladen

- Kiiche mit Einbaukiche (Cerankochfeld, Geschirrspuler etc.) in
L-Form, kleinem Essbereich und AulRenrollladen

- grolRes, gefliestes Wohn-/Esszimmer (ca. 32 m?) mit Terrassen-
Ausgang, AufRenrollladen sowie TV- und Telefon-Anschluss

- Uberdachte Nord-Terrasse mit Windschutz

- ca. 415 m? grol3es und eingezauntes Grundstuck mit
Gartengeratehaus

- geschlossene Steintreppe zum Obergeschoss
- gefliester Obergeschossflur

- grolRes, gefliestes Schlafzimmer (ca. 17 m?) mit neuen boden-
tiefen Fenstern inkl. elektrischer Au3enrollladen

- Badezimmer | mit Badewanne, Dusche inkl. Duschkabine, grolem
Waschbecken und Fenster inkl. AuRenrollladen

- gefliestes Kinderzimmer | (ca. 10 m?) mit bodentiefem Fenster inkl.
AuRenrollladen

- gefliestes Kinderzimmer Il (ca. 11 m?) mit bodentiefem Fenster
inkl. AuBenrollladen

- geschlossene Steintreppe zum wohnlich ausgebauten Dachboden
- gefliester wohnlich ausgebauter Dachbodenflur

- wohnlich ausgebauter Dachboden | mit Fliesenfulboden

- Badezimmer Il mit Dusche inkl. Duschkabine und Fenster

- wohnlich ausgebauter Dachboden Il mit Fliesenful3boden
und TV-Anschluss

- Kunststofffenster
- Gasbrennwertheizung mit Warmwasseraufbereitung

- zwei Carportstellplatze



Vollkeller: - geschlossene und geflieste Treppe zum Kellergeschoss

- gefliester Kellergeschossflur

- gefliester Saunakeller

- gefliester Waschkeller mit Dusche inkl. Duschkabine
- gefliester Werkkeller mit Aullenzugang

- Heizungskeller

Modernisierungen: - neue Haustir - 2025 -
- neue Fenster inkl. Rollladen im Schlafzimmer - 2025 -
- neues Badezimmer | - 2024 -
- neue Bosch-Gasbrennwertheizung - 2023 -

- neues Gaste-WC - 2015 -

Anmerkungen: - das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand
- AulRenrollladen im kompletten Erd- und Obergeschoss

- Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 67,2 kWh/(m?*a),
Gas, Gebaudebaujahr 1993, Energieeffizienzklasse B

Reihenhauszeile Ansicht



Eingangsbereich Eingangsbereich

Gaste WC Kiiche

Kiche Kiiche



Wohn-/Esszimmer Wohn-/Esszimmer

Wohn-/Esszimmer Wohn-/Esszimmer

Garten Garten



Terrasse Uberdachte Terrasse

Terrasse Gartengeratehaus

Garten Treppe zum
Obergeschoss



Schlafzimmer

Obergeschossflur

Schlafzimmer

Schlafzimmer

Badezimmer |

Badezimmer |



Kinderzimmer | Kinderzimmer |

Kinderzimmer I Treppe zum Dachboden

Dachbodenflur wohnlich ausgebauter
Dachboden |




wohnlich ausgebauter Badezimmer Il
Dachboden |

wohnlich ausgebauter wohnlich ausgebauter
Dachboden Il Dachboden Il

wohnlich ausgebauter Sauna
Dachboden |l
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Keller |
8.39m?

Kellergeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss
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Erdgeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss
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Obergeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss



Dachboden-Grundriss

- kein Original-Grundriss

Alle in dieser Expertise stehenden Angaben zum Kaufobjekt sind von dem Eigentiimer, Behorden,
Banken und anderen Dritten zur Verfiigung gestellt worden. Selbstverstindlich wurden alle
Angaben mit grofiter Sorgfalt iiberpriift. Wir konnen fiir die Richtigkeit und die Aktualitiit dieser
Angaben jedoch trotz hoher Sorgfalt keine Gewihr und keine Haftung iibernehmen. Wir konnen
auch nicht gewihrleisten, dass zum Zeitpunkt des Zugangs des Exposés oder zu einem spiteren
Zeitpunkt das Objekt noch zum Verkauf steht. Das Angebot ist insoweit unverbindlich und
freibleibend. Bitte beachten Sie unsere AGB's.



