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Heute schon an morgen denken -

Wohnen flur Senioren

DONAUSTETTEN-GOGGLINGEN

Der Doppelort Gogglingen-Donaustetten mit
rund 4.500 Einwohnern ist der stdlichste der
Ulmer Ortschaften und besticht insbesondere
durch seine Lage direkt an der Donau. Wun-
derschdne Spaziergange bieten sich hier mit
Blick auf die malerische Kulisse der Ortschaft

mit den historischen Kirchtirmen der ehemals
selbststandigen Gemeinden Gégglingen und
Donaustetten an. Oder man genieBt die Ruhe im
Naturschutzgebiet um das Altwasser der Donau
und im Gebiet Lichternsee mit seiner reichhal-
tigen Vogelwelt. Auch Radfahren ist so nah an
der Donau natirlich angesagt. Die zehn Kilome-
ter bis zum Ulmer Miinster und damit direkt in
die Ulmer Innenstadt legt man bequem und ohne
Steigung auf dem Donauradweg zurlick. Wahlt
man die andere Richtung nach Siiden ist man

in kurzer Zeit am Erbacher Badesee. Aber auch
wer ausgedehnte Waldspaziergange liebt, ist in
Gogglingen-Donaustetten gut aufgehoben. Der
Donaustetter Wald bietet gut ausgebaute Wege
ob zu FuB oder mit dem Fahrrad. Steigungen sind
auch hier in der Donauebene nicht zu bewdltigen.
Aber nicht nur wegen der schénen Natur und der
Nahe zur Ulmer Innenstadt lebt es sich gut in der
Gemeinde. Die Ortschaft verfligt (iber ein reiches
Vereinsleben, welches fiir jeden Geschmack das
richtige bietet. Das sorgt fiir eine gute Stimmung
im Ort, man gruBt sich, man lachelt sich an und
man achtet aufeinander. Die Strukturen sind

dorflich, aber die Infrastruktur ist stadtisch. Die

Ortsmitte ist verkehrsberuhigt. Dort befindet sich

die Ortsverwaltung mit taglichen Offnungszeiten
und einem festen Mitarbeiter*innenstamm.

Die Grundschule und eine Kita sorgen dort fiir
Leben, wie das Bdckercafe, der Metzger oder

die Apotheke. Zwei Friseure sind dort ebenso
vorhanden. Den gréBeren Bedarf befriedigt ein
groBer REWE-Markt, der von der Ortsmitte aus
ohne Probleme zu FuB zu erreichen ist. Auch
Gastronomie findet man noch im Ort, ebenso
wie Hausarztpraxen und Zahnadrzte. Direkt von
der Ortsmitte aus fahrt der Bus halbstiindlich

in nur 15 Minuten in die 10 km entfernte Ulmer
Innenstadt und zum Ulmer Bahnhof. Aber nicht
nur (iber den OPNV ist die Ortschaft bestens
erschlossen. Zwei BundesstraBen verbinden den
Ort unmittelbar mit den wichtigen Verkehrskno-
ten der Region. Gégglingen-Donaustetten ist ein
beliebter Wohlfiihlort fiir Jung und Alt. Und au-
Berdem, davon ist die Ortsvorsteherin tberzeugt,
kann man hier aufgrund des unverstellten Blicks
in die Weite die allerschonsten Sonnenauf- und

untergange bewundern.




DIE GRUNDIDEE

Wohnen und Leben im zunehmenden Alter erfahrt
eine immer groBere Bedeutung. Der Wunsch nach
Privatheit bei gleichzeitiger Gemeinschaft und
Selbstbestimmung sind Aspekte kiinftiger oder

aktueller Senioren.

Altere Menschen wiinschen sich so lange wie
moglich in der gewohnten Umgebung wohnen
zu bleiben und selbst bei wachsendem Hilfebe-
darf selbstbestimmt und sicher leben zu kénnen.
Sie wiinschen sich das Alter in einer kleineren
Wohnung oder einem kleineren Haus verbringen
zu kdnnen. Dabei spielt der Sicherheitsaspekt
(Wohnumfeld, Angebot an Hilfeleistungen) eine
zunehmende Rolle. Gewiinscht wird dabei weniger
eine Rundum-Versorgung, sondern méglichst ein
standiger Ansprechpartner und die Sicherheit, in

der Wohnung gepflegt werden zu kdnnen.

Diesen Wunsch erfiillen wir mit unserem Konzept,
im Rahmen dessen barrierefreien Wohnungen mit
Service fiir Senioren, die jeweils mit Grund- und
Wahlleistungen (Hausnotruf, Sozialdienst) ange-

mietet werden.

SIGRUN ROSE-WEINE, Leitung Region Ulm / Ostwiirttemberg
und Region Bodensee / Oberschwaben

Mit unserem Partner bruderhausDIAKONIE kénnen
wir erganzende und abhdngig vom jeweiligen
Bedarf ein Baukastensystem passgenauer Unter-
stutzungsangebote wie Tagespflege, ambulanten
Dienstleistungen und hauswirtschaftlichen Ange-
boten anbieten. Dies stellt eine hohe Versorgungs-
sicherheit bei groBtmaoglicher Selbstbestimmung
sicher und Senioren kénnen. so bis zum Lebensen-

de im vertrauten Quartier bleiben.

bruderhausDIAKONIE

Stiftung Gustav Werner und Haus am Berg

{
i

¥

*




Ein harmonisches Gesamtensemble

fur alle Wohnwinsche

BAUWEISE

Die Wohnanlage wird in innovativer Holzrahmenbau-
weise errichtet. Durch den besonderen Wandaufbau
erreichen wir sehr hohe Dammwerte. Uber die
hochwdarmegedammte Gebaudehiille, mit der sogar
die strengen Anforderungen der KfwW-Bankgruppen
flr das Effizienzhaus 40 (ibertroffen werden, wird fiir
die Beheizung der Wohnungen nur ein sehr geringer
Restenergiebedarf erforderlich. Auf dem Hausdach
ist eine Photovoltaikanlage montiert, die liber ein

Mieterstrommodell betrieben wird.

Im Vergleich zu konventionell gebauten

Wohnungen ergibt sich durch die zukunfts-
weisende energieeffiziente Gebdudeausstattung
sowohl kurzfristig jahrlich, als auch auf lange Sicht
gesehen eine sich lohnende Energiekostenersparnis,
die sich fiir unsere Kaufer auszahlt, besonders auch

im Hinblick auf die jdhrlich steigenden Energiepreise.

Holz als Baustoff bietet nicht nur ein behagliches
Raumklima, weil die Wande warm und atmungsaktiv
sind, sondern gewahrleistet auch als nachwach-
sender Rohstoff den schonenden Umgang mit den
natlrlichen Ressourcen. Die Bauweise bietet sowohl
das brandschutztechnische Sicherheitsniveau als
auch den gleichwertigen Schallschutz wie Massiv-

bauten.

Dem von der Bundesregierung angestrebten Ziel,
den Energiebedarf von Gebduden erheblich zu
reduzieren, kommen wir schon heute nach. Dadurch
erhalten unsere Wohnungskaufer eine besonders
zukunftssichere und wertstabile Immobilie, sowie
gleichzeitig eine solide Geldanlage mit einem hohen

Wiederverkaufswert.

Zusatzlich zu den oben genannten Energieeinspa-
rungen ergibt sich aus unserer Bauweise durch
die hochwdrmegeddmmte Gebdudehiille mit den
warmen Bauteiloberflachen ein besonders gutes
Raumklima, in dem sich auch Allergiker sehr wohl-

fihlen werden.

GEBAUDEAUSSTATTUNG

Fir jeder Wohnung des Gebdudes steht ein Tiefga-
ragenstellplatz (weitere Stellplatze nach Ver-
fligbarkeit) zum Erwerb zur Verfiigung. Von der
Tiefgarage aus sind alle Wohnungen iber einen

Personenaufzug bequem und sicher erreichbar.

Die Wohnungen haben durchdachte Grundrisse
und besitzen weitldufige Ess- und Wohnbereiche.
Uber die groBziigigen Fensterfldchen ergeben

sich helle und lichtdurchflutete Wohnraume.

Die Wohnanlage besticht durch die hochwertige

Ausstattung der einzelnen Bestandteile:
AUSSTATTUNGS-HIGHLIGHTS:

0 3-fach Isolierverglasung
FuBbodenheizung

Hochwertige Bodenbeldge (freie Auswahl)
Elektrische Jalousien im Wohnbereich

Alle Wohnungen verfiigen iiber eine

Terrasse/Balkon

Hochwertige Sanitdarausstattung mit

bodengleichem Duschbereich

Aufzug (fiir Krankentransporte geeignet)

vorhanden

Dezentrale Liiftungsanlage mit

Warmeriickgewinnung

Eine hauseigene Photovoltaikanlage —

Q O O O QOO

betrieben iiber ein Mieterstrommodell




Senioren-Wohnen in den
ubrigen Gebdudeteilen

Tagespflege im EG

¥

WOHNFORMEN UND BETREUUNGSKONZEPT

In Kombination mit dem Angebot der Bruderhaus-
Diakonie wenden wir uns mit unserem Immobili-
enangebot vor allem an dltere Menschen, die eine
barrierefreie Wohnung mit sozialer Einbindung
oder Tagesstruktur in Form einer Tagespflege oder

betreutem Wohnen suchen:

TAGESPFLEGE:
e 15 Gaste
e Fldche ca. 240 m? (16 m? pro Gast)

o Gemeinschaftsraum ca. 72 m?

WOHNEN MIT SERVICE FUR SENIOREN:
e 22 modern geschnittene
1- bis 3,5-Zimmerwohnungen
« Fldche ca. 34 m?-110 m? pro Wohnung
o AAL-Einsatz (Altersgerechte Assistierende

Losungen), Grund- und Wahlleistungen

Das auBere Bild der Wohnanlage besticht durch seine
ansprechende Architektur. Unsere Intension liegt
darin, Modernitat mit solider Schlichtheit zu verei-
nen. Das Gebdude besticht durch ein angenehmes
Gesamtvolumen. Durch die mittige ErschlieBungsfuge
gliedert sich das Bauwerk angenehm in 2 Halften.
Die Tagespflege ist gut erreichbar, der Gemein-
schaftsraum ermdglicht die Nutzung sowohl fir die
Bewohner als auch durch die Tagespflege.

Es bestehen fiir alle Nutzungen eigene Freibereiche

in angemessenen GroBen.

bruderhauspiAKONIE

Stiftung Gustav Werner und Haus am Berg

leis S. 36
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Wohnen fur Senioren —
zu fairen Preisen
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Donaustetten Gogglingen
Wohnen fur Senioren

WOHNUNG NR.

unverbindliche [llustrati® § SIENE Hinweis S

ZIMMER GESCHOSS  GROSSE SEITE

W 01 2 Zi-Whg EG ca. 64 m? 10
W 02 1Zi-Whg EG ca.33m? 11
W 03 2 Zi-Whg EG ca. 64 m? 12
W 04 2 Zi-Whg EG ca. 65 m? 14
W 05 2 Zi-Whg EG ca.65m? 15
W 06 2 Zi-Whg 0G ca. 65 m? 16
w07 1Zi-Whg 0G ca. 33 m? 17

w08 2 Zi-Whg 0G ca. 64 m? 18
w09 2 Zi-Whg 0G ca. 65 m? 19 . -
W 10 2 Zi-Whg 0G ca.65m? 20 s
w11 2 Zi-Whg 0G ca. 62 m? 21 -
W12 3Zi-Whg 0G ca. 86 m? 22 =
w13 3 Zi-Whg 0G ca. 85 m? 23 '
Preis analog beigelegter
W 14 2 Zi-Whg 0G ca. 62 m? 24
Preisliste
W15 2 Zi-Whg 1.DG ca. 57 m? 25
W16 2 Zi-Whg 1.DG ca. 63 m? 26 ”
. g « 1 TG-Parkplatz
w17 2 Zi-Whg 1.DG ca. 57 m? 27 Tt o
. = pro Wohnung (nicht im
W18 2 Zi-Whg 1.DG ca.57 m? 28 .
. Kaufpreis enthalten)
w19 2 Zi-Whg 1.DG ca. 63 m? 29 ) B
. —  Weitere TG-Stellpldtze
W 20 2 Zi-Whg 1.DG ca.57 m? 30 - } .
. ey nach Verfligharkeit
w21 3,5 Zi-Whg 2.DG ca. 110 m? 31
1 Kellerraum
W22 3,5 Zi-Whg 2.DG ca. 109 m? 32
: pro Wohnung
e e
e o __':.ﬁ: 1 Taaedn




GUIDO RENZ, Geschaftsfiihrer ‘
MR Baubetreuung und Immobilien GmbH & Co. KG

»Bei uns gehen Kundenbetreuung und Bauleitung Hand in Hand, so
dass die Wiinsche unserer Kunden direkt umgesetzt werden kénnen.”

ANSICHT SUD-0ST

Fid i 3
ANSICHT NORD-WEST

WALTER MAIER, Geschaftsflihrer
MR Baubetreuung und Immobilien GmbH & Co. KG

,Bei Qualitat und der Kundenbetreuung machen wir keine Kompromisse

1

—das schdtzen unsere Kunden seit vielen Jahren




Wohnung 1

ERDGESCHOSS

2 Zi- Whg gesamt ca. 64 m?
Terrasse (50%) ca.5m?
Wohnfldche ca. 59 m?

(ohne Terrasse)

Gartenfldche (anteilig) ca. 68 m?

VORTEILE:

Helle Wohnung mit groBzi-
gigem Raumangebot

urbaner Wohnraum mit Ess- und
offenem Kiichenbereich
Abstellraum

Terrasse

Privatgarten

"
W01 Schiafen|
14,56m”

Terrasse (50%)
9.21m? (4,61m?)

W01 Wohnen/Essen

WO1 Flur
7.48m?*

—HiAHE

10

Hinweise:

« Berechnung der Wohnfldche (Wohnfldchenverordnung — WoFIV)

« Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnflache eingerechnet
« Planungsstand Mai/2022



Hinweise:

Terrasse (S0%)
9,22m? (4,61m?)

woz

~ Wohnen/Essen/

‘Kochen/Schlafen
13,0?.:n=

« Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)

 Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnfldche eingerechnet

« Planungsstand Mai/2022

11

ANSICHT NORD-WEST

Wohnung 2

ERDGESCHOSS

1Zi- Whg gesamt ca.33 m?
Terrasse (50%) ca.5m?
Wohnfldche ca. 28 m?

(ohne Terrasse)

Gartenfldche (anteilig) ca. 28 m?

VORTEILE:

Helle Wohnung mit funktio-
nalem Raumangebot

urbaner Wohnraum mit Ess- und
offenem Kiichenbereich
Terrasse

Abstellraum

Privatgarten



Wohnung 3

ERDGESCHOSS '
2 Zi- Whg gesamt ca. 64 m?
Terrasse (50%) ca. 6 m? ¢ Y ; 4
I\.
Wohnfliche ca. 58 m? B Il
(ohne Terrasse) i S T
, . ¥e oo wo3 ]
Gartenfldche (anteilig) ca. 132 m? ._\-3 Erg JU Schiafen
— -~ 1493m® =I
E = _ i
VORTEILE: wo3 o0 I|I
_ Bad | led !
« Helle Wohnung dank bodentiefer O 8.21m?
Fensterfront, mit groBzligigem
Raumangebot I
« urbaner Wohnraum mit Ess- und | D Wo3 :;
offenem Kiichenbereich I ieﬁssié?;ﬁlfi
1,17m?*(5,.58m
 groBzlgiger Privatgarten Wwo3 i /\\‘%j
> 5 Wohnen/Essen/Kochen i / 7
> ' W03 31.43m: \f ':-_
{ 160 | A
T T —
HHHHPHHE 0 0 - kY
1 00 1 o
Bl ] D) 4

]

L~ ol

12



Hinweise:

« Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)

« Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnfldche eingerechnet
« Planungsstand Marz/2023

L)

ANSICHT NORD-OST




Wohnung 4

ERDGESCHOSS

2 Zi- Whg gesamt ca. 65 m? VORTEILE:

Terrasse (50%) ca.5m? « Helle Wohnung mit funktio-
Wohnfldche ca. 60 m? nalem Raumangebot

(ohne Terrasse) « urbaner Wohnraum mit Ess- und
Gartenfldche (anteilig) ca. 86 m? offenem Kiichenbereich

o Terrasse

 groBzlgiger Privatgarten

Wohnen/Essen/Kochen
28,80m*

Wod
Terrasse (50%)
9,17m? (4,59m?)

Hinweise:
« Berechnung der Wohnfldche (Wohnfldchenverordnung — WoFIV)

« Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnflache eingerechnet
« Planungsstand Marz/2023

14



ANSICHT SUD-OST

Wohnung 5

ERDGESCHOSS
2 Zi- Whg gesamt ca. 65 m? VORTEILE:
Terrasse (50%) ca.5m? « Helle Wohnung mit groBz-
Wohnflache ca. 60 m? gigem Raumangebot
(ohne Terrasse) « urbaner Wohnraum mit Ess- und
Gartenflache (anteilig) ca. 36 m? offenem Kiichenbereich

» Abstellraum

» Terrasse

Privatgarten

Wohnen/Essen

| I T 3 S
) i W W
i e =
t o’ = .
2 7. “Terrasse (50%) |
' - 9,27 (4,64n7)

Hinweise:
« Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)
 Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnfldche eingerechnet

« Planungsstand Mai/2022
15



Wohnung 6

OBERGESCHOSS
waoe
. Terrasse (50%
2 Zi- Whg gesamt ca. 65 m? 9,35m? {4.5?3rn’}} I
Terrasse (50%) ca.5m?
Wohnfldche ca. 60 m?

(ohne Terrasse)

| Woe
Wohnen/Essen
2281m?

woa
VORTEILE: Schlafen
14,53m?

 Helle Wohnung mit groBzi-

gigem Raumangebot

 urbaner Wohnraum mit Ess- und
separaten Kiichenbereich

« Abstellraum

o Terrasse

Hinweise:

+ Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)
« Terrassen bzw. Balkone sind zur Hdlfte in die Gesamtwohnflache eingerechnet

« Planungsstand Mai/2022
16



Hinweise:

wov
Terrasse (50%)
9,35m? (4,68m?)

Wo7
Wohnen/Essen/
Kochen/Schiafen

18.11fl'n=

« Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)

 Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnfldche eingerechnet

« Planungsstand Mai/2022

17

ANSICHT NORD-WEST

Wohnung 7

OBERGESCHOSS

1Zi- Whg gesamt ca.33 m?
Terrasse (50%) ca.5m?
Wohnfldche ca. 28 m?

(ohne Terrasse)

VORTEILE:

Helle Wohnung mit funktio-
nalem Raumangebot

urbaner Wohnraum mit Ess- und
offenem Kiichenbereich
Terrasse

Abstellraum



ANSICHT SUD-WEST

Wohnung 8

I 90
]
OBERGESCHOSS | wos
Schlafen
14 93m*
2 Zi- Whg gesamt
Terrasse (50%)
Wohnfldche 120

(ohne Terrasse)

. wos
VORTEILE: |:| Terrasse (50%)

+ Helle Wohnung dank bodentiefer wgﬁmnfEsschuchcn 11-”"""(5-55?;::
Fensterfront, mit groBzligigem : ~ W08 31.43m* ‘5;\/2/{5’?"
Raumangebot ’I: 0 ‘;:I;:mz b \3 P

« urbaner Wohnraum mit Ess- und .‘ < /4 ' @ /@’?’
offenem Kiichenbereich S "

« Terrasse oT®) e

« Tageslichtbad “:I || |ﬁ L) . x\*

Hinweise:
« Berechnung der Wohnfldche (Wohnfldchenverordnung — WoFIV)
« Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnflache eingerechnet

« Planungsstand Marz/2023
18



w9
| Eingang
5,35m?

wo9
Wohnen/Essen/Kochen
28,.80m?

¢ > W09
. A~ Terrasse (50%) -
- ~ 9,25m2 (4,63m3)

Hinweise:

« Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)

 Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnfldche eingerechnet
« Planungsstand Marz/2023

19
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Woe
Schlafen
16,60m*

Wohnung 9

OBERGESCHOSS

2 Zi- Whg gesamt ca. 65 m?
Terrasse (50%) ca.5m?
Wohnfldche ca. 60 m?

(ohne Terrasse)

VORTEILE:

Helle Wohnung mit funktio-
nalem Raumangebot

urbaner Wohnraum mit Ess- und
offenem Kiichenbereich
Terrasse

Tageslichtbad



Wohnung 10

OBERGESCHOSS

2 Zi- Whg gesamt ca. 65 m?
Terrasse (50%) ca.5m?
Wohnfldche ca. 60 m?

(ohne Terrasse)

VORTEILE: W10
« Helle Wohnung mit funktio- Schlafen
14,51m?
nalem Raumangebot W10
. Wehnen/E
« urbaner Wohnraum mit Ess- und 0y 22?3;:3 seen
separaten Kiichenbereich - 2
» Terrasse N .
i R
« Abstellraum A N
W10 5 _/f\

Terrasse (50%) %7
9,27m? (4,64m?)

Hinweise:
+ Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)
« Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnflache eingerechnet

« Planungsstand Mai/2022
20



I

i

W11
Wohnen/Essen
20,73m?

7 W1
" ’/ » Terrasse (50%)
vy 0 9,2Tm*® (4,64m)

Hinweise:

« Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)

 Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnfldche eingerechnet
« Planungsstand Mai/2022

W11
Schlafen
14,51m?

21

ANSICHT SUD-OST

Wohnung 11

OBERGESCHOSS

2 Zi- Whg gesamt ca. 62 m?
Terrasse (50%) ca.5m?
Wohnfldche ca. 57 m?

(ohne Terrasse)

VORTEILE:

 Helle Wohnung mit groBzi-
gigem Raumangebot

- urbaner Wohnraum mit Ess- und
separaten Kiichenbereich

« Abstellraum

o Terrasse



Wohnung 12

OBERGESCHOSS

3 Zi- Whg gesamt
Terrasse (50%)
Wohnfldache

C

W12
Terrasse (50%)

(ohne Terrasse)

VORTEILE:

Helle Wohnung dank bodentiefer
Fensterfront, mit groBzligigem
Raumangebot

urbaner Wohnraum mit Ess- und
separaten Kiichenbereich

2 Terrassen

Abstellraum

22

ANSICHT SUD-OST

w12
Wohnen/Essen

W12 S
Terrasse (50%) (\}\/
9,27m? (4,64m?) v

Hinweise:

« Berechnung der Wohnfldche (Wohnfldchenverordnung — WoFIV)

« Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnflache eingerechnet
« Planungsstand Mai/2022
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ANSICHT NORD-WEST

W13

W13
Schlafen
15,68m?

-

—1 W13 —
Wohnen/Essen
23,56m*

13
Terrasse (50%)

Hinweise:

« Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)
 Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnfldche eingerechnet

« Planungsstand Mai/2022
23

Wohnung 13

OBERGESCHOSS

3 Zi- Whg gesamt ca. 85 m?
Terrasse (50%) ca.7m?
Wohnfldche ca. 78 m?

(ohne Terrasse)

VORTEILE:

» Helle Wohnung dank bodentiefer
Fensterfront, mit groBzligigem
Raumangebot

« urbaner Wohnraum mit Ess- und
separaten Kiichenbereich

o 2 Terrassen

o Abstellraum



Wohnung 14

OBERGESCHOSS

2 Zi- Whg gesamt ca. 62 m?
Terrasse (50%) ca.5m?
Wohnfldche ca. 57 m?

(ohne Terrasse)

VORTEILE:

 Helle Wohnung mit groBzii-
gigem Raumangebot

- urbaner Wohnraum mit Ess- und
separaten Kiichenbereich

« Abstellraum

o Terrasse

W14
Terrasse (50%)
9,37m? (4,69m?)

Wohnen/Essen
2041m?

W14
Schlafen
14 BBm?

24

Hinweise:

« Berechnung der Wohnfldche (Wohnfldchenverordnung — WoFIV)
« Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnflache eingerechnet
« Planungsstand Mai/2022



W15

' ‘* Terrasse (50%)©
g ey

4m? (3,37m?
[ ]

W15
Wohnen/Essen

[

Hinweise:

« Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)

A
o W1S

ANSICHT NORD-WEST

Wohnung 15

1. DACHGESCHOSS

A5 e
- Grinflac

W15
Schlafen
14,98m?

VORTEILE: 2 Zi- Whg gesamt ca. 57 m?
« Helle Wohnung mit groBzu- Terrasse (50%) ca.3m?
gigem Raumangebot Wohnflache ca. 54 m?

urbaner Wohnraum mit Ess- und  (ohne Terrasse)

offenem Kiichenbereich Begriinter Flachdachbereich
Abstellraum (anteilig) ca.17 m?
Terrasse

Grinflachen

 Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnfldche eingerechnet

« Planungsstand Mai/2022
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Wohnung 16

1. DACHGESCHOSS

2 Zi- Whg gesamt ca. 63 m?
Terrasse (50%) ca.4m?
Wohnfldche ca. 59 m?

(ohne Terrasse)
Begriinter Flachdachbereich

(anteilig) ca. 43 m?

VORTEILE:
 Helle Wohnung mit groBzii-

gigem Raumangebot

urbaner Wohnraum mit Ess- und
offenem Kilichenbereich

« Abstellraum

» Terrasse

« Tageslichtbad

o Grinflachen

ANSICHT NORD-OST

26

1. ; "

Griinfliche inkl, Terrassenflic

~750,03m?

W16
Schlafen
16,29m?

=

~E

XS

o
B~

o~
g&",
2
i

hnen/Essen/Kochen
40m?

Hinweise:

« Berechnung der Wohnfldche (Wohnfldchenverordnung — WoFIV)

« Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnflache eingerechnet
« Planungsstand Mai/2022



ANSICHT SUD-OST

Wohnung 17

1. DACHGESCHOSS

w17 l
((:] Flur 120
cl 1 7,34m?
| | w17 Ab HHsH— wir
1.70mf O Schlafen
A 120 14,88m?
[] w17 w17 . wir E
Wohnen/Essen 1%@2%'1‘?2 S
18,60m?
m 6 97m: el T
|
— :
]

6,74m? (3,37m 23 76 m2 :

w17 Kaskaden-' g et e =
Terrasse (50% entwasserung Sriinflache inkl. Terrassenflache

VORTEILE: 2 Zi- Whg gesamt ca. 57 m?
« Helle Wohnung mit groBzu- Terrasse (50%) ca.3m?
gigem Raumangebot Wohnflache ca. 54 m?
« urbaner Wohnraum mit Ess-und  (ohne Terrasse)
offenem Kiichenbereich Begriinter Flachdachbereich
o Abstellraum (anteilig) ca.17 m?
« Tageslichtbad
» Terrasse

Grinflachen

Hinweise:
« Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)
 Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnfldche eingerechnet

« Planungsstand Mai/2022
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Wohnung 18

1. DACHGESCHOSS

120
W18
Schlafen O |
14,98m? |
]
90 | e)
Lo

riinflache inkl. Terrassenfléche :

ANSICHT SUD-OST

W18
Flur

Uy

7,34m? ((:]
w18 w18
1 Abst Wohnen/Essen

120 W18 [,69m i 18,50m? I:l
- Bad ‘ 120 w18

- 69 ‘ Kochen

: . 446m?

00
o

;Kasl{a‘d'eh'- w18

® areme  entwésserung Terrasse (50%)
Selge sl G g 6,74m? (3,37m?)

2 Zi- Whg gesamt ca. 57 m? VORTEILE:

Terrasse (50%) ca. 3 m? « Helle Wohnung mit groBzi-

Wohnfldche ca. 54 m? gigem Raumangebot

(ohne Terrasse)
Begriinter Flachdachbereich

(anteilig) ca.17 m?

urbaner Wohnraum mit Ess- und

offenem Kiichenbereich
» Abstellraum
« Tageslichtbad
» Terrasse

o Grinflachen

Hinweise:
+ Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)
« Terrassen bzw. Balkone sind zur Hdlfte in die Gesamtwohnflache eingerechnet

« Planungsstand Mai/2022
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Terrasse (50%)
6,92m? (3,46m?) .

&

'_'48;01m2" s

w19
Schlafen
16,29m?

W19
Wohnen/Essen/Koch

27,40m?

« Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)

 Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnfldche eingerechnet

« Planungsstand Mai/2022
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ANSICHT SUD-WEST

Wohnung 19

1. DACHGESCHOSS

2 Zi- Whg gesamt ca. 63 m?
Terrasse (50%) ca.3m?
Wohnfldche ca. 60 m?

(ohne Terrasse)
Begriinter Flachdachbereich

(anteilig) ca. 41m?

VORTEILE:

 Helle Wohnung mit groBzi-
gigem Raumangebot

« urbaner Wohnraum mit Ess- und
offenem Kiichenbereich

» Abstellraum

» Tageslichtbad

» Terrasse

o Grinflachen



Wohnung 20

1. DACHGESCHOSS

W20

W20 g !.. 4 ) .. >
Terrasse (50%) © gt .
6.74m* (3,37m?) ey

k 4 Grunflache inkl. Terrass
*ZSQOmZ R e

Schlafen
14,98m?
Wohnen/Essen
18,60m?2

2 Zi- Whg gesamt ca. 57 m? VORTEILE:
Terrasse (50%) ca.3 m? « Helle Wohnung mit groBzi-
Wohnfldche ca. 54 m? gigem Raumangebot
(ohne Terrasse) e urbaner Wohnraum mit Ess- und
Begriinter Flachdachbereich offenem Kiichenbereich
(anteilig) ca.17 m? « Abstellraum

« Tageslichtbad

» Terrasse

o Grinflachen

Hinweise:
« Berechnung der Wohnfldche (Wohnfldchenverordnung — WoFIV)
« Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnflache eingerechnet

« Planungsstand Mai/2022
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ANSICHT NORD-WEST

Wohnung 21

ACHTUNG, im Vergleich zu W1-W20
verkleinerte Darstellung! 2. DACHGESCHOSS

g e s
\Griinflache inkl. Terrassenflach
BTy . T

W21
Terrasse (50%)

44m? (5,72m?) -

N\
<D/achgeschoss 2=+8,92
7

_____________ __W2_1L=_____\________ ____ _.2.00mi.L.
3,5Zimme§i \OO

110,6m* =5

Wohnen / Essen / Kochen

w21
Terrasse (50%)
Bal 13,40m? (6,7m?)

- _I EinBlauschrank
in der Dachschrage

Zimmer
10,51m?

VORTEILE: 3,5Zi- Whg gesamt  ca. 110 m?
« Helle Wohnung mit groBzi- Terrasse (50%) ca. 12 m?
gigem Raumangebot Wohnflache ca. 98 m?

o urbaner Wohnraum mit Ess- und  (ohne Terrasse)

offenem Kiichenbereich Begriinter Flachdachbereich
« Ankleide (anteilig) ca. 11 m?
 Tageslichtbad
2 Terrassen Hinweis:
« Grinflachen Barrierefreier Zugang mit
Treppenlift

Hinweise:
« Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)
 Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnfldche eingerechnet

« Planungsstand Mai/2022
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ANSICHT SUD-0ST

Wohnung 22

ACHTUNG, im Vergleich zu W1-W20
2. DACHGESCHOSS verkleinerte Darstellung!

_______ - - = . N - e e

00 11 :
o i soc.s0
@ Q ,_Fl E‘;
____________ L L7 gl JUWLLOIETIE
First w22 w22
Wohnen / Essen / Koche [r— Schlafen
17,90m?

w22
Terrasse (50%) |
13,4m? (6,7m?)
| |200miL _ _ L _ 2 ; 1

w22 Einbauschrank
|| ovmrl L w22 - — — Bad inderDachschrage @ _ _ _ _ _ _ _ |

a 9,30m2 120

S
¥\;2rfasse (50%)@ Q

11,44m? (5,72m?)

rinflache inkl. Terrassenflache
22,220+ - el e

3,5Zi- Whg gesamt  ca. 109 m? VORTEILE:
Terrasse (50%) ca.12 m? « Helle Wohnung mit groBzi-
Wohnfldche ca. 97 m? gigem Raumangebot

(ohne Terrasse) urbaner Wohnraum mit Ess- und

Begriinter Flachdachbereich offenem Kiichenbereich

(anteilig) ca. 11 m? « Ankleide
 Tageslichtbad

Hinweis: 2 Terrassen

Barrierefreier Zugang mit Grinflachen

Treppenlift

Hinweise:
+ Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)
« Terrassen bzw. Balkone sind zur Halfte in die Gesamtwohnflache eingerechnet

« Planungsstand Mai/2022
32



" n
L B | o




Lichtschacht
200x50cm

Lichtschacht

Stellpl. 15

Stellpl. 16

OK FFB -2,98 Rgumhdéhe 2,28m

Stellpl. 17 Stellpl. 18 Stellpl. 19

Stellpl. 20

e e e e

Terrasse EG
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tellpl. 22

Lichtschacht

200x50cm

Stellpl. 23
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Tiefgarage/Untergeschoss

Jede Wohnung verfligt tiber einen Tiefgara-
gen-Stellplatz (nicht in Kaufpreis enthalten).
Weitere TG-Stellplatze nach Verfligbarkeit

AuBerdem verfiligt jede Wohnung tiber

1 Kellerraum

3w L

Abstell 14 Abstell 15

8,1m?

8,1m?:

Stellpl. 10

Abstell
8,1m?

16 Abstell 17
8,1m?

Stellpl. 11 Stellpl. 12

K FFB -2,

98 Raumhohe 2,28m

Lichtschacht
200x50cm

Stellpl. 24

OK FFB -2,
Stellpl. 25

98 Raumhohe 2,28
Stellpl. 26

Stellpl. 27

Abstell 19| Abstell 20
8,1m? 8,1me

Stellpl. 13 Stellpl. 14

Stellpl. 28

Stellpl. 29
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Kurzbaubeschreibung

HINWEIS: ANGEBOTSVORBEHALT
In diesem Exposé dargestellte Einrichtungsgegenstdnde, Illustratio-
nen, Computergrafiken sowie die in den Grundrisspldnen dargestellte
Moblierung, Kiichen und Ausstattungen in den Abbildungen haben nur
beispielhaften Charakter und sind kein Vertragsgegenstand.

MaBgeblich sind ausschlieBlich die Baubeschreibung und der notarielle
Kaufvertrag.

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen. Druckfeh-
ler, Irrtiimer sowie Anderungen in Planung und Ausfiihrung beliebn
vorbehalten. Fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
ibernommen.

Grundrisse und Visualisierungen sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Alle Angaben und Zeichnungen in diesem Exposé entsprechen dem
Planungsstand Mai 2022.

GEBAUDEKONSTRUKTION

Energie-Standard:

KfW Effizienzhaus 40 NH: nach BEG mit mit
Luft-Wasser-Wdrmepumpe, Gasbrennwerttherme
und dezentraler Liftungsanlage mit Warmerdick-

gewinnung und Photovoltaikanlage.

Untergeschoss

Tiefgaragen- und KellerauBenwénde: aus Stahl-
beton, Feuchtigkeitsabdichtung und Dammung
Decke: als Stahlbetondecke

Erd-, Ober- und Dachgeschoss

AuBenwadnde: aus Holzrahmen-Konstruktion,
innenseitige Bekleidung mit Gipskartonplatten
Wohnungstrennwéande: aus Holzrahmen-Konstruk-
tion, 2-schalig, Bekleidung mit Gipsfaserplatten
Nichttragende Innenwénde: als Metallstander-
wande mit Gipskartonplatten, 2-lagig beplankt
Treppenhauswande und -decken: aus Stahlbeton

Wohnungsgeschoss-Decken: aus Stahlbeton

Dach

Dachkonstruktion: Satteldach mit Gaupen

Fassade

Kombination aus Putz- und Holfassade:
Putzflachen als Warmedammverbundsystem aus
Steinwolle und mineralischem Putz, Holzflachen

mit senkrechter Schalung aus Fichte.

TECHNISCHE GEBAUDEAUSRUSTUNG

Heizungsinstallation

Regenerative Heizzentrale: mit Luft-Was-
ser-Warmepumpe in Kombination mit einer
Gasbrennwerttherme fiir Heizung und Warmwas-
serbereitung, Wohnungen erhalten individuell
regelbare FuBbodenheizung und zusatzlichen

Handtuchheizkdrper im Bad.

36

Liiftung
Dezentrale Liiftungsanlage:

mit Warmertickgewinnung von bis zu 85 %

Sanitdrinstallation

Ausstattung der sanitdren Einrichtungen: geho-
bene Ausstattung von namhaften Markenherstel-
lern und Unterputz-Mischbatterien fiir die Dusche
Waschmaschinenplatz: GemaB Eintrag im Grund-

riss

Elektroinstallation

GroBziigige Ausstattung: Schalterprogramm in
weiB und Treppenhausbeleuchtung aktiviert tiber
Bewegungsmelder

Photovoltaikanlage: betrieben tber ein Mieter-

strommodell

Aufzug

Personenaufzug: mit einer Nutzlast von

ca. 1.000 kg, barrierefreie ErschlieBung der
Wohnungen Uber Haupteingang und Tiefgarage.

Fir Krankentransport geeignet.

AUSBAU

Estrich

Wohnungen: mit schwimmendem Zementestrich

Glaserarbeiten
Fenster in den Wohnbereichen: in Holz mit 3-fach

Wdrmeschutzglas

Wohnraumtiiren
Tiirblatt und Tiirfutter: ca. 210 cm hoch,
laminatbeschichtete Tirblatter und Thrfutter in

der Farbe weil3 oder grau

Parkettarbeiten
Eiche-Zweischicht-Fertigparkett matt versiegelt:

In allen Rdumen auBer im Bad und WC



Fliesenarbeiten
Hochwertige Boden- und Wandfliesen: im Bad u.
WC, Hohe entsprechend der Baubeschreibung

ALLGEMEINES

Bemusterung: Die Bemusterung samtlicher Aus-

stattungsgegenstande findet beim Hersteller bzw.

Lieferanten statt.

Eigenleistungen: Eigenleistungen sind grundsatz-

lich nach Absprache mdglich. Hierbei handelt es

sich in der Regel um Leistungen, die mit handwerk-

lichem Geschick auch fachgerecht ausgefiihrt wer-

den kénnen, z.B. Maler- und Tapezierarbeiten usw..

Qualitat Bauausfiihrung: Die Herstellung und die
Montage der vorgefertigten Holzbauteile werden
fremdiiberwacht und sind mit dem U-Zeichen

sowie dem RAL-Guitesiegel ausgezeichnet.

HINWEIS ZU KAUFVERTRAG, SONDERWUNSCHE,
RESERVIERUNG UND BAUABLAUF/BEZUG

Kaufvertrag: Sie erwerben durch einen notariel-
len Kaufvertrag von der Firma MR Baubetreuung
& Immobilien GmbH & Co. KG aus Opfingen Ihr
Objekt zu einem Festpreis (It. Baubeschreibung).
In diesem Gesamtpreis sind alle Kosten enthalten,
welche zur bezugsfertigen Erstellung des Objektes

einschlieBlich AuBenanlagen erforderlich sind.

Nicht enthalten sind etwaige vereinbarte Eigenleis-

tungen / Sonderwiinsche. Im Kaufvertrag sind des
Weiteren die Gewdhrleistungsanspriiche, Kauf-

preis, Zahlungsweise, usw. geregelt.

Sie erhalten vor Vertragsabschluss mindestens 14

Tage vor dem Notartermin einen Vertragsentwurf

Sonderwiinsche: Sie haben spezielle Ausstattungs-
wiinsche — Keine Problem!

Bei Ihren Planungsgesprdachen mit den beauftrag-
ten Unternehmen werden samtliche lhrer Wiinsche
und Vorstellungen besprochen und festgehalten
und eventuelle Mehr- oder Minderpreise lhnen
kurzfristig mitgeteilt.

So haben Sie vor dem Kauf absolute Preissicher-
heit und kénnen in Ruhe entscheiden was zur

Ausfiihrung kommen soll.

Reservierung

Haben Sie an einer bestimmten Wohnung starkes
Interesse und wollen sich sichern, dass dieses nicht
kurzfristig anderweitig verkauft wird, so bieten wir
Ihnen unverbindlich eine mundliche Reservierung
von 10 Tagen an. Innerhalb dieser Zeit sollten

die Planungs- bzw. Finanzierungsgesprdche zur

Entscheidungshilfe méglich sein.

Der nachste Schritt ist dann eine schriftliche Re-
servierung, welche mit einer Reservierungskaution
in Hohe von pauschal 5.000,00 € hinterlegt wird.

Die Kaution wird im Kaufvertrag festgehalten und

von der Ersten Baurate in Abzug gebracht.

Bauablauf / Bezug

Das Bauvorhaben befindet sich in der Genehmi-
gungsphase. Der Spatenstich ist fiir September
2022 und die Fertigstellung fiir Q2/2024 geplant.
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vertrauen Sie auf unsere Erfahrung!

WOHNANLAGE
Ddachingen
Drei-Kreuz-Str. 10

WOHN- UND GESCHAFTSHAUS
Senden, Hauptstr. 43

6 Gewerbeeinheiten
8 Wohneinheiten

WOHN- UND GESCHAFTSHAUS
Senden Hauptstr. 56/58

1 Gewerbeeinheit
12 Wohneinheiten
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WOHN- UND GESCHAFTSHAUS
Opfingen Schlosshofstr. 8

2 Gewerbeeinheiten
9 Wohneinheiten

39

WOHNANLAGE
Opfingen, HauptstraBe 22



BERATUNG UND VERKAUF
direkt vom Bauherrn / Bautrager

IHR PERSONLICHER ANSPRECHPARTNER:

Ulrich Renz

Telefon: 07391 701 650 i 8 | £ .

E-Mail: vertrieb@mr-oepfingen.de
MR Baubetreuung & Immobilien GmbH & Co. KG

Alte Landstr. 6/1

89614 Opfingen

MIT UNTERSTUTZUNG VON:

Lisa Widmann Donau-lller

Telefon: 07391 507 3044 == == Bank eG

E-Mail: immo@donau-iller-bank.de
Christian Ibach:

Telefon: 07391 507 3043

E-Mail: immo@donau-iller-bank.de

Gestaltung: www.machwerk.com

MR Baubetreuung & Immobilien GmbH & Co. KG
Alte Landstr. 6/1 « 89614 Opfingen
vertrieb@mr-oepfingen.de





