WOHNEN AM FICHTENWEG
KAPRUN

Exklusive und einzigartige Bau- und

Wohnkonzepte aus Massivholz . S I G = S®

MASSIVHOLZBAU




BAUEN UND LEBEN MIT MASSIVHOLZBAU VON SIGES.

UNSER HOLZBAU
IM OKOLOGISCHEN
KREISLAUF.

MASSIV-HOLZ-MAUER® BAUTRAGER

Neue, gesunde Bau- und Wohnkonzepte:
Vom exklusiven schlisselfertigen Einfamilienhaus bis
hin zu mehrgeschossigen Holzwohnbauprojekten.

SIGES Salzburger Immobilien GesmbH
SIGES Finanz GmbH e
SIGES Spenglerei GmbH

SIGES Wohnbau und Verwaltungs GmbH

FERNWARME

Sagespane, Hackgut und anfallende Holzabschnitte
werden entsprechend dem 6kologischen Kreislauf
als Biomasse geniitzt um unsere Kunden glinstig mit
HeiRwasser zu versorgen — vollkommen CO? neutral.
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HOLZ

Wir versorgen das Sagewerk ausschlieflich mit
regionalem Holz.

Meissnitzer Wilhelm Holzhandel und Schldgerungen

o SAGEWERK / ZIMMEREI

Im eigenen Sagewerksbetrien wird das ein-
geschnittene Holz vor Ort zur Massiv-Holz-
Mauer® und BSP-Platten verarbeitet.

Sdgewerk: Holz Meissnitzer GmbH
Zimmerei: MHM Massiv-Holzbau GmbH

ENERGIE

Der Strom zur Erzeugung der Massiv-Holz-
Mauer® wird tiber die PV-Anlage aus reiner
Sonnenenergie hergestellt.
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LEBEN IN

KAPRUN

Willkommen in Kaprun, einer bezaubernden Gemeinde im
Bezirk Zell am See, eingebettet in die majestatischen Alpen
der Hohen Tauern. Mit einer Einwohnerzahl von 3129 bietet
Kaprun eine einzigartige Mischung aus alpinem Charme,
atemberaubender Natur und modernen Annehmlichkeiten.

Lage:

Kaprun erstreckt sich (iber eine Flache von etwa 100 km?
und liegtim malerischen Pinzgau, am Eingang des Kapruner
Tals. Das Tal schlangelt sich in nord-stdlicher Richtung tief
in die imposante Kulisse der Ostalpen, und die Kapruner
Ache durchflieft es in seiner vollen Pracht.

Kultur und Sehenswiirdigkeiten:

Die Gemeinde Kaprun beeindruckt nicht nur durch ihre nattrliche
Schoénheit, sondern auch durch ihre reiche Kultur und faszinieren-
de Sehenswirdigkeiten. Die Burg Kaprun erzéhlt Geschichten
vergangener Zeiten, wahrend die Gletscherbahnen Kaprun mit
dem Kitzsteinhorn, die Hochgebirgsstauseen und die Sigmund-
Thun-Klamm moderne Abenteuerlust wecken. Das Fahrzeugmu-
seum und die Therme Tauernspa bieten Erlebnisse fiir die ganze
Familie.

Infrastruktur und Annehmlichkeiten:

Kaprun ist nicht nur ein Ort fiir Naturfreunde, sondern auch ein Ort
des komfortablen Lebens. Innerhalb von 1000 Metern finden sich
Supermérkte, Sportgeschafte, Restaurants und Hotels, die eine
breite Palette von Dienstleistungen anbieten. Fur die Gesundheit
stehen zahlreiche Arzte und Apotheken zur Verfligung. Auch fiir
die offentliche Verkehrsanbindung ist bestens gesorgt. Also alles
vorhanden, um das Leben in vollen Ziigen zu genieken.

Kaprun — ein Ort, der nicht nur von der malerischen Landschaft
und den imposanten Bergen gepréagt ist, sondern auch von einer
lebendigen Gemeinschaft, die das Beste aus Tradition und Mo-
derne vereint.



GESUND WOHNEN MIT VOLLHOLZ.

In Kaprun:

LAG E . Supermarkte und Shopping - Méglich-

keiten
. Restaurants

KAPRUN : =

. Banken
. Apotheken
. Arzte

. diverse Sportmoglichkeiten indoor/outdoor '
. zahlreiche Wander- und Radwege
. Kindergarten

. Volksschule

. Mittelschule

Zahlen und Fakten

. 3129 Einwohner

. Bezirk: Zell am See
. Fléche: ca. 100 km?

Kultur und Sehenswiirdigkeiten

. Burg Kaprun

. Gletscherbahn Kaprun — Kitzsteinhorn
. Sigmund-Thun-Klamm

. Fahrzeugmuseum

. Hochgebirgsstauseen Kaprun

. Maiskogelbahn & Maisiflitzer

. Therme Tauernspa

offentliche Verkehrsmittel:

. Bushalte- und Skibushaltestelle 350m

. Bus nach Zell am See und Mittersill/ Krimml
halbstindlich

. Pinzgauer Lokalbahn
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GESUND FINANZIEREN MIT VOLLHOLZ.

KAPRUN

WOHNEN AM FICHTENWEG

IHR TRAUM VOM EIGENHEIM
ABGESICHERT UND FINANZIERT

Gemeinsam mit Ihnen erarbeiten wir passende
Strategien zur Realisierung lhres Eigenheimes.

In Kaprun im wunderschénen Pinzgau wird eine moderne Anlage mit 12 Wohnungen aus Vollholz errichtet. SIGES Finanz arbeitet vllig unabhangig und fin-
SIGES Massivholzbau kombiniert den ausgezeichneten, regionalen Baustoff Holz mit Sonnenenergie aus Pho- det fiir Sie die passende Losung am Finanzmarkt.
tovoltaik und einer Pelletsheizung. Dle qualitativ hohe Aussattung mit Holz-Alu-Fenster, 06kologischen Holz-
faserdammung, Parkettboden aus Osterreich, Holzsichtdecke und -dachstuhl, sorgt fur besonderen Mehr- Als ganzheitlicher Holzwohnbautrager betrach-
wert und Komfort. Die Meissnitzer Massiv-Holz-Mauer® sorgt fiir eine optimale Warmeddmmung, eine gesunde ten wir Sie und lhre Lebensumstande und den-
Raumluftqualitédt und aufgrund der hervorragenden Schallddmmung eine angenehme Raumakustik. All das schafft eine ken auch an finanzielle Ressourcen und unter-
harmonische Atmosphéare und ein exklusives und einzigartiges Wohnerlebnis, in der Sie sich rundum wohlfihlen kdnnen. stiitzen Sie gerne bei:
Investieren Sie in eine wertvolle und klimaschonende Immobilie mit dem Extra an Funktionalitat und Asthetik. . Einreichung von Wohnbauftrderungen

. Absicherung von Person und Grundbesitz

. Finanzierungsabwicklung
Baustart: Sommer 2024 . Anschaffung von Vorsorgewohnungen
Fertigstellung: Winter 2025 . Individuelle Spar- und Anlagekonzepte

Investieren Sie in eine griine Zukunft und holen
Sie sich Uber unsere hausinterne Finanzierungs-
abteilung ein Angebot!

Ich freue mich, wenn
Sie mit mir Kontakt
aufnehmen!

Ich freue mich auf Ihre Anfragen

Ihr Christian Plaikner
Gesellschafter

+43 676 84 54 63 302
ch.plaikner@siges.at

IHR SIGES - ANSPRECHPARTNER
HORST WINKLER

+43 676 84 54 63 304
verkauf@siges.at
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Kaprun Fichtenweg
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Kaprun Fichtenweg
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GESUND WOHNEN MIT VOLLHOLZ.

WERTVOLL, GESUND UND NACHHALTIG

WOHNUNGEN AUS VOLLHOLZ

GRUNDRISSE

Seite 18



Kaprun Fichtenweg
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Kaprun Fichtenweg g ‘ S ] G - S

GoT MASSIVHOLZBAU
TOP02
Nutzung Raumname Flache !
HG Abstellraum Ka02 3,07
3,07 m?
HG Garten Garten 39,66
39,66 m?
HG Terrasse Terrasse 12,59
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HG Wohnflache Ab 2,02
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Kaprun Fichtenweg
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TOPO3
Nutzung
HG Abstellraum

EG Balkon

EG Wohnflache
EG Wohnflache
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EG Wohnflache
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Raumname
Ka03

Balkon

Ab
Bad|Wc
Gard

KiZi
Ko|Ess|Wo
Sr
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3,16 m?

55,51 m?
67,92 m?
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Kaprun Fichtenweg veLL -
GoT MASSIVHOLZBAU
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GoT MASSIVHOLZBAU

TOP06
Nutzung Raumname Flache
HG Abstellraum Ka06 5,12
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Kaprun Fichtenweg veLL
GoT MASSIVHOLZBAU
TOPO7
Nutzung Raumname  Flache

HG Abstellraum Ka07 3,16
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Kaprun Fichtenweg PIOLE ‘ S | G - S

GoT MASSIVHOLZBAU

TOPO08
Nutzung Raumname Flache
HG Abstellraum Ka08 5,05
5,05 m?
OG Balkon Balkon 10,92
10,92 m?
OG Wohnflache Ab 3,03
OG Wohnflache Bad 5,11
OG Wohnflache Gard 13,24
OG Wohnflache KiZi1 9,06
OG Wohnflache Kizi2 9,99
OG Wohnflache Ko|Ess|Wo 25,59 RRo RR
OG Wohnflache Sr 11,56
OG Wohnflache Wec 2,41
79,99 m?
95,96 m?
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Kaprun Fichtenweg
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TOP10

HG

Nutzung
Abstellraum

Balkon

Wohnflache
Wohnflache
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Wohnflache

Raumname
Ka10

Balkon

Ab

Bad

Gard

Kizi1

Kizi2
Ko|Ess|Wo
Sr

Wc

Flache
5,05
5,05 m?
12,01
12,01 m?
3,01
5,64
6,21
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10,58
29,79
12,64
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97,05 m?
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Kaprun Fichtenweg

11

TOP11
Nutzung Raumname Flache

HG Abstellraum Ka11 3,16
3,16 m?

DG Terrasse Dachterrasse 79,12
79,12 m?

DG Wohnflache Ab 2,13

DG Wohnflache Bad|Wc 5,66

DG Wohnflache Gard 3,66

DG Wohnflache KiZi 10,09

DG Wohnflache Kol|Ess|Wo 20,76

DG Wohnflache Sr 11,65
53,95 m?
136,23 m?
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Kaprun Fichtenweg

12

TOP12
Nutzung Raumname Flache

HG Abstellraum Ka12 3,16
3,16 m?

DG Terrasse Dachterrasse 87,40
87,40 m?

DG Wohnflache Ab 2,10

DG Wohnflache Bad 5,70

DG Wohnflache Gard 6,45

DG Wohnflache KiZi 9,24

DG Wohnflache Kol|Ess|Wo 31,61

DG Wohnflache Sr 10,86

DG Wohnflache Wc 1,75
67,71 m?
158,27 m?
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B
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GESUND WOHNEN MIT VOLLHOLZ.

AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG

FuRboden:
Parkett-Schiffsboden geklebt verlegt, Randleisten
passend zum Parkettboden

Fenster/Balkontiiren:
Holz-Alu Fenster
3-Scheiben-Verglasung

Griffe und Anschlage: Edelstahl

Raffstore:
Raffstore inkl. Zuleitungen gegen Aufzahlungen
als Sonderwunsch méglich

Tiiren:
Innenttren - Umfassungszargen, Oberflache weif
beschichtet, Gehrungsdriicker in Edelstahl

Fensterbdnke:

Innen - Laminat weif

Aulken - Alu beschichtet

Farbgebung erfolgt durch den Bautrager

Seite 32



BAUEN UND LEBEN MIT MASSIVHOLZBAU VON SIGES.

Waénde:

MHM-Massivholz- oder Brettsperrholzwénde,
Wande sind mit Gipskartonplatten beplankt bzw.
in Holzsicht ausgefiihrt. Nicht tragende Trocken-
bauwénde sind zweifach mit Gipskartonplatten
beplankt, sémtliche Wande sind in Qualitatsstufe
Q2 gespachtelt und weiR gestrichen.

Elektro:

Steckdosen und Schalter Fa. Gira oder gleich-
wertig gemaf E - Plan von ausflihrender Firma die
Verteilerschréanke werden in einer Wand einge-
baut. Die Lage wird vom Bautradger fixiert.

Fliesen:

Wand- und Bodenbeldge aus Standardfarben
wahlbar im Format 30/60 cm, Wande weilk oder
beige matt (30/60). Es werden im Bad die Nassbe-
reiche wandverfliest; Dusche: Hohe bis ca 2,10m
und beim Waschtisch auf ca. 1,20m Hohe. Im WC
- Bereich wird nur die Riickwand im Bereich des
Spilkastens bis auf ca. 1,20m Hohe verfliest.
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Decken:

Massivholzdecken Sichtqualitdt im Wohnbereich
bzw. verputzt in den Nebenrdumen oder Beton-
sicht-Decke bzw. gedammte Untersicht in den
Keller- & Abstellraumen. Eventuell sind tragende
bzw. statisch erforderliche Bauteile wie Stitzen
oder Unterzige notig und sichtbar

Dach:
Sichtdachstuhl mit glatter Untersicht oder Pfetten
Sparrenkonstruktion im Dachgeschoss.

Heizung:

Fukbodenheizung mit Einzelraumregelung in den
Wohnraumen, Pumpenlogik gegen Aufpreis mog-
lich.
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Kiiche:

Anschlisse flr Herd, Backofen, Kihlschrank, Ge-
schirrspiiler, Wasser und Abflussanschlisse vor
der Wand installiert, Dunstabzug nur Umluft mog-
lich, FuRBboden Schiffsparkettboden - Standard
oder Fliesen gegen Aufpreis.

Verkehr | Parkflachen:

Fahrgassen und Abstellplatze im Freien Asphal-
tiert bzw. mit Rasengittersteinen, Die lichte Hohe
der Fahrgassen betragt mind. 2,10m. Entlang der
Rickwand von Stellplatzen kann es stellenweise
zu Einschrankungen kommen in der die Hohe von
2,10m unterschritten wird. Dies stellt keinen Man-
gel dar. Beschriftung der Stellplatze.

SONDERWUNSCHE

AuRenanlage:

Balkon-Belag aus Holz, Gelénder aus Stahlrah-
men mit eingehangter Fillung, Farbgebung er-
folgt durch Bautrdger;

Die Terrassen werden mit Terrassenplatten in Kies
verlegt und mit Leistensteinen eingefasst.

Die Anschlussbereiche zu den Garten werden mit
einem Hohenunterschied ausgefihrt.

Zaun — Gittermattenzaun

Sichtschutz gegen Aufzahlung moglich;

Die Grunflachen werden mit bauseits gelagertem
Humus, welcher Steine beinhaltet hergestellt,
abgezogen und eingesat. Fir die Einhaltung
der Wuchspflege ist der Kaufer selbst verant-
wortlich. Ein langsames u. unterschiedliches An-
wachsen stellt keinen Mangel dar. Aufgrund der
Hohenunterschiede zwischen den angrenzenden
Grundgrenzen sowie Wege und dem Niveau der
Terrassen konnen die Rasenflachen der einzel-
nen Wohnungen Gefélle aufweisen. In den Garten
kénnen Schachtdeckel von Oberflachenentwas-
serung und Fakalentwdsserung untergebracht
werden.

Allgemeine Erschlielungswege u. Eingangsbe-
reiche kénnen asphaltiert, mit Rasengittersteinen
verlegt, gepflastert od. mit drainagefahigem Mate-
rial ausgefuhrt werden.

Kundenwiinsche sind im Zuge der Bauwabwicklung je nach Baufortschritt méglich, die Anderungen werden gesondert angeboten und abgerechnet.
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AUSSTATTUNG

ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroausstattung richtet sich ausschlieRlich nach der im Standard-Elektroplan vorgesehenen Installationen und kann sich je nach Wohnungs-

groke und Standard-Wohnungseinteilung unterscheiden.

Eingang, WC (wenn extra), Abstellraum:

3 Deckenauslésse,

3 Schukosteckdosen,

1 Ausschalter,

1Bewegungsmelder,

1Sprechanlage mit Kamera,

1 Anschluss Ventilator,

Verteilerkasten fur Strom u. Schwachstrom-
verteilung samt WLAN wird in einer Wand
untergebracht, Position wird vom Bautrager
fixiert.

Kochen, Essen, Wohnen, Terrasse:

1 Anschluss fur E-Herd, 1 Anschluss fur Ge-
schirrspller, 1 Anschluss fur Dampfgarer/
Mikro, 1 Kiuhlschrank, 8 Schukosteckdosen,
4 Deckenauslasse, 1 Wandauslass,

3 Aus- bzw. Wechselschalter, 1 Serienschal-
ter, 1 TV Dose, 1 Internet Dose, 1 Wandaus-
lass Terrasse, 1 Aukenleuchte Terrasse,

1 Raumthermostat, 1 Batterie Rauchmelder,
1 Aukensteckdose
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Elternzimmer:

3 Decken bzw. Wandauslasse,
3 Schukosteckdosen,

3 Aus- bzw. Wechselschalter,
1TV Dose,

1 Raumthermostat,

1 Batterie Rauchmelder

Kinderzimmer (je Zimmer):
1 Deckenauslass,

4 Schukosteckdosen,

2 Aus- bzw. Wechselschalter,
1TV Dose,

1 Raumthermostat,

1 Rauchmelder,

1 Batterie Rauchmelder

Badezimmer:

1 Deckenauslass,

1 Wandauslass,

3 Schukosteckdosen,

3 Aus- bzw. Wechselschalter,

1 Raumthermostat,

1 Anschluss Ventilator,

1 Schukosteckdose Waschmaschine,
1 Schukosteckdose Trockner

Keller:

1 Deckenauslass,
1 Ausschalter,

1 Steckdose
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SANITARE
AUSSTATTUNG

Wand-WC Tiefspliler weil, Keramikausfiihrung
Waschtisch ca. (60/45) Keramik weifk Einhandmi-
scher verchromt am Waschtisch.

Brausegarnitur mit Wandstange und Regenhand-
brause. Separates WC, wenn vorhanden, mit
Keramik-Handwaschbecken ca. (45/34) cm nur
Kaltwasseranschluss, Offene bzw. geflieste/bo-
dengleiche Dusche mit Duschrinne in gefliester
Duschnische bzw. mit freistehender Glaswand
od. Eckeinstieg mit 90x90cm
Waschmaschinenanschluss in der Wohnung;

Die Ubergabestation fiir Warmwasser und Hei-
zung sowie ein FuRbodenheizungsverteiler wer-
den in einer nicht tragenden Wand unterbracht
und im Vorfeld vom Bautréger fixiert.
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SCHLUSS-
BESTIMMUNGEN

Die vorliegende Ausstattungsbeschreibung richtet sich aus-
schlieBlich nach der im Kaufpreis und Kaufvertrag enthaltenen
Ausfuhrung.

Der Verkédufer behalt sich vor, im Zuge des behordlichen Genehmi-
gungsverfahren Anderungen dieser Beschreibung vorzunehmen.
Des Weiteren kénnen auch Anderungen wegen technischer Er-
fordernisse wéahrend der Planungs- und Ausschreibungsphase
vorgenommen werden. Hier liegt das Augenmerk insbesondere
auf statische und behordliche Anforderungen welche Anderungen
vorbehalten sind. Diese stellen keinen Mangel dar.

Angaben, Visualisierungen und Beschreibungen spiegeln den
aktuellen Planungsstand wider. Eingezeichnete Mdoblierungen
stellen lediglich Einrichtungsvorschlage dar und sind nicht Ver-
kaufsgegenstand. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens und der
spateren Ausfiihrungsplanung kénnen sich Anderungen ergeben.
Alle Angaben in diesem Prospekt wurden mit Sorgfalt zusammen-
gestellt. Es gelten ausschlieRlich der notarielle Kaufvertrag und
die notariell beurkundete Baubeschreibung. Die diesem Prospekt
beiliegenden Grundrissabbildungen sind nicht verbindlich, so sie
nicht Bestandteil des notariellen Kaufvertrags werden.

Eventuelle Anderungen hinsichtlich der Planung und Ausfiihrung
bedtrfen ausschlieRlich der schriftichen Genehmigung des Ver-
kaufers. Samtliche genehmigten Sonderwiinsche sind unmittelbar
direkt zwischen der beauftragten- bzw. der ausfihrenden Firma
und dem K&ufer abzuklédren. Fur dadurch entstandene negative
Auswirkungen bezuglich Schall- und/oder Warmeschutz sowie
eventuelle Einbuken auf Forderungen Ubernimmt der Planer so-
wie auch der Verkaufer keine Haftung.

Wir mochten darauf hinweisen dass die endgliltige Fassadenge-
staltung sowie die Gestaltung der Aukenanlage und die Situierung
der Heizungsanlagen (Auken- sowie Innengerate) ausschlieklich
der Bautrdgerin obliegt. Sie konnen von der planlichen Darstellung
abweichen. Der Kunde hat keinen Einfluss auf deren Ausflihrung.

Alle Bemafkungen hinsichtlich der Wohnnutzfléche stellen entspre-
chende Rohbaumake dar, diese kdnnen sich aufgrund der Aus-
fertigung entsprechend andern.

Holz-Sichtoberflachen:

Alle verbauten Holzbauteile wurden sorgfaltig auf die notwendige
Einbaufeuchte getrocknet. Verleimte Bauteile wurden nach den
Vorgaben der Klebstoffhersteller hergestellt. Bei den Sichtlamel-
len der Brettsperrholzelemente bzw. Massivholzelementen wurde
bewusst auf eine Breitenverleimung verzichtet, sodass das natlr-
liche Quellen

und Schwinden von Holz (bis ca. 3 mm je Lamelle) Uber die einzel-
ne Brettlamelle aufgenommen werden kann und es dadurch zu
keiner Holzschadigung kommt. Die eventuell auftretenden Trock-
nungsfugen werden durch das vom Nutzer verursachte Raumklima
beeinflusst. Unsere verwendeten Holzer wurden in einer klimati-
sierten Halle bei 20-22 °C und ca. 45-50 % Luftfeuchtigkeit zu Bau-
teilen verarbeitet. Um eventuelle Fugen zu verhindern, mochten
wir Sie auf dieses Klima aufmerksam machen!

Holz ist hygroskopisch, es passt sich laufend an die klimatischen
Gegebenheiten an. Trocknungs- oder Quellfugen, sowie Risse in
den Gipsoberflachen durch diverse Setzungen stellen daher kei-
nen Mangel dar.

Pflege und Wartung:

Wir méchten Sie hiermit darauf hinweisen, dass bei der Ubergabe
einer SIGES Immobilie Pflege und Wartungshinweise flir unsere
Kunden zur Verfligung gestellt werden, welche nachweislich fur
den Werterhalt ihrer neuen Immobilie eingehalten und befolgt
werden mussen. Fir Schaden, die durch mangelnde Pflege und
Wartung entstehen, wird jegliche Gewéhrleistung ausgeschlossen.

STOLZ
AUF HOLZ

Rund die Halfte der Gesamtflache Osterreichs
ist mit Wald bedeckt.

Jahrlich wachsen in Osterreich rund 30,4 Mio.
m3 Holz nach. Ca. 3/4 davon werden geerntet,
der Rest verbleibt im Wald und vergroRert des-
sen Flache.

Alle 40 Sekunden wiéchst in Osterreichs Wal-
dern ein ganzes Einfamilienhaus nach.

Holz ist gespeicherte Sonnenenergie. Sinnvoll
eingesetzt kann Holz auch deshalb zur bren-
nenden Energiefrage beitragen.

Holz wachst einfach von selbst mit Sonnen-
energie — es muss nicht aus den Tiefen der
Erde gefordert werden.

Die Bringung und Verarbeitung von Holz hat im
Gegensatz zu vergleichbaren Werkstoffen eine
positive Energiebilanz.
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