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WOHNEN sem

KIRCHENWIRT
A

»Wohnen beim Kirchenwirt” ist ein modernes Wohnbauprojekt
entwickelt und geplant vom oberdsterreichischem Projekten-
wickler Trio Development GmbH. Mitten im Innviertel entsteht
ein neuer Lebensraum mit 14 smart geplanten Mietwohnungen,
Begegnungszonen und einer revitalisierten Wohnlandnachbar-
schaft.

Wer den alten Kirchenwirt kennt, der weif3 um den Standort
des Projekts. Das Revitalisierungsprojekt des ehemaligen
»Kirchenwirt” befindet sich direkt im Ortskern der gesunden
Gemeinde Taiskirchen.

Auf drei Etagen entstehen die freundlichen, barrierefreien
Wohneinheiten mit 566-88m? Wohnnutzflache, dazugehdrige
Parkplatze und einer sorgfaltig Uberlegten Gartenlandschaft
mit liebevollen Details und Begegnungsarealen.

Diese Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.
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KIRCHENWIRT // VORSTELLUNG
N

»sWohnen beim Kirchenwirt®, das bedeutet Wohnen Sinn

Das spiegelt sich auch in den smart, als auch barrierefrei ge-
planten und modern ausgestatteten Wohneinheiten wider.
Hier kommen ausschlieflich hochwertige Materialien zum
Einsatz. Effizienz lautet das Stichwort in puncto Energie. Die
Wohnanlage wird in moderner Niedrigenergiebauweise sa-
niert und mittels Fernwarme | Elektro-Boiler beheizt.

Ausreichend Stauraum bieten die, zu den Wohneinheiten zah-
lenden, Abstellraume. Fur Fahrzeuge stehen Aussenparkplat-
ze zur Verfliigung. Weitere 6ffentliche Parkplatze der Gemein-
de befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Diese Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausflihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.
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WOHNEN sem

KIRCHENWIRT
A

ALTES EHREN.
NEUES GESTALTEN.
EIGENE WEGE GEHEN.

Diese Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.
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WOHNEN Bgem

KIRCHENWIRT
N

WOHNEN | ESSEN | KUCHE 29,29 m?

ABSTELLRAUM 3,21 m?
ZIMMER 10,17 m?
VORRAUM 7,56 m?
BAD | WC 6,61 m?
SUMME 56,84 m?
TERRASSE 10,78 m?
GARTEN 8,00 m?
KELLERABTEIL 2,22 m?
GRUNDRISS TOP 0.1
ERDGESCHOSS
NETTOMIETE £446,44
BETRIEBSKOSTEN £130,73
HEIZKOSTEN €£53,43
+UST
GESAMT MIETE €699,-

Seite 14

KIRCHENWIRT - TOP 0.1
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KIRCHENWIRT - TOP 0.2

TERRASSE
10.73 m?
Estrichplatten

GARTEN
21.24 m?

www.immobaer.at

VORRAUM
s r75m:

BAD_WC
7.33 m?
FLIESEN

WOHNEN sem

KIRCHENWIRT
N

WOHNEN | ESSEN | KUCHE 43,55 m?

ABSTELLRAUM 2,18 m?
ZIMMER 14,15m?
VORRAUM 7,75 m?
BAD | WC 7,33 m?
SUMME 74,96 m?
TERRASSE 10,73 m?
GARTEN 21,24 m?
KELLERABTEIL 2,43 m?

GRUNDRISS TOP 0.2
ERDGESCHOSS
NETTOMIETE €586,18
BETRIEBSKOSTEN £172,41
HEIZKOSTEN £70,46
+UST
GESAMT MIETE £919;-
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KIRCHENWIRT - TOP 0.3

WOHNEN Bgem

KIRCHENWIRT
N

WOHNEN | ESSEN | KUCHE 37,10 m?
ABSTELLRAUM 1,40 m? i}
ZIMMER 16,49 m? D .

VORRAUM 13,76 m? | BAD_WC

BAD | WC 7,09 m? 7.09 m? ¥§’ 5539“"
FLIESEN VINYL
SUMME 75,84 m?
|
o == |

TERRASSE 9,63 m? = = ! AR
GARTEN 13,97 m? : 1.40 m?
KELLERABTEIL 2,37 m? ! VINYL

TERRASSE

9.63 m?

. WOHNEN
Estrichplatten 37.10 mz
E. . VINYL
ZIMMER
16.49 m?
] I-en-l-‘L = VINYL W
b GARTEN AN
13.97 m? S \ /
GRUNDRISS TOP 0.3 “
ERDGESCHOSS

NETTOMIETE £ 565,07
BETRIEBSKOSTEN £174,43
HEIZKOSTEN £71,29
+UST
GESAMT MIETE £899,-
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KIRCHENWIRT - TOP 0.4

WOHNEN sem

KIRCHENWIRT
N

L

W
WOHNEN | ESSEN | KUCHE 26,80 m?
/( \D\ N S%?RVXC ABSTELLRAUM 2,04 m?
S . ZIMMER 15,97 m?
X j FLIESEN VORRAUM 6,68 m?
o BAD | WC 9,07 m?
SUMME 60,56 m?2
VORRAUM AR KELLERABTEIL 2,27 m?2
6.68 m? 2.04 m?
VINYL VINYL
X 62 [
WOHNEN
ZIMMER 26.80 m?
15.97 m? VINYL
VINYL ) H:
GRUNDRISS TOP 0.4
ERDGESCHOSS

NETTOMIETE € 397,70
BETRIEBSKOSTEN £€139,29

HEIZKOSTEN € 56,93
+UST
GESAMT MIETE € 659,-
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KIRCHENWIRT - TOP 1.5

WOHNEN Bgem

KIRCHENWIRT
N

WOHNEN | ESSEN | KUCHE 28,00 m?

ABSTELLRAUM 1,23 m?
ZIMMER 11,60 m?
VORRAUM 5,68 m?
I e = Tl
SUMME 52,78 m? [j'
ZIMMER
BALKON 9,98 m? J 11.60 m? BAD WC
KELLERABTEIL 2,41 m? — ® VINYL T2
6.27 m
FLIESEN
WOHNEN D
BALKON 28.00 m? W
VINYL
S— ﬁ 9.98 m?
T Estrichplatten :
E !
T |
} !
T VR
5.68 m?
GRUNDRISS TOP 1.5 ':“33 o 1| VN
OBERGESCHOSS Vit
W
NETTOMIETE £ 387,21 S '/ n
BETRIEBSKOSTEN £121,39 & /'
HEIZKOSTEN £ 49,61 o
+UST
GESAMT MIETE £619,-
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KIRCHENWIRT - TOP 1.6

WOHNEN sem

KIRCHENWIRT
N

WOHNEN | ESSEN | KUCHE 35,00 m2
ABSTELLRAUM 1,00 m?
ZIMMER 1,78 m?
VORRAUM 6,04 m?
BAD | WC 9,65 m?
C—
J SUMME 63,47 m?
H WOHNEN ] BALKON 9,96 m?
35.00 m? : KELLERABTEIL 2,35 m?
VINYL i VR
6.04 m
©0 = VINYL
BALKON | ° 1=
9.96 m? i =
Estrichplatten i} VINYL —
ZIMMER BAD_WC ;
11.78 m? 9.65m
: FLIESEN
VINYL D L | | SN A | | —
GRUNDRISS TOP 1.6
OBERGESCHOSS
W
,/ O\ NETTOMIETE € 460,75
S N BETRIEBSKOSTEN £145,08
& /’ HEIZKOSTEN £59,66
0 +UST
GESAMT MIETE £739,-
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KIRCHENWIRT - TOP 1.7

WOHNEN Bgem

KIRCHENWIRT
N

WOHNEN | ESSEN | KUCHE 37,61 m? WC AR
ABSTELLRAUM 1,68 m? 01 mz || 1.58 m?
ZIMMER 1 13,79 m? LIESEN ff FLIESEN
ZIMMER 2 13,56 m?
VORRAUM 4,89 m?2
BAD 6,03 m?
e 2,01 m?2 !
|
SUMME 79,47 m? : JoR 2U
: 4.89 m
BALKON 9,98 m? BALKON e
KELLERABTEIL 2,38 m? 9.98 m2
Estrichplatten [ -
WOHNEN gAOI(:S) '
37.61 m? O Uom
ﬁ T a FLIESEN
GRUNDRISS TOP 1.7
OBERGESCHOSS ZIMMER 1 ZIMMER 2 W
13.79m 13.56 m2
VINYL -
VINYL . f > N
NETTOMIETE £ 580,27 o
BETRIEBSKOSTEN £182,78
HEIZKOSTEN £74,70
+UST
GESAMT MIETE €929,
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KIRCHENWIRT - TOP 1.8

WOHNEN sem

KIRCHENWIRT
N

W .
WOHNEN | ESSEN | KUCHE 35,34 m?
,/ A\ N ABSTELLRAUM 1,79 m?
S / ZIMMER 1 13,94 m?
\ BAD ZIMMER 2 12,01 m?
o 6.20 m2 ZIMMER 1 VORRAUM 8,48 m?
FLIESEN 13.94 m? BAD 6,20 m?
VINYL WC 2,00 m?
SUMME 79,76 m?
BALKON 11,98 m?
BALKON ’ )
' 11.98 m2 KELLERABTEIL 2,32 m
AR | Estrichplatten
1.79 m? 1
FLIESEN :
VORRAUM :
l

+

WOHNEN
35.34 m? S N e Ll

8.48 m?
gvgo = VINYL K o ﬁ
FLIE /—'

VINYL
O
A 2 GRUNDRISS TOP 1.8
VINYL [I: :[I OBERGESCHOSS
[
IE :[I NETTOMIETE € 624,76
BETRIEBSKOSTEN €183,45
HEIZKOSTEN €74,97
+UST
GESAMT MIETE € 979,-
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KIRCHENWIRT - TOP 1.9

WOHNEN Bgem

KIRCHENWIRT
N

WOHNEN | ESSEN | KUCHE 22,66 m?

ZIMMER 1 13,39 m?

ZIMMER 2 16,35 m?

VORRAUM 3,24 m? w

BAD | WC 4,83 m? '/ o\ N

S

SUMME 60,47 m? & /’
ZIMMER 2 (4]
16.35 m?

BALKON 8,98 m? VINYL ZIMMER 1

KELLERABTEIL 2,38 m?

m 13.39 m?
VINYL

- } Ml

T we

O O
4.83 m?
GRUNDRISS TOP 1.9 FiEsEn 2 VTR
OBERGESCHOSS i 22.66 m2
VINYL
K BALKON
] 8.98 m?
| Estrichplatten
NETTOMIETE €434,36 R |
BETRIEBSKOSTEN €139,08 320 |
HEIZKOSTEN €56,84 e
+UST
GESAMT MIETE €699,
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KIRCHENWIRT - TOP 2.10

WOHNEN sem

KIRCHENWIRT
N

WOHNEN | ESSEN | KUCHE 28,06 m?

ABSTELLRAUM 1,39 m?
ZIMMER 13,06 m?
VORRAUM 10,76 m?
BAD | WC 8,33 m?
— . _ __ RH=t00cM__ _ _ _ _ _ _ _ __ — 1 ,’:_ - ___: ‘{"/:‘--
| = — RH=15Qem__ __ __ =t — 3 70 == - . ___l/9 | I SUMME 61,60 m?
] ] RH=200cm __ _ _ — S e A p— '___ ___"_'_“_J___
[ I D — 1 R T _Wl/l BALKON 9,98 m?
i 'lu”mw D KELLERABTEIL 2,056 m?
(¢}
WOHNEN D HE
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ZIMMER - iﬂ;]
13.06 m? s
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9.98 m? | E iy
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| ! 10.76 m? el
1| 1 VINYL
|
GRUNDRISS TOP 2.10
DACHGESCHOSS
AR
1.39 m?
W VINYL
/( \ N NETTOMIETE € 494,24
S \ j BETRIEBSKOSTEN € 141,68
HEIZKOSTEN € 57,90
0 +UST
GESAMT MIETE € 769,-
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WOHNEN sem

KIRCHENWIRT
N

WOHNEN | ESSEN | KUCHE 35,67 m?

ABSTELLRAUM 1,98 m?
ZIMMER 13,156 m?
VORRAUM 4,39 m?
BAD | WC 10,64 m?
SUMME 65,83 m?
BALKON 9,96 m?
KELLERABTEIL 2,76 m?

KIRCHENWIRT - TOP 2.1

GRUNDRISS TOP 2.11

DACHGESCHOSS
NETTOMIETE € 525,63
BETRIEBSKOSTEN € 151,41
HEIZKOSTEN € 61,88
+UST
GESAMT MIETE € 819,-
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KIRCHENWIRT - TOP 2.12
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WOHNEN sem

KIRCHENWIRT
N

WOHNEN | ESSEN | KUCHE 37,62 m?

ABSTELLRAUM 1,70 m?
ZIMMER 1 16,52 m?
ZIMMER 2 13,05 m?
VORRAUM 9,50 m?
BAD 715 m?
wcC 2,563 m?
SUMME 88,07 m?
BALKON 9,98 m?
KELLERABTEIL 2,05 m?

, i g

. T

T o == 4
a 9
Y |"

Eordll ]

GRUNDRISS TOP 2.12

DACHGESCHOSS
NETTOMIETE €706,22
BETRIEBSKOSTEN £ 202,56
HEIZKOSTEN € 82,79
+UST
GESAMT MIETE €1.099,-
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KIRCHENWIRT - TOP 2.13

WOHNEN sem

KIRCHENWIRT
N

WOHNEN | ESSEN | KUCHE 32,43 m?
ZIMMER 1 15,91 m? w
ZIMMER 2 15,23 m?
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ZIMMER 2
2
VINYL
BALKON 11,98 m? BALKON
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’ []
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Pl e
GRUNDRISS TOP 2.13 ZIMMER 1 S 5% 5
DACHGESCHOSS 15.91 m? 8 8 i
VINYL BAD :
9.63 m? L |
FLIESEN
e =_ K W __ v |
| |
RH=200om _ _ | N g | | [ | I
NETTOMIETE £ 693,02 s T iy A lw . ] I
BETRIEBSKOSTEN £199.11 o0 1 & T L& |
HEIZKOSTEN €g138 W T T~ S A Bl i A el Bt
+UST
GESAMT MIETE £1.079,-
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KIRCHENWIRT - TOP 2.14

WOHNEN sem

KIRCHENWIRT
N

8.98 m?
Estrichplatten

[ 7
r [
'_ —
Ll -
S WOHNEN | ESSEN | KUCHE 29,74 m?
2
ZIMMER 2 - ABSTELLRAUM 2,29 m?
12.93 m? : ZIMMER1 22,63 m
VINYL i ZIMMER 2 12,93 m?
=i VORRAUM 2,05 m?
| BAD | WC 7,41 m?
[}
SUMME 77,05 m2
BALKON 8,98 m?
W KELLERABTEIL 2,38 m?
SKDN
o L Eg
T WOHNEN -
29.74 m? = __ , g
VINYL \ a ek
© \ 19 4
édgg - = BALKON i B }
VINYL :I] | =l I |

X L

[}
VRN [~ L [ GRUNDRISS TOP 2.14
2.05
a0 \ DACHGESCHOSS
T
BAD
Zl:égEl{lnz NETTOMIETE € 615,59
BETRIEBSKOSTEN €177,22
HEIZKOSTEN £€72,43
+UST
GESAMT MIETE € 959,-
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Top

10

12

14

Stock-
werk

EG

1.0G

1.0G

1.0G

2.0G

2.0G

2.0G

Zimmer

Wohn-
flache

74,96 m?

60,56 m?

63,47 m?

79,76 m?

61,60 m?

88,07 m?

77,05 m?

Balkon

9,96 m?

11,98 m?

9,98 m?

9,98 m?

8,98 m?

Terrasse

10,73 m?

Eigen-
garten

21,24 m?

Keller-
abteil

2,43 m?

2,27 m?

2,35 m?

2,32 m?

2,06 m?

2,06 m?

2,38 m?

Netto-
miete

€ 586,18

€ 397,70

€ 460,75

£€624,76

€ 494,24

€706,22

€ 615,59

BK

€172,41

€139,29

€ 145,98

€183,45

€141,68

€ 202,56

€177,22

HK

£€70,46

€ 56,93

€ 59,66

€ 74,97

€ 57,90

€ 82,79

£72,43

10% Ust

£ 75,86

€ 53,70

£ 60,67

£ 80,82

£ 63,59

£ 90,88

£79,28

20% Ust.

€14,09

€ 11,38

€ 11,93

€ 15,00

€ 11,58

€ 16,56

€14,49

Brutto Miete

€ 919,00

Vermietet

Vermietet

Vermietet

€ 769,00

Vermietet

€ 959,00

Ein Aussenstellplatz ist verpflichtend anzumieten. Preis pro Stellplatz €42 inkl. Ust.
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WOHNEN sem

KIRCHENWIRT
}A

Nahversorger 750m / 9min

Gastronomie 150m / 2min
Volksschule 300m / 4min
Mittelschule 300m / 4min
Kindergarten 350m / 5min &
Apotheke 800m / 12min
Arzt 800m / 12min
Bahnhof 6km / 7min

Friseur 6,9km / 7Tmin

®®

ENTFERNUNGEN

Diese Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausflihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.
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Diese Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.
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Riedauerstrg,

StockhammerZaunz\ &8
und Torsysteme™] Riederstralte

nipfarrgrund
-~ (o Lt

8yensianepald’

~Samen Maier;

Freiwillige Feuerwehr! @
Taiskirchen

-

Béckerei Hannes

 Pfa d :
A Rfarrgrum Jungwith

L]
& - L _| a
Bernard Siegfried ‘
& Taiskirchen im Innkreis =
» Raiffeisenbank: @& 3
RegioniRied,.

¥

Pfarramt

IS'Wirtshaus
zum Raschhofer

Friedhof: A8 : x

-

@ Bestattung Feichtner
“Andreas Feichtner

// LAGE & INFRASTRUKTUR

GEMEINDE TAISKIRCHEN

34,53 km?| 2.397 Einwohner*innen

epréagt von Hiigel- und Waldlandschaft liegt die gesunde Gemeinde Tais-

kirchen im Herzen des oberdsterreichischen Innviertels. Hier erfreuen sich
2.397 Einwohner*innen an der wunderbaren Waldlage, dem Taiskirchner Stau-
see und einem angrenzenden Weitwanderweg. Fir Genuss und Kultur sorgt das
landwirtschaftliche und touristische Umfeld Taiskirchens. Auch die Bezirks-
hauptstadt Ried im Innkreis ist nur 10 km entfernt und lockt fiir gemitliche Aus-
flige und Eink&ufe. Taiskirchen im Innkreis liegt ruhig, mitten in der Natur und
doch erreicht man durch die direkte Anbindung an die Unterinnviertler Landes-
strape wichtige Orte und Stadte in der Umgebung im Nu. Die Autobahnauffahrt
A8 Richtung Wels oder Passau ist nur 5 Fahrminuten entfernt. Wichtige Wege in

Stadte wie Wels, Linz, Scharding, Passau oder Miinchen sind somit wunderbar
erschlossen.

Leben

e Einkaufsmdglichkeiten: Supermarkt und Hofladen
e Krabbelstube, Kindergarten, Volks- und Mittelschule

* Naherholung: Stausee, Granatzweg, Wald- und Wiesenlandschaft
e Sport- und Kulturvereine

Verkehr

o Offentlicher Verkehr: Bushaltestelle nur wenige Gehminuten entfernt

e Bahnhof Riedau oder Ried im Innkreis innerhalb 15 Minuten erreichbar

e Direkte Auffahrt zur Unterinnviertler Landesstrafe von Taiskirchen aus
moglich

e Autobahnauffahrt zur A8 nur 5 Minuten entfernt

FREIZEITANGEDOTE

e Aktives Sport- und Kulturvereinsleben

® Mehrere Gaststatten in der Umgebung

® Naherholung in der Natur

e Kulturelle und touristische Angebote im Raum Innviertel






KONTAKT
My

immobilien
bdr

Stefan Artmayr

Linzer Straf3e 26
A-4701 Bad Schallerbach

M +43(0)664 92 53 493
E stefan.artmayr@immobaer.at
W www.immobaer.at

Jetzt gleich

Beratungsgesprdach

vereinbaren! Far Auskinfte und Anfragen stehen
wir Ihnen gerne zur Verfigung!

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:  Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Vermieters erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Anga-
ben keine Haftung tbernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend
und unverbindlich.



