Gemiitliches Haus mit ca. 115 m?:
Der perfekte Riickzugsort fiir behagliches
Wohnen

Gemutliches Einfamilienhaus in
Hallbergmoos zu verkaufen

Ruhige Siedlungslage

Wohnflache insgesamt ca. 115 m? verteilt auf zwei Etagen
Grundstucksflache ca. 530 m?

Traumhafter Garten

Baujahr 1972

Maklerprovision betragt 3,57%

Kaufpreis: 862.000,00 € VB




Details

Ortschaft und Umgebung:

Dieses Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend von Hallbergmoos, dem Ortsteil
Goldach. Es bietet eine erstklassige Lage in einer Stadt, die alles fiir ein komfortables und aktives Leben bietet.
Mit einer Bevolkerung von etwa 9000 Einwohner gehort Hallbergmoos zu der am starksten wachsenden
Kommune im Landkreis Freising.

Fiir Berufspendler ist eine sehr gute Verkehrsanbindung (15 Minuten zur A9, 5 Minuten zur A92, 10 Minuten zu den
Terminals am Flughaufen Miinchen, 35 Minuten in die Miinchner Innenstadt — S-Bahn) vorhanden.

Fiir die jungen Familien hat Hallbergmoos eine Menge zu bieten. In direkter Umgebung finden Sie alles, was das
tagliche Leben angenehm gestaltet: Sechs Kindertagesstétten und Kindergarten, eine Grundschule, eine
Mittelschule sowie eine Kinderarztpraxis. Die weiterfiihrenden Schulen sind bequem mit dem Bus und der S-Bahn
zu erreichen. Freizeit, Sport und Relaxen im Sport- und Freizeitpark auf 600.000 gm, naturnahes Relaxen im
Goldachpark sind beachtlich. Mit dem Bau eines Seniorenheimes wurde man auch der alteren Generation gerecht.

Das Grundstiick:

Dieses charmante Einfamilienhaus erstreckt sich iiber eine grof3ziigige Grundstiicksflache von

ca. 530 m? inmitten von Hallbergmoos und bietet Ilhnen einen eigenen Garten der viel Freiraum fiir
kreative Ideen zuldsst. Sie finden hier eine Vielzahl von heimischen Baumen und Straucher vor.
GenieBlen Sie die Natur von lhrer Terrasse aus. Das vorhandene Gewachshaus ist ideal, um das ganze
Jahr liber Gemiise und Krauter anzubauen. Fiir zuséatzlichen Stauraum im Freien stehen lhnen ein
Gartenschuppen zur Verfiigung

lhre Fahrzeuge finden in der Garage und auf dem Carport einen bequemen Platz. Der gepflasterte
Hofbereich rundet das Gesamtbild ab und bietet lhnen eine praktische und ansprechende Flache. Auch
hier hat noch ein Auto Platz. Das Grundstiick ist eingezaunt.




Details

Das Haus:

Das im Jahr 1972 erbaute Fertighaus von Zenker KG vereint Charme mit gemiitlichen
Wohnkomfort. Die Fenster wurden nachtraglich mit einer stiarkeren 2-fach Verglasung erneuert.
Somit absolute Ruhe. Fiir die Warmwasserversorgung und Heizung steht eine gut funktionierende
Olheizung zur Verfiigung.

Im Erdgeschoss finden Sie eine einladende Kiiche mit einer voll funktionierenden Einbaukiiche, die in
einen grofB3ziigigen Wohn- und Essbereich iibergeht. Dieser offene Raum bietet viel Platz fiir
gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden. Ein Badezimmer mit Badewanne und WC bietet
zusatzlichen Komfort. Weiter befindet sich im Erdgeschoss ein Elternzimmer sowie ein
Kinderzimmer, ideal fiir die kleine Familie.

Im Obergeschoss befinden sich zwei gemiitliche Schlafzimmer, die als Riickzugsorte zum
Entspannen oder als Kinderzimmer dienen. Ein WC ist ebenfalls noch vorhanden.

Der Keller ist auch groRziigig ausgebaut. Hier befinden sich ein Waschraum, ein Heizraum und ein
groBer Party- oder Abstellraum.

Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 115 qm ist dieses Haus perfekt fiir eine kleine Familie
geeignet, die Wert auf Gemiitlichkeit legt. Die absolut perfekte Lage macht dieses Haus zu einem
wahren Schmuckstiick.
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Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS . wonesic

gemih den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gitig bis: 15.08.2034 Registriernummer: BY-2024-005270442 1
Gebaude
Gebdudetyp fredstehendes Einfarmibenhaus
Adresse Erchingar Wag 13a
85399 Hallbermoos
Gebaudetsi| * Gesamtes Gebiude
Baujahr Gebdede 1872
Baujahr Wimmeerzeuger ** 2000
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) o wFmt ] O nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermillelt

Wesenlliche Energistriger fiir Heizung * Hezd
Wesenliiche Energietriiger i Warrmwasses "Heizdl

Emeusrbare Energien At Verwendung:
Art der Liflung * [ Fensterifiung 0O Littungsanlage mit Winmerlckgewinnung
[ Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Wamerickgewinnung
Art der Kiibung * O Passive Kiihiung O Kilhlung sus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen Anzahl: 0 ] Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Arnlass der Aussteliung des [0 Neubau O Modemisierung 0O Sonstiges (frewillig)
Ensrgismisweisas K Vermietung [ Verkaul {Anderung | Erwsiterung)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetischa Qualitil eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annalime von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs enmitiell werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unlerscheidet, Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschifigige Ver-
gleiche enmdglichen (Erlfuterungen = siche Seite 5). Teil des Ensrgisausweises sind die Modemnisienungssmplehliungen {Seile 4),

E Der Energleausweis wurde aul der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstelll (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
aul Seite 2 dargestsil. Zusdtzfiche Informationen zum Verbravch sind Ttgiwllllg,

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Ausweriungen des Energieverbrauchs ersiellt (Energieverbrauchsausweis), Die Ergeb-
nissa sind auf Selte 3 dargestail.

Datenerhabung BedariVerbrauch durch O Eigentimer M Aussialler

O Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationan zur anergetischen Qualitil beigeliigl (freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energi Ise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energiesusweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen liberschidgigen Vergleich von Gebuden 2u erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Beruisbezeichnung) Unierschiifl des Ausstellers
ENIB Energienutzung In Bayern GmiH
Schor f Ioﬂ: Euﬂm.!: F 6_/7
e T oS o &nib
Em.a z M&E:iﬂ s ENERGIENUTIUNG Ausstellungsdatum 16.08.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenanialls des angewendelen Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 78 Absalz 2 Batz 2 GEG sinzitragan

Metwiachangaban magich

bel Warmenatzen Baujatic der Dbesgabestation

Hlimaanlagen cder kombinkerte Lifungs- und Kimaanlagen in Sinne des § 74 GEG

R

Hitigenioth Saftware AQ. Ensighibarater Wihnen & Geenbe 30 PLUS 1241
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Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS « i

gemil den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes

Energiebedarf

Treibhausgazemizsionen

100 125
Anforderungen gemit GEG *
Primiir, v
lat-Wan 2570 kKWhiim™a)  Anfurderungewer 1240 KWhimt-a)
Energetischg Quatit der Gebiudehiite H,"
I5t-Wert 084 WimTK) Anlardeningawart 058  Wijm®K)
Sommedichor Winmeschutz (hed Mouba) O eingehazen

Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutrung emeuerbarer Energien O firHetung [0 Sr Warmwsasser

[0 Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gemi § 71 Absatz 1 In
Vierbindung mit Absalz 2 oder 3 GEG
[] ErfiMung der 65%.-EE-Regel durch pauschals Erfilungsoptionen
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § T1b bls h GEG?
O Hausibergabastalion (Wirmenetz) (§ 71b)
O Wamapumpe (§ 71c)
O Swomdirekthetzung (5 71d)
0 Solarharmischa Anlage (§ T1a)
O Heizungsanlage fir Blomasse oder Wassersiofl-derivale (§ Tifg)
] Wismapumpan-Hybrighairung (5 71h)
O Solarhenmic-Hybridbeizung (§ 71h)
[ Dezenwale, elekrische Warmwassemersitung (§ 71 Absatz 5)
[0 Erfillung der G5%.EERepel suf Grundiage sner Be rechnung im
Einzoffall nach § 71 Absatz 2 GEG sl Wiir-  Amtedl E'E' Antell EE®

der Ei Ber
Art der smisuerbaren Ensrgle stellung * nnl.pgm :nlpgqn’

O Nutzung bei Anlagen, fir die die 55%-EE-Regel richt it

Art der smsustisren Energle Antell EE™

Summa %

L]
O weilere Emntriige und Edisleriengon in der Anlage e

sighe Fuinote 1 aul Seite 1 des Enargisausweises
mar kel Neubsu sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Hmfldnmrwngnweid-

EFH- .
Arledl der Einzelanisge an d Warmp‘bygﬂsl
Ariedl EE an derwdrmvmlel.mg der Einz

e

aller Arila
fallor Anlagen

16. Oktober 2023

Registriernummer: BY-2024-005270442

59,1 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenerglebedarf dieses Gebaudes

2398 KWh{m?®a)

E F | '_'!FI'LE‘B
150 175 200 225 =250
Bl

e T

267,0 KWhJ{m*a)
B il osen Htifiaid

Fiir Ennrgis i yerwendetes Verfahren

Verlahren nach DN V 18559
[0 Regelung nach § 31 GEG "Modeligebiudeverdahren’)
O Vercinfachungen nach § 50 Absstz 4 GEG

239,6 kWhi(m#a)

Vergleichswerte Endenergie *

MlslcﬁﬂlElFlslﬁ

/8778

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEG|asetiirdieBerechnungdesEnergiebadars unterachiadliche
Verlahrenzu, digimEinzelallzuunierschiedlichenErgebnisseniThren
kinnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erla -
bendieangegebenen WerlokeineRiickschliissoaufden tatsichlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind & -
zifische Wertenach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzilache
(A, i im Allgemeinen griier ist als die Wohnflache des Gebdudes

-

nur bal ginem gemeinsamen Nackhweis mit lnﬂhmn.lnhﬁu

Summe sinsch gegebeneniails wollerer Eintrs
i, e vor dem 1. Januar 2024 zurm 2weck der betriebahime in

amum Gebauda amgebau: oder aulgestelt worden sind oder ginar (ber-
ganger nu? mitallen, gemaa nreg im Einzeltall

" Anteil E er Wiirmehereitsleflung oder dem Whme-#aReenergiebedar!
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nergieausweis

ENERGIEAUSWEIS . v

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: BY-2024-005270442 3

Energieverbrauch

Trelbhausgasemissionen kg CO-Aquivalent /{m*a)

MR | o | e | ¢ a sl
0 25 s 75 10 125 15 175 200 228 >250

- Ve

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeiger

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

1

Zeitraim Primar- | Enengie- Anitei| Aniteil ¥
i bis Energietriger ¥ energle- | verbrauch |Warmwasser| Heizung fakior
faktor- flewi) [KWh] [Kah) axlor

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °
AEESEENic | o | e | F |EEER
o 25 50 75 100

126 150 175 200 225 =»250

& Die modelihaft emitteffen  Vergleichswerte  bezishen

sich auf Gebivde, In denen Warme fir Helzung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereilgestelR
wird,

Soll ein Enargieverbrauch eines mil Fem- oder Nahwime
beheizten Gebaudas verglichen werden, ist zu baachien,
dass hier nomalenweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebduden mit
Kesselhelzung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben, Die Werte der Skala sind spezifische Warte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflfiche () nach dem GEG, dis im Aligemeinen giider Ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsichiiche Energieverbrauch gines
Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witlenungseinflusses und sich Andemden Nutzerverhaliens vom angegebenen Energieverbrauch ab,

" siche Fulinobe 1 auf Seite 1 des Energissusweises

gegebenentals auch Leerstandszuschidge, Wanmwassar. oder Kihipauschale In KWh
¥ EFME , MFH: M Bis

Heligersoth Soltware AG, Ensrglebessisr Wohnen & Geweebs 30 PLUS 12.4,1
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Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS . wonsice

gemdaf den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2024-005270442 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafinahman zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind )3( mibglich O nicht miglich
Empfohlene Modemisierungsmafinahmen
E | emplohien (frewilEge Angaben)
1
in Zu- als geschitzle geschalzie Kosten
e Bau- oder Maknahmenbaschraibung in sammen- | Einzal- |  Amortiza- pro eingesparte
g Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | mat- lionszeil Klowatisunde
griierer | nahme Endenergie
Mademni-
gienung
1 Dach Aufdachdimmung 12 cm 024 - 4 =
2 | Winde Austausch der Eingangstiire 1,1 =4 =
3 Farster Austausch der Fenster - )4 )4
Warmeschutzverglasung 0,90
4 Kallar AuBanddmmung der Kallsrwinde gagen = B
Auflenluft 12 cm 0,32
5 | Heizung austausch gegen Blomasse-Heizkessal, ® )
Holzpellats
6 Warmwassar Kombiebrieh mit Wammeerzeuger ® )2(
O weilera Eintrage im Anhang
Himeeis: Modemisierungsempfehiungen fir das Gebaude diengn lediglich der Infermation,
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energicberatung,
Genauare Angaben zu den Emplehlungen J:::se{ Euringer , Enargie-Effizienz-Experte

. aae = Romerhofwweg 11, 85748 Garchil
sind erhditiich beilunter: "

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwiliig)

1

sinha Fullaole 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hoflonnmdh Snlfusns AT Frmrmishsios Webmnmn £ (b 75 55 150 43 8 4
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Grundriss Keller
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Besichtigungen

v

KERSCHER

Nach vorheriger Terminvereinbarung sind Besichtigungen jederzeit mdglich.
lhr Ansprechpartner:

Sandra Kerscher

Kerscher Immo GmbH

ZehentstrafRe 3
94437 Mamming

E-Mail: makler@immobilien-kerscher.de
Telefon: 0151 / 46107599



mailto:Dominik@immobilien-kerscher.de

