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Hegau-Bodensee

Ein mediterraner Wohntraum

Litzelbergstralle 29 in 78315 Radolfzell-Guttingen
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1.795.000 €

zzgl. 3,57 % Kauferprovision

LBS Immobilien — Biiro Radolfzell, Hollstrale 4, Philipp Zeuner, 07732 82 3334-10



¥5 lhr 5 Sterne Makler.

Kompetent. Nah. Fair. Personlich. Servicestark.



Objektdetails

Eckdaten

Baujahr: 1988 (teilweise saniert in 2021/2022)

Wohnflache EG & OG: ca. 305 m? (Hauptwohnebenen)

Wohnfliche DG: ca. 86 m?(Gastewohnung)

Gesamtwohnflache: ca.391m?

GrundstlcksgroRe: 771 m? (Gebiude- und Freifldche)

Ausstattung

Fenster: Holzfenster Doppelverglasung

Heizung: Ol-Zentralheizung, FuRbodenheizung

Technik: Niederbrennwertkessel (1988), Heizungstechnik
neu aus 2021/2022
Solarthermie Warmwasser inkl. Pufferspeicher
Entkalkungs- und Wasserdruck-Erhéhungsanlage
Aufzugschacht (ohne Lift) vorhanden
teilweise elektrische Rollladen

Extras: beheizbares Schwimmbad (8 x 4 Meter) inkl.

Luft-Klimagerat zur Raumbeliiftung, Sauna,
Doppelgarage, Einzelgarage, Weinkeller




Leben, wo ,,andere” Urlaub machen!

Sie haben einen hohen Anspruch an eine besonders exponierte Wohnlage und wiinschen
sich Qualitdat und Wohnkomfort? Dann wird Sie diese exklusive Villa im mediterranen
Baustil sicherlich begeistern!

Mit ca. 390 m? Wohnflache, verteilt auf drei Etagen, bietet diese beeindruckende Villa
geniligend Platz zum Wohnen und Wohlfiihlen. Technische Highlights wie beispielsweise
die Solarthermie fir Warmwasser, die FuRbodenheizung, das beheizte Schwimmbad mit
einem  Luft-Klimagerat fur die Raumbeliftung, die Entkalkungs- sowie
Wasserdruckerhohungsanlage unterstreichen das sorgenfreie Wohnerlebnis. Die neuen
Bader und Kiichen sind ebenfalls ein absoluter , Hingucker”.

Durch die Hangbebauung befindet sich der Hauszugang im Obergeschoss, welcher auf
Hohe des StraBenniveaus liegt. Das ,Hauptschlafzimmer” mit kleiner Dachterrasse,
Ankleide, Office und Privatbad sowie ein weiteres Zimmer befinden sich ebenfalls auf
dieser Etage. Das Herzstiick der Villa bildet der elegante, lichtdurchflutete Wohn-und
Lebebereich mit offenem Kamin, Grundofen und separater Kiiche im Erdgeschoss. Hier
geniellen Sie eine unvergleichbare Aussicht lber die Gemeinde, den Bodensee bis hin
zum Mindelsee. Bei gutem Wetter und klarer Sicht funkeln die Bergspitzen der Alpen im
Sonnenschein. Vergessen Sie die Sorgen des Alltags und blicken von der Terrasse aus
entspannt auf die malerische Landschaft, die vor lhnen liegt. Bei schlechtem Wetter
dient der hauseigene Wellnessbereich mit beizbarem Schwimmbad fiir die notige ,Work-
Life-Balance”. Tanken Sie neue Kraft im Untergeschoss und schwimmen ein paar Bahnen
im verglasten Badebereich. Einige Vorratsrdume sowie die Heizungstechnik befinden sich
ebenfalls auf dieser Etage.

,Dachterrasse” ,Seeblick”

Ihre ,Lieblingsmenschen” wohnen ganz komfortabel im Dachgeschoss, welches als voll
ausgestattete 2,5-Zimmerwohnung mit Kiiche, Duschbad und separatem WC ausgebaut
ist.

Haben wir Sie neugierig gemacht?

Dann lassen Sie sich vom Charme dieser Villa verzaubern!



Lagebeschreibung

Das Seeleben in Radolfzell

Rundherum Seelandschaft, Naturschutzgebiete mit Ried und Waldern — und
mittendrin: eine lebendige Stadt mit langer Vergangenheit. Radolfzell ist die
drittgrofSte Stadt am Bodensee und gleichzeitig angenehm (iberschaubar. Man
merkt ihr an, dass sie ihrem eigenen Rhythmus folgt. An den Markttagen etwa
wird der Platz ums alte Minster zum pulsierenden Herzen. Radolfzell am
Bodensee tragt ganz offiziell den See im Ortsnamen. Bei allen Wettern wird er sie
beleben und in Balance bringen. Ob Sie auf ihm schippern, in ihm schwimmen,
auf ihn schauen oder an ihm entlang spazieren. Schoner geht es nicht.

Fotografie: Nadja Hofmann, Aussicht von der Terrasse der Villa
Pure Lebensqualitat

Was bedeutet eigentlich Lebensqualitdt? Fiir die Einwohner ist es diese typische
Radolfzeller Mischung aus Lebendigkeit und Entspanntheit. Aus quirliger Stadt
und einer Landschaft drumherum, die aussieht wie gemalt. Denn mitten im
Treiben der Altstadt ist die schonste Natur nur einen Steinwurf entfernt.
Spazieren Sie in wenigen Minuten hinlber zur Halbinsel Mettnau mit ihrem
angrenzenden Naturschutzgebiet - und dann der Bodensee.

Der Weitblick und die vielen Perspektiven, mit denen er Sie beschenken wird,
werden Sie einfach glicklich machen.



Lagebeschreibung

Die Uferpromenade direkt vor der Altstadt Iadt zum Spazieren ein. Per Kanu lasst sich der
Bodensee gut vom Wasser aus erkunden. Auf einem SUP um die Mettnau paddeln oder
einfach entspannt liber den See gleiten. Radolfzell liegt am besonders stimmungsvollen
westlichen Teil des Bodensees. Das Seeufer ist hier fast Gberall offen zugdnglich und
durch Spazierwege erschlossen. Legt man die Wegabschnitte zusammen, ergibt sich
sogar das langste begehbare Ufer aller Stadte am Bodensee! Und so lduft man am
Wasser entlang von der bora-Saunalandschaft im Westen Uber die Seepromenade und
die Halbinsel Mettnau mit Parkanlagen und Naturschutzgebiet bis hin zum Ortsteil
Markelfingen. Zuriick geht’s auf Wunsch unkompliziert mit dem Seehas, die gut
getaktete Regionalbahn.

Fotografie: Andreas Kochloffel
Guttingen

Diese exklusive Villa im mediterranen Baustil befindet sich in exklusiver Lage von
Guttingen, einer beliebten Gemeinde von Radolfzell am Bodensee.

Neben den Buchenseen mit herrlichem Naturbadestrand flr Erholungssuchende ist auch
der Durchenberg ein lohnendes Ziel fiir Erholung.
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Quelle: Magazin ,Seeleben” der Stadt Radolfzell



Lage des Hauses

Quelle: Google Bilder



Impressionen

Offener Treppenauf- &
abgang vom OG, in den
Wohn- & Lebens-
bereich im EG.

Lichtdurchfluteter Ess-
bereich mit Sonnen-
terrasse.

Wohnbereich mit
offenem Kamin.



Impressionen

Einbaukiiche im EG mit
Kochinsel und Theke.

Einbauktiche im EG mit
Kochinsel und Theke.

Wohn- & Lebens-
bereich im EG.




Impressionen

Diele im OG mit

Zugang in das Haupt-
schlafzimmer mit An-
kleide und Privatbad.

"

,Hauptschlafzimmer*

Privatbad OG.




Impressionen

Schlafzimmer der
Gastewohnungim DG.

Eingangsbereich der
Gastewohnung mit
Zugang ins Duschbad,
W(C und Kiiche.

Wohn- & Essbereich im
DG.




Dachterrasse mit Weit-

Dachterrasse mit Weit-
& Seeblick.

& Seeblick.
Seeblick mit Alpen-

panorama.

c
Q
c
)
v
n
)
| -
Qo
S




Impressionen

beheizbares Schwimm-
bad mit ,Winter-
garten”im UG.

beheizbares Schwimm-
bad mit ,Winter-
garten”im UG.

AuRenansicht Ebene
Schwimmbad.




Grundriss Dachgeschoss
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Raumaufteilung im DG:

* Schlafzimmer

* Tageslichtbad mit Dusche

* Gaste WC

* groRe & lichtdurchflutete Eingangsdiele
* Einbaukiiche

* Wohn- & Essbereich

* Dachterrasse



Grundriss Obergeschoss
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Raumaufteilung im OG:

* Gebaudeeingang

* Diele

* Gaste WC

* Hauptschlafzimmer mit Ankleide & Privatbad
* zwei separate Zimmer

* Doppelgarage im Gebaude

* Einzelgarage



Grundriss Erdgeschoss
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Raumaufteilung im EG:

» offener und lichtdurchfluteter Wohn- & Lebebereich

* Essbereich mit Zugang auf die Sonnenterrasse mit Weit- & Seeblick
* Einbaukiiche mit Kochinsel & Theke

* Zimmer mit Abstellraum

* Gaste WG

* Vorrats-/Lagerrdume



Grundriss 1. Untergeschoss

Raumaufteilung im 1.UG:

* beheizbares Schwimmbad mit Dusche
* Ruhebereich mit Sauna

* separates WC

* Kellerraume

* Weinkeller

* Heizungstechnik

+ Ollager

* Abstellraum fir Gartengerate



Grundriss 2. Untergeschoss

Raumaufteilung im 2.UG:

* Zugang unter das Schwimmbad
* Schwimmbadtechnik
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Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS . v

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Giiltig bis: 14.04.2034 Registriemummer: BW-2024-005045823
Gebaud
Gebaudetyp Einfamilienhaus ’
Adresse Litzelbergstr 29 |
78315 Radolfzell
Gebaudetel * Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1988
Baujahr Wammeerzeuger ** 1988
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 5328 n? | X( nach § 82 GEG aus der Wohnflache emitteit
V iche Energi fur Heizung * Heizol
V ich i for Wammwass .. | Heizol
Erneuerbare Energien® At Reg.Brennstoff Verwendung Kachelofen
Art der Liftung 3 X Fensterliftung 0O Luftungsanlage mit Warmerickgewannung
[0 Schachtioftung [ Luftungsanlage ohne Wamerickgewnnung
Art der Kuhlung 3 [ Passive Kiohiung [0 Kohlung aus Strom
[0 Gelieferte Kaite [J Kohlung aus Warme
Inspektionspflichtige Kl bl L Anzahl: 0 [Nachstes Falligke: m der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau 0O Modermsierung O Sonstiges (freiwallig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Emeiterung)

Hinweise zu den Angaben tiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annazhme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die AL g des Energ ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfiach ben unterscheidet. Die benen Vergleichswerte sollen Oberschiagige Ver-

gleiche ermaglichen (Erdduterungen - siehe Seite §) Teil des Energ: ises sind die M od ierungsempfs gen (Sette 4)

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energi rfsausweis) Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energi erstellt (Energieverb ). Die Ergeb-
nissz sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche i ur getischen Qualitat beigefugt (freivllige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den aben

bezeichneten Gebaudeteil. Der Energi is ist lediglich dafur gedacht, einen Uberschiagigen Vergleich von Gebauden zu emmaglichen
Aussteller (mit Anschrift und Bensfsbezeichnung) Unterschnft des Ausstellers
Energieberatungsbaro &

Jorg Ditus A.@: S
Orchideenstr. 2

78187 Geisingen

Ausstellungsdatum 15.04 2024

Datum des angewandeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesatzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben maglich

bei ahr der Ubergab i

Kimaanlagen oder kombinierts Liftungs- und Kimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o -

AG HS 443



Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS . v

gemiR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriemummer: BW-2024-005045823 @
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO,-A quivalent /(m?a)

Anforderungen gemab GEG *

i - 3 Verfahran nach DIN'V 4108-6 und DIN V 4701-10
Eroarnzraizhadad [ Verfahren nach DIN V18599
Ist-Wert KWhi(n?a)  Anforderungswert KWhi(n?-a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

y (3 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Enargetische Qualitit der Gebiudehdlle H'
Ist-Wert WK Anforderungswart Wi K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien’ Vergleichswerte Endenergie *
g Energien zur g des Wirme- und ==
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG Rl e|c| o | e|
Anteil der D 25 SO 75 100 128 150 175 200 228 >280
Deckungs- ~ Pflichterful. — e
Art: antak lung: 5 , i if §
% % j{f, f f 4 ;
L
% % f«hi 42*
Sunme: % % & & ; p 3
D R § &
& &
Mainahmen zur Einsparung *
Die Anfc gen zur Nu er rb Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaR- oo
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gem 3 § 34 Absatz 2 Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfllit.
’ 2 E § DasGEG |asstfur die Berechnung gi rf dliche
O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit§ 16 GEG Verfahren zu, die im Einzeffall zu unterschiedlichen Ergebnissen fchren
sind eingehalten konnen. Insb H isierter Randbedi gt
J MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemal § 34 Absatz 2 bendie angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf dentatsachlichen
GEG: Die Arforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverb 1 g Bedarf: derS} d
unterschritten. Anteil der Plichterfullung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache
(Ay). die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebau .,

! sishe Fullhote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

* nur bei Neubau sowie bei Moderisierung im Fall §80 Absatz 2 GEG
*  nur bei Neubau

¢ EFHB MFH:




Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS . v

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriemummer: BW-2024-005045823 @
Energieverbrauch
Trelbhausgasemissionen 336 kg CO, 4 quivalent /(m?a)
Endenergieverbrauch dieses Gebud
1085  kWh(m*a)
AERE] e | c | D | = | FONESEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 226 >250

1193  KWhi(m*a)

Pril gl dieses
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 108,5 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kiima-
— bis Energietrager® energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [KWh) (kW) [KWh]
01.12.2020 | 02.12.2023 Heizol 110 155738 28032 127704 114
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
” I c I o | £ | FONGEER
125 150 ‘75 200 225 >250 Die modelihaft  ermittelten  Vergleichswerte  beziehen

sich auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und

V durch Hei im Gebaude bereitgestelit

j wird
$o|l ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
éta, RS izten Gebaud o werden, ist 2u beachten,

Q dass hier narmalerweise @n um 15 bis 30 % genngerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mt
Kesselheizung zu erwarten ist,

Eré&uterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungsei und sich Nutzerverhaltens vom angeg Energieverbrauch ab

' sishe Fullhote 1 auf Seite 1 des Emrgumns
3 benenfalls auch L 9 oder Kihlpauschale in KWh
4 EFH g MFH: Wb

46,HS 443




Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS . v

gemiR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer: BW-2024-005045823 @
Empfehlungen zur kostenguinstigen Modernisierung
MaBnzhmen zur kostengunstigen Verbessernung der Energizeffizienz sind X maglich O nicht maglich
M
empfohlen (fremallige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | mag- 1 i Kil
groBerer | nahme Endenergie
Maodemi-
sierung
1 Wameerzeugung Holzpellet- / Holzhackschnitzel-Heizung b4 ®
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Madernisierung: gen fur das Gebaude dienen ledighch der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlung st ;81;‘6’:’9 D‘:JS
sind erhaltlich beifunter. acRaT s ange

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! sieha Fulinote 1 auf Seite 1 des Enargieausweises




Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS . v

gemiR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Erduterungen
Angabe Gebiudeteil - Seite 1 Endenergieverbrauch - Seite 3

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anted zu anderen Der i wird fur das G

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt as Wohngebaude zu behandeln ist (sishe im
Einzelnen § 106 GEG) Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier ward dartber informiert, wofor und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

i
Der Enelgtebedarf wrd hlef durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt, Dle angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (zB. standardisierte Klimadaten,
deﬁmemes Nutzerverhatten, standardisierte Innentemperatur und innere

gewi usw) b hnet. So |asst sich die energetische Qualitat
des Gi gig vom Nutzer und von der Wetterlage
beurteilen. Insb di en der Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch

Primdrenergiebedarf - S
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berucksichtigt neben der Er gie mithilfe von Prin&'energiefalaoren
auch die sog Vorkette® (Erkundung, Gewannung, \ i

auf der Basis der Ab-
rechnungen vun Heiz- und V nach der Hei

ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten emmittelt
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der Inen Wohr gelegt Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-

ten Mittelwert umg So fohrt b ein hoher Verbrauch
ineinem emzelnen harten wmer nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Der £ gl brauch qibt + auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Hei . Ein Kleiner Wert

signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rudschlus auf den kunftig zu
emartenden Verbrauch ist jedoch micht maglich, insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten emzelner Wohnemhelten stark Meneren weil sie
von der Lage derV i , von derj fligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten derBewohnef abhangen

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschalef Zuschlag rechne-
nisch bestimmt und in die Verbrauct ng

der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel eleldnsa\ betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von Il

Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inweewett die genannten Pauschalen
in de Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung
zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. We der Primarenergiebedarf wird er mithilfe

Urmwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (28 Helzol Gas
Strom, erneuerbare Energien etc.) Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizenz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung

Energetische Qualitiit der Gebiudehillle —Seite 2
Angegeben nsz der spezifische, auf die wameubem'agende Umfas-
he Transmissi Er b ibt die
durchschnittiche energetische Qualitat aller warmedbertragenden Umv
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auler-
dem stellt das GEG bei N gen an den sor ichen
Warmeschutz (Schutz var Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, ]ahf-

von U emittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Enevgnmger beracksichtigen.

Die mit dem Prir giebedarf oder dem Primar h ver-
bundenen T i en des Gebauds werden als aquivalen-
te Ko jonen ausgew

Pflichtangaben fir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderfichen
Angaben sind dem Energieausweis zu ertnehmen, je nach Auswersart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelthaft ermitteite Wer-
te und sallen lediglich Anhaltspunkte for grobe Vergleiche der Werte die-

lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warr Bl
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen und ist ein Indi fur die Energi ffizienz eines (

ses Geb mit den V anderer sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte for die einzelnen
Vi i i B

legen

und seiner Anlagentechnik. Der Endenergi rf ist die Energi

die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bednngungen
und unter BerUcksichtigung der Energieveduste zugefuhrt werden muss,
damit die standardiserte peratur, der War bedarf und
die notwendige Luftung sichergestelit werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen genngen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz

aben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2
Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Unfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wame- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pfiichter-
fullung abzulesen. Das Feld Mafnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fultt, wenn die Anforderungen des GEG teiweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der A gen an den baulichen V itz ge-
maf § 45 GEG erfullt werden.

! sieha Fullnote 1 auf Seite 1 des Enargieausweises
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Allgemeine Geschaftsbedingungen der LBS Immobilien GmbH Stidwest
Stand: 27.05.2022

1. Angebote

Der Empfanger ist verpflichtet, alle Angebote, Mitteilungen und Unterlagen vertraulich
zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ist nur mit Zustimmung der LBS Immobilien
GmbH Slidwest gestattet. Wenn im Falle unbefugter Weitergabe des Maklerangebotes
ein Kauf-/Miet-/Pachtvertrag zwischen dem Dritten und dem nachgewiesenen
Verkaufer/ Vermieter/Verpachter zu Stande kommt, hat der Auftraggeber diejenige
Provision zu bezahlen, die er im Falle des/der eigenen Erwerbs/Anmietung/Anpachtung
hatte bezahlen missen.

2. Vertragsabschluss

Die Angebote der LBS Immobilien GmbH Siidwest sind freibleibend und unverbindlich.
Ein/fe Zwischenverkauf bzw. -vermietung/-verpachtung bleibt vorbehalten. Die LBS
Immobilien GmbH Sidwest nimmt keine Vermogensgegenstande entgegen, die der
Erfullung vertraglicher Vereinbarungen zwischen Verkaufer und Kaufer / Vermieter und
Mieter/ Verpachter und Pachter dienen. Mit Abschluss des notariellen Kauf-
vertrages/Mietvertrages/Pachtvertrages durch den Nachweis und/oder die Vermittlung
der LBS Immobilien GmbH Silidwest ist zu deren Gunsten eine Provision verdient und
fallig. Die LBS Immobilien GmbH Sidwest hat Anspruch auf Anwesenheit beim
Vertragsabschluss.

3. Provision

Fiir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empfanger des Angebotes unbeschadet
einer Maklerprovision der Gegenseite bei Erwerb/Anmietung/Pacht eines Objektes
durch ihn, seinen Ehepartner bzw. Lebensgefdhrten oder einen Verwandten die
ausgewiesene Maklerprovision vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller
damit zusammenhangenden Nebenabreden an die LBS Immobilien GmbH Sidwest. Die
Maklerprovision ist bei Abschluss des Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere
Vermittlung fallig.

4. Doppeltatigkeit

Die Gesellschaft ist berechtigt, auch fiir Interessenten entgeltlich tatig zu werden. Sie
kann auBerdem den Auftrag in Zusammenarbeit mit Dritten, z. B. AuRendienst der LBS
Immobilien GmbH Sidwest bzw. LBS Landesbausparkasse Slidwest, Sparkasse -
durchfiihren.

5. Haftung

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH Siidwest auf die Auskiinfte der
Verkdufer, Vermieter, Verpachter, Bauherren, Bautrager und Behorden angewiesen.
Insoweit beruhen samtliche Informationen auf den ungepriiften Auskiinften von Dritten.
Eventuelle Berechnungen verstehen sich als unverbindliche Beispiele. Zu eigenen Nach-
forschungen ist die LBS Immobilien GmbH Stidwest nicht verpflichtet. Die LBS Immobilien
GmbH Stidwest Ubernimmt deshalb keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der Angaben, sofern kein Vorsatz oder grobe Fahrladssigkeit vorliegt.
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Die Haftung fiir einfache Fahrlassigkeit ist bezlglich Sach- und Vermdgensschaden
ausgeschlossen, nicht jedoch fiir Schaden aus Verletzung des Lebens, des Kérpers und
der Gesundheit. Darliber

hinaus kann die LBS Immobilien GmbH Sitidwest fiir Objekte keine Gewahr (ibernehmen
und flr die Bonitat der Vertragspartner nicht haften.

6. Online-Streitbeilegung gemal Art. 14 Abs. 1 ODR-VO
Die Europdische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit,
die Sie hier finden: ec.europa.eu/consumers/odr.

7. Schlichtungsstelle
Die LBS Immobilien GmbH Siidwest nimmt nicht an einem Streitbeilegungsverfahren vor
einer Verbraucherschlichtungsstelle teil.

N ©
LBs = Sparkasse

IMMOBILIEN Hegau-Bodensee

Bezirksleiter Immobilien
Philipp Zeuner
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LBS Beratungsstelle
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