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ERSTE OBJEKTDATEN

Objektart Gewerbeobjekt

Objekttyp Ladenlokal | Einzelhandel | Dienstleistung
Vermarktungsart Vermietung

Anschrift D- 44287 Dortmund | Koln-Berliner-StraRe 31

Geschaéftslage

frequentierte Geschéftslage auf
Haupteinkaufsstrafiie
- ehemalige Bicherei -

Zustand

vor Mietbeginn wird das Objekt durchrenoviert
hohe Decken — interessante Architektur — grof3e
Fensteranlagen — Treppenlift — reprasentativer
Eingangsbereich, etc..

Heizungsart Gas | eigene Therme
Etage Hochgeschoss
Gesamtmietflache 145 gm
Schaufensterfront umlaufend

Netto-Mietzins

Euro 1.305,00

BNK/HZK Euro 425,00
ges. MwSt. entfallt
Kaution 3 Brutto-Monatsmieten | per Bankbirgschaft

Verfluigbar ab

hach Vereinbarung

Courtage/Provision

Provisionsfrei

Sonstiges

Die Vermietungseinheit wird vor der Objektiibergabe
durchrenoviert und befindet sich dann - innen wie auf3en -
in einen einwandfreien, tadellosen Zustand.

Das Objektangebot ist nur fiir den Empfanger selbst bestimmt und darf ohne unsere vorherige Zustimmung nicht
an Dritte weitergereicht und/oder anderweitig zuganglich gemacht werden.

Alle Daten und Informationen haben wir sorgfaltig zusammengestellt, resultieren im Ergebnis jedoch aus Quellen
der Vermieterseite. Aus verstandlichen Grinden kénnen wir daher keine Haftungsiibernahme gewébhrleisten.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Die zu vermietende Gewerbeeinheit befindet sich in einem reprasentativen Eck-Gebaude,
mitten auf der bekannten Einkaufsstrafle Koln-Berliner-Strafle. Diese ist von namhaften
Einzelhandel, Dienstleister, zahlreicher Gastronomiebetriecbe und inhabergefiihrte
Fachgeschaften gesdumt.

Die Mietflache ist auf Grund der tUbergrof3en und zahlreichen Fensteranlagen hell, die hohen
Decken mit untergeordneter Wolbungsstruktur verleinen der Immobilie einen besonderen
Charme und Charakter.

Im direkt verbundenen Souterrain sind u.a. die Personal-Sozialbereiche wir Kiiche, WC-
Einheiten, Pausenraum, etc. untergebracht. Diese Mietflache wird vor Mietbeginn nochmals
durchrenoviert. Alles in allem besteht kein Reparaturstau und/oder &hnlich.

Grol3e, Uberdimensionale Auf3enwerbung ist in Abstimmung des Eigentimers méglich.

Der vorzeigbare Eingangsbereich geht in eine grof3ziigige Treppenanlage zum Ladenlokal
Uber. Direkt neben der Treppenanlage ist ein elektrischer Treppenstuhl installiert, sodass eine
altengerechte und barrierefreundliche Athmosphére hergeleitet werden konnte.
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Ausschlief3lich kdnnen nur schriftliche Anfragen beantwortet werden — entsprechend gelten unsere AGBs sowie die
gesetzlichen Vorgaben des Datenschutzes. Eine Zwischenvermarktung kann nicht ausgeschlossen werden.

Wir beraten direkt vor Ort, in unseren Buros oder wahlweise bei lhnen. Bitte nennen Sie uns hierflr einen Termin.
Bei ndherem Interesse ist eine Optionserklarung ratsam, zwecks Sicherstellung planerischer und organisatorischer
Zeitfenster. Die Vereinbarung eines Objektbesichtigungstermins kann individuell — auch auBerhalb der Gblichen
Birozeiten - erfolgen.
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GRUNDRISSFLACHE

Mietbereich 2
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Verkehr und 6ffentlicher Personen-Nahverkehr

Direkt vor der Immobilie befindet sich ein Taxistand, neben und vor dem Objekt sind &ffentliche

Parkplatze angelegt. Auf der KéIn-Berliner-StralRe frequentiert eine Buslinie, die Stadtbahn ist
in ca. 3 Gehminuten erreichbar.

Die Bundesstral3e (B1) kann in 4 Autominuten angefahren werden, der Flughafen DO-Wickede
ist in 10 Minuten erreichbar.
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Ausschlief3lich kénnen nur schriftliche Anfragen beantwortet werden — entsprechend gelten unsere AGBs sowie die
gesetzlichen Vorgaben des Datenschutzes. Eine Zwischenvermarktung kann nicht ausgeschlossen werden.

Wir beraten direkt vor Ort, in unseren Bliros oder wahlweise bei Ihnen. Bitte nennen Sie uns hierflr einen Termin.
Bei nédherem Interesse ist eine Optionserklarung ratsam, zwecks Sicherstellung planerischer und organisatorischer

Zeitfenster. Die Vereinbarung eines Objektbesichtigungstermins kann individuell — auch auBerhalb der Ublichen
Burozeiten - erfolgen.
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Die GroR3stadt Dortmund ist mit fast 600.000
Einwohnern die grofdte Stadt des Ruhrgebietes (ca.
281 gkm) wund somit die achtgrofite Stadt
Deutschlands. Sie befindet sich im Bundesland
Nordrhein-Westfalen und liegt im Regierungsbezirk
Arnsberg. Dortmund ist das Wirtschafts- Kultur- und
Handelszentrum Westfalens.

Wie viele andere Stadte im Ruhrgebiet hat auch
Dortmund seinen Strukturwandel erfahren. Zeichnete
sich die Stadt einst durch ihren Schwerpunkt auf Kohle
und Stahl aus, stellt sie heute ein bedeutendes
Zentrum fur Handel, Banken und Versicherungen dar.
Zudem verleihen ihr sechs Hochschulen mit rund
40.000 Studenten eine groRe Bedeutung als
Technologie- und Wissenschaftsstandort.

Uberregionale Bekanntheit genieRt Dortmund durch
das sportliche Aushéngeschild der Stadt, den
FuRRballverein  Borussia Dortmund mit seiner
Heimspielstatte  Signal Iduna Park (vormals
Westfalenstadion).

Weitere Anziehungspunkte und Wahrzeichen der
Stadt sind aulerdem das Dortmunder U
(Leuchtturmprojekt der Kulturhauptstadt Europas —
RUHR.2010; Zentrum fir Kunst und Kreativitat), der
Westenhellweg (eine der drei meist-frequentierten
Einkaufsstraen Deutschlands), die Reinoldikirche, die
Westfalenhallen (Messe-, Kongress- und
Veranstaltungszentrum) und der Florianturm (einer der
héchsten Fernsehtirme Deutschlands) sowie das im
Oktober 2015 ertffnete  DFB-Fuf3ballmuseum
gegeniber des Dortmunder Hauptbahnhofes.

Dortmund ist die einzige Stadt im Ruhrgebiet die
wachsenden Bevolkerungszahlen vorweisen kann. Bis
zum Jahr 2040 wird ein Anstieg um 5,1 % auf Uber
620.000 Einwohner prognostiziert.
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Widerrufsbelehrung
Hinweis

Das Gesetz zur Umsetzung der Verbraucherrichtlinie vom 28.09.2013 sieht mit Giltigkeit zum 13.06.2014 ein
Widerrufsrecht des Kunden in Bezug auf den fernmiindlich abgeschlossenen Maklervertrag vor. Maklervertrage
kommen bereits durch konkludentes Handeln zustande, wenn der Kunde ein Expose anfordert und der Makler ihm
die gewlinschte Unterlage Ubermittelt.

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angaben von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns (fiigen Sie Ihren Namen, Ihre Anschrift und, soweit verfligbar
Ihre Telefonnummer, Telefaxnummer und E-Mail-Adresse bei) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der
Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie
koénnen dafiir das beigefligte Muster- Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschlie3lich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene gunstigste Standartlieferung gewahlt haben), unverztglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber lhren Widerruf
dieses Vertrages bei uns eingegangen ist. Fur diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie
bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des

Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachte Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung

Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden
uns dieses an:

Etzel Immobilienhandelshaus Fax: 0231 | 222 3207
Im Defdahl 217
44141 Dortmund E-Mail: etzel-immobilien@t-online.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber die Einbringung
der folgenden Dienstleistung fur das Objekt

Angefordert am erhalten am
Name des Verbraucher(s)
Anschrift des Verbraucher(s)

Ort, Datum Unterschrift des/der Verbraucher(s)
(nur bei Mitteilung auf Papier)
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

1 - Angebotsbehandlung

Alle Angebote und Mitteilungen sind streng vertraulich und ausschlie3lich nur fir den Empfénger selbst bestimmt. Die Weitergabe
an Dritte ist ausdricklich untersagt. Zuwiderhandlungen begriinden die Schadenersatzpflicht in Hohe der entgangenen
Maklergebihr. Ist das angebotene Objekt bereits von anderer Seite vorzeitig bekannt, so ist unser Biro hiervon unverziglich
unter Angabe der Quelle zu unterrichten. Bei Besichtigungen die ohne uns vorgenommen werden, wird um Diskretion,
unauffalliges Verhalten sowie um Unterlassung jeglicher Kontaktaufnahme gebeten.

§ 2 - Haftungsausschluss

Unsere Angebote erstellen wir nach bestem Wissen und Gewissen, standig bemht, vollumfénglich Informationen und Daten zur
Verfugung zu stellen. Wir kénnen jedoch keine Gewahr fur die Richtigkeit Dritter (z.B. Bauherren, Architekten, Mietern,
Eigentimern, Verwaltungs-Gesellschaften) Ubernehmen. Es kann ebenfalls nicht ausgeschlossen werden, dass das angebotene
Objekt nicht mehr oder anderweitig verkauft/vermietet wird. Zwischenvermarktungen muissen wir uns vorbehalten. Irrttimer,
Auslassungen oder nicht durchfiihrbare Optionen, fehlerhafte Information aus Prospekt-, Flyer-, und Exposewerbung sind ebenso
Haftungsbefreit. Nur und ausschlie3lich bei Nachweis von grobem und gerichtlich festgestelltem Vorsatze kann in Einzelféllen
eine Haftungsubernahme hergeleitet werden.

§ 3 - Provisionsbhindung

Sofern aufgrund unseres Angebotes ein anderes Geschaft zustande kommt, z.B. Kauf statt Miete oder umgekehrt, oder ein
Verkauf/eine Vermietung eines Teiles des angebotenen Objektes, so orientiert sich unser Maklerhonorar nach der Hohe des
tatséchlich zustande gekommenen Geschéftes. Wird ein Objekt erst gemietet und spater gekauft, zahlt der Kaufer unbeschadet
der bereits vorzeitig gezahlten Vermittlungsgebuhr die Kéuferprovision. Die durch unsere Gesellschaft unterbreiteten Angebote
sind fUr die Dauer von 36 Monaten courtagepflichtig.

§ 4 - Courtagen / Provisionen

Fur die Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit erhalt unser Biro nachfolgend aufgefiihrte Courtagesatze:

Vermittlung von gewerblichen Miet- oder Pachtobjekten: 3 Netto-Monatsmieten zzgl. ges. MwSt.. Per vereinbarte Option ist je
eine halbe Netto-Monatsmiete zahlbar. Vermittlung von privaten Mietwohnraumen: 2 Netto-Monatsmieten zzgl. ges. MwSt.
(ausschlief3lich zahlbar durch den Auftraggeber).  Vermittlung von Kaufimmobilien werden mit 4 %, ausgehend von der notariell
beurkundeten Kaufpreissumme, zzgl. ges. MwSt. durch den Kaufer an unsere Gesellschaft honoriert. ~ Rechnungsbetrage
unterhalb von € 2.500,-- brutto sind sofort bei Vertragsabschluss zahlbar und fallig. Unsere Gesellschaft behalt sich vor,
Rechnungsbetrége ab dem Falligkeitstag mit dann derzeit bankiblichen Zinsen zu belasten. Eventuelle Kosten, die aus
Nachforderungen resultieren, tragt der Rechnungsempfanger.

8 5 - Provisionsanspruch

Unser Provisionsanspruch bleibt auch dann bestehen, wenn der abgeschlossene Vertrag nach Unterzeichnung riickgéngig
gemacht, hinfallig wird oder aus einem anderen Grund, welcher unser Buro nicht verschuldet hat, sich als rechtsungultig erweist.
Wir behalten uns vor, auch fir die andere Vertragspartei courtagepflichtig im Sinne der Doppeltatigkeit tatig zu werden.

§ 6 - Zahlungsfalligkeit
Grundsatzlich ist unsere Provision/Vermittlungsgebihr am Tage des Vertragsabschlusses verdient, zahlbar und fallig.

§ 7 - Nebenabreden
Anderungen oder Erganzungen dieser Bedingungen sind nur dann giiltig, sofern Sie schriftlich vereinbart wurden. Mundliche
Nebenabreden bedurfen der Schriftform.

§ 8 - Vertragsabschluss

Mit Vertragsabschluss ist unsere Maklergebihr verdient und zur Zahlung fallig. Wir haben Anspruch auf Anwesenheit bei
Vertragsunterzeichnung. Erfolgt ein Vertragsabschluss ohne Anwesenheit so ist vom Auftraggeber/Eigentimer Auskunft tber
den Vertragspartner und die Vertragskonditionen zu erteilen. Der Vertragspartner ist gehalten, uns auf Verlangen eine
Vertragsabschrift zu Uberlassen.

§ 9 - Salvatoresche Klausel
Sofern ein oder mehrere Punkte oder Teile unserer AGBs unwirksam werden oder durch einen Rechtsspruch Ihre Giltigkeit
verlieren, so behalten die Bedingungen, welche hiervon nicht berihrt sind oder werden, ihre Wirksam- und Giiltigkeit.

§ 10 - Ursé&chlichkeit

Unsere Maklertatigkeit ist auf den Nachweis und/oder der Vermittlung von Objekten und den hieraus resultierenden, von allen
Parteien angestrebten, Ergebnissen gerichtet, namlich des erfolgreich zustande kommen eines Kauf-, Miet- oder Pachtvertrages.
Ein Provisionsanspruch besteht auch dann, sofern durch unsere Vermittlungstatigkeit ein Vertrag zustande kommt. Hierbei
genugt bereits die Urséchlichkeit.

§ 11 - Gerichtsstand
Als Erfullungsort und Gerichtsstand jeglicher Anspriiche und Forderungen gilt Dortmund als vereinbart.



