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Textliche Ergadnzung

zu Bebauungsplan 901/2
Bestandfeil der Verordnung des Gemeinderates

1
Ortlicher Geltungsbereict
Die folgenden Festlegungen gelten ausschlieflich fir den Berzich ces Bebauungsplanes
90272 (Sonnleiten - Aichbergstralie)
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Geschof3festlegungen
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aht der maximal zuldssigen VollgeschoBle is- wie folgt zu irferpretieren:

=

=
—t
m

pricht einem Erdgeschof3 mit einer max. Jbermauerung van 1.2 m User
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finier~ als Untergrenze eir Erdoeschafl mi- einer Ubermauzrung ven mind.

m, als Obergrenze zwei Vollgeschol3e mit eine~ Ube~mauerung von max.
m U. Rohcecke,
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Dachform

. Planungsgebiet ‘st bei Haupfgebduden die Errichfung von 23chern wiz folgf
Ea[]‘:.

Bei eingeschofliger Bebauung ist eine Jachreigurg vor mind. 34° vor r
bei meargeschof3iger Bebauung wird eine Dzchneigung von £°, bis max. 30° a

eracnrar.

2) Mansa-ddicher sind grundsstzlich zuldssig, sie sind zber zls Dachgeschofausbau zu
werted und dami~ in die Arzahl der Ceschclie e'nzurechner
S
Einfr'edungen, LarmschutzmalBnahme
1} Die Atstancsbestimmusgen von strafenseitigen Einfriedun
Strefengesatz i.d.g.F. finden fir das ggsf. Plangebie® kelr:
2] Ans, 2

3 La3rm {LE&rmschutzmagern udgl,) als sfraflzrnseii e Einfri
ru der jewsiligen Immissionsarenzwerfe gem.
1, zu.assic und kdénnen ent
Ci ich- des lmmisionsschutzes best
M inzelfall ist durch die z
L teilungen sird nach der einschldgigen Usterreic
Mar infer. auszufiih~en. Dimensionie~ung, Materizlwzhl urd Gestalting
Fab em Stanc der Technik zu erfclgen und sind mit der Dierstsfelle
<t zuspracher. Aus sfadfebaulicher Sicht ist tunlichst cie mzx. Hthe m'T
z,00
6

Sorderregelurg fur stdctebaulich
nicht integriertare Bestandschbiekfe

1} Ir jenen Gebduden ade~ Gebdudeteilen, die mit dem Planzeichen 'Bx" g hnef

s'nd, sind aussch.eflich Baumalinahmen zur Erhalfung und Adap-ierun

Neubacten und Zubauten sind ausgeschlossen.

xkenizel
IS

Zui3d

oM

Sl

O

hmen der jeweils
ist der Nachweis Uber den
cder GebZudeteile.

chnliche Nessngebaude in rtens ausgescalossan
2] lie mangels Unfassungswinde keinz Getdude (im Sinne 4. § & BauTG)
e Flachenberechnuing fir Nebengebduds {im Sinne d. & 7 BauTG)
3) von Garagen, Carports und sonstigen baulichen Anlagzn i, 3. d. Pkt. 3)
uchflinie mind. 2,0 m zu befragzen.
8
Vorbau-en
zu den im & 6 0.0. Bautechnixgesetz- Novelie 1993 angafiihr-en Gebducen

C
I
=
T
T
a¥

GetZudetellen darf vorgsbaut werden:

eich mit WindfEngen, Stiegen- u. Li

T
ces Hauptgabduces und einer maximal

n ir StralBenfluchtlinie von mind. 2,0 m muf} erhalfen we-den. Abstands-
testimmungan zur seitlichen/ hinteren Grundgrenze werden nicht berlhet.

g
Fluchtlinien
Nicht kofierte Bauflucatlinien sind ma3stabsgefreu vem Plen zu entnehmer,

p N JRE—
Wohneinneir: Z,0 STP

und 3 Wohne'nheitzn:

(. ll-geschossiger Bebauung wird fur Obj

nder ‘Wohnnutzuag die Errichtung ven max. 2 Wat

~Wasserleitung und Kanal

d gzben ces stddfischen En rsol
fedt und stellen fiir das Plangebiet die erforder
7 der Dach- u. Oberfldchenwdsser hat ar

Grund?l3che zu erfolcen,

1. ERSICHTLICHMACHUNG UBERORTLICHER PLANUNGEN

VERKEHRSFLACHEN

Fo— lbertragene Landesstrafle B.....
==— LlandessfraBe L .....
®EH CEisenbahn

INFRASTRUKTUR

*—= Hochspannungsfreileitung

+ - Hochspannungsleitung verkabelt
) Transformatarstation

@  Umspannwerk

SZ =~ Richtfunkstrecke

GRUNLAND

Wald
Gewidsser
NATURSCHUTZ

®  Naturdenkmal

DENKMALSCHUTZ

denkmalgeschiitztes Gebsude

7z offentliche Gebdude
(Unterschutzstellung kraff
gesetzlicher Vermutung)

2. ERSICHTLICHMACHUNG GEM. FLACHENWIDMUNGSPLAN

BAULAND

W Wchngebiet

WF  Wohngebiet fir den forderbaren
Wahnbau

D/K Dorfgebiet / Kerngebiet

M Gemischtes Baugebiet

MB  Gemischfes Baugebiet ohne Wohngebaude
ausgenommen Betfriebswohnungen

B/l  Befriebsbaugebiet /Industriegebiet

GL Gehjet flr Geschaftsbauten mif
Uberwiegend Lebens- und GenufBmittel

GM  Gebiet fUr Geschaftsbauten mit
gemischtem Warenangebof

GF Gebiet flir Geschaffsbauten ohne
Lebens- und GenuBmittel (Fachmarkfe)

SO Sondergebiete des Baulandes

[ 1 Vorbehaltsflache

GRUNLAND

Bk Erholungsflachen
Parkanlage

[=] Sport und Spielfliche
Spielplatz

1 Schutzzonen

Stg  StraBenbegleitgrin
Trg  Trenngrin

Gz Grinzug
Landwirtschaft

3. FESTLEGUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
GRENZEN BAUWEISEN

vem == (renze des Planungsraumes 0
+—— Abgrenzung unterschiedlicher gk
baulicher Nutzung gr

-»—e— (renzlinie (Widmungsgrenze) g
S

FLUCHTLINIEN

— Straflenfluchflinie
— - — Baufluchtlinie
-+ -+ Baufluchtlinie anbauverbindlich

offene Bauweise

gekuppelte Bauweise
Gruppenbauweise
geschlossene Bauweise
Sonderbauweise siehe Pkt. ....
Textliche Erganzung

GEBAUDEHOHEN

TH Traufenhohe |

FH Firsthéhe

iz Aufpflasterun

Ma_1 Tiefgarage
LT Durchfahrt

INFRASTRUKTUR

—— Bestand
---- Planung
—w— Wasserleitung
—k— Kanal

—&— (asleitung
—FH— Fernheizleitun

n Metern

VERKEHRSFLACHEN
i Breite Gffentliches Gut/Fashrbzhnbreite

g

4 Zu - Abfahrfsverdof
PITT] PKW - Abstellplatze

g

Lagedarstellung generalisierf

NUTZUNGSSCHABLONE

.. Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse
(zuldssige Ubermauerung siehe Pkt.2
der Textlichen Erganzung)

()  zwingende Festlegung der Anzahl

der Vollgeschosse

GH  Hauprgesimshahe in Metern

BFw— private Verkehrsflache (Vorschlag)

4. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

AUSZUG AUS DEM FLACHENWIDMUNGSPLAN M 1:5000

, Zahl der
Baulandkategorie Vollgeschasse
Grundfldchenzahl H+N ,
(Haupt- u. Nebengebude) Geschossflachenzahl
Baumassenzahl Bauweise
ggf. Mindestgrafie
_ der Bauplatze

BAUTEN UND ANLAGEN / DACHFORMEN

12 ..

GA
GG
N

@
B* i

| I

il

Bestandsobjekte ohne Differenzierung
Geschosse, Haupfgebaude
Garage

Garten- u. Gerafehitte
Sonstige Nebengeb3ude

Abbruch

siehe Pkt.6 Textliche Erganzung
Bauten schematisch
Firstrichtung verbindlich
Firstrichtung vorgeschlagen
Flachdach zuldssig

Flachdach zwingend

BAUPLATZ / BAULICHE AUSNUTZUNG

GFZ
BMZ
GRZ

3auplatzgrenze verbindlich
Grundgrenze vorgeschlagen
Geschofiflachenzahl

3aumassenzahl

Grundflachenzahl = Verbauungsgrad
H/N = Haupt/Nebengebaude

AUSSENANLAGEN

privater Spielplafz

Gestaltungsplan fur Auf3enanlagen
erforderlich

Baum / B3ume zu pflanzen
(Schutzpflanzung)

Baum /Baume zu erhalten
Gartnerisch zu gestalten

siehe Pkt. ... Textliche Erganzung

BEDARFSSYMBOLE

1.)
2.)

Abstande lt. 0.6.BauTG

Niederschlagswasser von befestigten

Flachen sind nach den Vorgaben der
Stadt Wels zu retendieren

STADT WELS

BEBAUUNGSPLAN 901/2

INABANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES 9011, 80114.1 SOWIE ERSTMALIGE ERFASSUNG EINES TEILBEREICHES
GEBIET. SONNLEITEN - AICHBERGSTRASSE

_Marsstab Flache

0.6.RO.Kat.

Stammplan

1:1000

~05 000m?

5035

/5134

201/1

OFFENTLICHE PLANA

UFLAGE

Gem4R §33 Abs.3 ROG
VON 24 .49.05 BS 23.9.05 +
entffitdreh Anhdrung der Betroffe

nen

GENEHMIGUNG

bzw. Feststellung, dass er keiner
Genehmigung bedarf

STEMPEL

des Planes durch die 0.8. Landesregisrung

VERORDNUNGSPRUF

durch das Amt der 0.6.
Landasregierung:

UNG

BESCHLUSS

des Gemeinderatssvom 2¢ . /7 & 6
Geschaftszahl

BG-BaR- 293 - ZU0S5

KUNDMACHUNG

des Bebauungsplanes (Verordnung)
gemal §34 Abs.5 0.6, ROG. durch
Anschlag an der Amtstafsl und die
Planaufiags in der Zesit

VON 7.2.06 BS 75-92. 0L

Datum des Eintrittes
derRechiskratt 2.2 ¢/

FUR DEN BURGERMEISTER

MAGISTRAT DER STADT WELS

P-’LANDATUI\T" = GEZEICHNET

Baudirektion
Stadtbaudiekor % [1ale

15.06.2005 Stn

Stadtenmricldu%ﬂy

Dst. Stadt-

GEANDERT:

GEPROFT:

Verkehsplanung

GEANDERT:

GEPRUFT;




