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Grundstiick  Lychen, Retzow, Kurzer Weg

Gemarkung Retzow
Flur 1
Flurstock 140

Vorhaben Vorbescheid: Umnutzung von Gebauden fir Ferienzwecke zu VWWohngebauden

Vorbescheid

gemald § 75 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

Sehr geehrte Frau ,

vor Einreichung des Bauantrages kann die Bauaufsichtsbehoérde auf schriftlichen An-
trag des Bauherrn einzelne der selbststandigen Beurteilung zugangliche Fragen zu

einem Bauvorhaben durch schriftlichen Vorbescheid beantworten.

Von dieser Méglichkeit haben Sie Gebrauch gemacht. Sie haben zu oben naher be-
zeichnetem Vorhaben folgende Frage gestellt:

Ist eine Umnutzung von einem oder beiden zu Ferienzwecken bestimmten Gebau-
den auf dem Flurstlck 140, Flur 1, Gemarkung Retzow, als Wohngebaude zulassig?*

Zur Klarstellung wiederhole ich nachfolgend die Frage, wie ich sie verstanden habe:

Ist auf dem Grundstick - Gemarkung Retzow, Flur 1, Flurstick 140 — die Umnutzung
der vorhandenen Gebaude zu Wohngebauden bauplanungsrechtlich zulassig?

Beantwortung:

Das Vorhabengrundsttick liegt weder im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen
qualifizierten Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB, noch innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles gemaR § 34 BauGB. Zwischen dem Vorhaben-
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standort und der Gemengelage (Erholungs- und Wohnnutzung) Kastaven B
bauungszusammenhang upterbrochen. . .

Das Vorhabengrundsttick liegt demzufolge im /_\ufsenbere'lch, SO dass filr dig p|a.
nungsrechtliche Beurteilung Ihr_es Vor!'_!abens die Vorschriften des § 35 BauGR e
en im AuRenbereich" heranzuziehen sind.
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Das Hauptgebaude ("Forsthaus Kastaven") und das vorhandene massive Nebenge-
baude wurden zuletzt als Kinderferienlager genutzt.

Die Nutzungsanderung des Hauptgebaudes zu Wohnzwecken ist gem. § 35 Abs. 4
Nr. 4 BauGB bauplanungsrechtlich zulassig. |

Die Nutzungsanderung / der Umbau des Gebaudes hat gemaR § 35 Abs. 4 Nr. 4
BauGB so zu erfolgen, dass die Gestalt des "Forsthauses Kastaven" weitestgeheng
erhalten bleibt.

Der Teilprivilegierungstatbestand "die Kulturlandschaft pragendes Gebaude" nach

§ 35 Abs. 4 Nr. 4 BauGB erstreckt sich jedoch nicht auf das vorhandene massive
Nebengebaude.

Eine Nutzungsanderung fur dieses Gebaude ist gem. § 35 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 35
Abs. 3 Nr. 7 BauGB bauplanungsrechtlich nicht zuldssig. Dieses Gebaude darf je-
doch im Rahmen des Bestandschutzes erhalten werden.

Hinweise zum Bauordnungsrecht:
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Dem Bauantrag ist der Nachweis der erforderlichen notwendigen Stellplatze beizufii-
gen. :

Bei der Ermittlung des Stellplatzbedarfs ist die drtliche Bauvorschrift (i stze
der Gemeirjde aljzduwepgen. ger Nachweis ist rechnerisch zu f(‘xhr:r\:t Sber S
Die Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick anzuordnen oder e :
chen Bauvorschrift Uber Stellplatze der Gemeinde abzulésen. ntsprechend‘ der S
Die Stellplatze, ihre Zufahrten und die Gestaltung der nicht {iberbaub
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stucksflachen sind im objektbezogenen Lageplan zum Bauantrag darzustellenn. 4

Fir beheizte Gebéude sind die Anforderungen der EnEV und 4 ’:5__»:‘
beachten und einzuhaiten. und des EEWa’meG_

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Anforderungen an die Stand
cherheit, den.Brand'-, Schall- und Erschitterungsschutz nachzuweisen (Bautechnl
sche Nachweise). Die Festlegungen des § 66 BbgBO sind zu beachten und einzuhz

ten. b

‘Hinweise zum Umweltschutz:

Im Vorab ist mit dem zustandigen Versorgungstrager die Wasserverss r
Abwasserentsorgung zu klaren und der Unteren Wasserbehol e im Z
genehmigungsverfahrens mitzuteilen sowie auch der Verbleit anf
derschlagswassers der Dach-, Hof- und eventuell g

rungsplan).

Nachfolgend aufgefiihrte, eventuell geplante Vo
sind bei der unteren Wasserbehaorde ebenfall

verfahrens anzuzeigen:
1. Benutzungen von Gewassern:
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: immungen der AbfS des Landkreises, inspesondere der § 5 (
[B):aenStezZt:rznwangg)], §13 (Bauabfalle) und §20 (Bereitstellung der Abfallb
sind einzuhalten.

ehéltnisse),

Allgemeine Hinweise:

Gemals § 36 des Baugesetzbuches (BauGB) wird Uber die Zulassigkeit von Vorha-
ben nach den §§ 31, 33 bis 35 BauGB im t_)auaufsuchtll'chen Verfahren von der Bay.
genehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde entsqhnedeq. .
Im vorliegenden Fall hat die zustéandige Gemeinde das erforderliche Einvernehmen
hergestellt. :

Der Vorbescheid nach § 75 BbgBO entfaltet keine Konzentrationswirkung, sondern
befindet nur Uber bauordnungsrechtliche oder bauplanungsrechtliche Einzelfragen
zum geplanten Bauvorhaben. : : : :
[Einzelfragen, deren Beantwortung in die Zustandigkeit anderer Fachbehdrden fallt,
sind unmittelbar mit diesen Behoérden zu klaren.

An diesen Bescheid halte ich mich gema bgBO fur die Dauer von sechs Jah-
ren vom Tage nach der Zustellung an g ‘

Einen Satz Bauvorlagen habe ich zu

Ich hoffe, dass es Ihnen méglich sein wird, | ung ten zu verwirklichen.

Rechtsbehelfsbhelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innert
spruch erhoben werden. Der Wide
Uckermark, Kari-Marx-Strafie 1,

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Frank Hornburg
Sachbearbeiter

Rechtsgrundlagen:
- BauGB

- BauNVvoO

- BbgBO



Seite 5 von 5 3
63- 02200-18-36

ATt

g BbgBauVoer

- EEWarmeG

-EnEV

- BbgGeoVermG

- AbfS

-LWaldG

15.01.2019

:_/er%rdnung uber Vorlagen und Nachweise in bauaufsichtlichen Verfahren imr ‘:
an Brandenburg (Brandenburgische Bauvorlagenverordnung) vof

14.11.2016 (GVBLI/16, Nr. 60), zul. gea. durch A
15.10.2018 (GVBL.II/18, Nr. 22) ged. durch At 14 des Oess S

A
e

Erneuerbare-Energien-Wiarmegesetz vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 16 8)

ﬁgl;éz)t geéandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S

Verordnupg Gper energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
gentechnik bei Gebauden (EnEV) vom 24.07.2007) BGBI. | S. 1519, zu
durch Artikel 3 der Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789)

Gesetz tiber das Geoinformations- und amtliche Vermessungswesen
Brandenburg (Brandenburgisches Geoinformations- und Vermessungs
vom 27.05.2009 (GVBI. /09 Nr. 08 S. 166), zul. gea. durch Artikel 7 d
ses vom 15.10.2018 (GVBI.1/18, [Nr. 22)) '

rgung des Landkreises Uckermark (Abfal
2 Juli 2008 (Amtsblatt fir den Landkreis
etzt geéndert durch die 3. Anderun:

 fur den Landkreis Uckermark 23

Satzung Uber die Abfallentso
gungssatzung - AbfS) vom 0
mark vom 31. Juli 2008, S
vom 06. Dezember 2017 (AmtsD
Nr. 18 vom 18. Dezember 20

Waldgesetz des Landes B
zul. ged. durch Artike



