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Sanierungsgebiet ,, Altstudt Barby*

Erhebung des Ausgleichsbetrag gemill § 154 Absatz 3 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) nach
Aufhebung der Sanicrungssatzung

Gelegenheit zur Stellungnahme und Erdrterung gemiB § 154 Abs. 4 Satz 2 BauGB

Sehr geehrter Herr

Thr Grundstiick in der Ludwig-Fuchs-StraBe 2, Gemarkung Barby, Flur 4. Flurstiick 8265 liegt im
Bereich des formlich festgelegten Sanierungsgebictes ,.Altstadt Barby*.

Am 09.12.2021 hat der Stadtrat von Barby die fSrmliche Aufhebung der Sanierungssatzung
beschlossen. Der Beschluss ist durch die Verdffentlichung im Amisblatt der Stadt Barby vom
13.01.2022 rechtskriftig.

In cinem Schreiben der Stadt Barby vom 05.10.2021 wurden Sic bereits iiber die geplante
Authebung der Sanierungssatzung und dic sich daraus crgebenen Rechtsfolgen informiert. Hierbei
wurden insbesondere auf die Pflicht zur Zahlung eines Ausgleichsbetrages gemiB
§ 154 Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) nach Abschluss der Sanierung (§§ 162 oder
163 BauGB) hingewiesen.

Die Stadt ist gemiB § 154 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet, vor der Festsetzung des
Ausgleichsbetrags, Ihnen die Gelegenheit zur Stellungnahme und Erdrtcrung der firr die
Wertermittlung Thres Grundstiicks maBgeblichen Verhiltnisse cinzuriiumen.

Mit diesem Schreiben kommt die Stadt dieser gesetzlichen Pflicht nach. Sie erhalten die
Gelegenheit, bis zum 31.01.2023 Stellung zu nechmen oder ¢ine Erdrterung zum Ausgleichsbetrag
zu verlangen.

Eine ctwaige Stellungnahme kénnen Sie schriftlich an die Stadt Barby mit dem Betreff ,,Stadtsan.
Weber Flrstk. 8265 senden.

Wenn Sie keine schriftliche Stellungnahme abgeben, entsteht Thnen dadurch kein Nachteil. Fiir
Riickfragen bzw. Vereinbarung eines Erdrterungstermins steht IThnen Frau Wolf wihrend der
Geschiftszeiten unter der Telefonnummer 039298 67234 zur Verfiigung.
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Gegenstand der Stellungnahme und Erdrterung sind die fiir die Wertermittlung Thres Grundstiicks
malgeblichen Verhiltnisse sowie der nach § 155 Abs. 1 BauGB anrechenbaren Betrige fir Thr
Grundstiickseigentum mit den Daten, die auf Seite 3 des Anhdrungsschreibens erfasst sind.

AuBerdem werden Sie im Folgenden iiber die fiir dic Wertermittlung maBgeblichen rechtlichen
Voraussetzungen und die maBgeblichen Verhaltnisse informiert.

Erorterung der fiir die Wertermittlung maBeeblichen Verhiiltnisse

Die Sanierungssatzung der Stadt iiber die formliche Festlegung des Sanicrungsgebictes ,,Altstadt
Barby” wurde am 27.04.1995 vom Stadtrat beschlossen und mit der 6ffentlichen Auslegung am
02.08.1996 rechtskriftig. In der Satzung ist die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriflen der §§ 152-156a BauGB nicht ausgeschlossen worden.

Diese Sanierungssatzung wurde zum 13.01.2022 rechtskriftig aufgehoben.

GemalB § 154 Abs. 1 Satz 1 BauGB hat der Eigentiimer eines im formlich festgelegten
Sanicrungsgebict gelegenen Grundstiicks zur Finanzierung der Sanierung an die Stadt einen
Ausgleichsbetrag in Geld zu cntrichten, der durch die Sanierung bedingten Erhéhung des
Bodenwerts seines Grundstiicks entspricht. Die Stadt ist verpflichtet, den Ausgleichsbetrag per
Bescheid vom Ausgleichspflichtigen anzufordern.

Der Ausgleichsbetrag stellt die durch die Sanierung bedingte Erhéhung des Bodenwerts des
Grundstiicks dar. Dieser besteht gemiB § 154 Abs. 2 BauGB aus dem Unterschied zwischen dem
Bodenwert, der sich fiir das Grundstuick ergeben wiirde, wenn eine Sanierung weder beabsichtigt,
noch durchgefiihrt worden wire (Anfangswert) und dem Bodenwert, der sich fiir das Grundstiick
durch die rechtliche und tatsichliche Neuordnung des fSrmlich festgelegten Sanierungsgebiets
ergibt (Endwert).

Unberiicksichtigt bleiben hierbei die Werte der aufstehenden Gebiude, Bepflanzungen und
sonstige Anlagen auf dem Grundstiick.

Grundlage der Wertermittlung {iber den Ausgleichsbetrag fiir Thr Grundstiick ist die besondere
Bodenrichtwertkarte des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte Sachsen-Anhalt, ansiissig in
der Geschiiftsstelle beim Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, Otto-
von-Guericke-Stralle 15 in 39104 Magdeburg vom 14.02.2022 zum Bewertungsstichtag
31.12.2021 (siche Anlage). Das Original licgt in der Stadtverwaltung zur Einsichtnahme vor.

GemiB § 155 Abs. 1 BauGB sind auf den Ausgleichsbetrag anzurechnen:

1. die durch die Sanierung entstandenen Vorteile oder Bodenwerterhdhungen des Grundstiicks,
die bereits in einem anderen Verfahren, insbesondere in einem Enteignungsverfahren,
beriicksichtigt worden sind, 2

)

die Bodenwerterhohungen des Grundstiicks, die der Eigentiimer zulissigerweise durch eigene
Aulwendungen bewirkt hat; soweit der Eigentimer gemidB § 146 Abs. 3 BauGB
OrdnungsmaBnahmen durchgefiihrt hat, sind jedoch die ihm entstandenen Kosten
anzurechnen,

3. die BodenwerterhGhungen des Grundstiicks, dic der Eigentiimer beim Erwerb des
Grundstiicks als Teil des Kaufpreises in einem den Vorschriften der Nrn. 1 und 2 sowie des
§ 154 BauGB entsprechenden Betrag zuldssigerweise bereits entrichtet hat.

-

Nach der Aktenlage licgen dic unter den Punkten 1 bis 3 genannten Anrechnungsbetriige
1. S.d. § 155 Abs. 1 BauGB fiir Ihr Eigentum nicht vor.
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Die Daten zur Ermittlung des Ausgleichsbetrags fiir Ihr Grundstiickseigenturn:
Daten zur Ermittung des Ausgleichsbetrags fiir Ihr Grundstiickseigentum

StraBe, Hausnummer: Ludwig-Fuchs-Stralic 2
Gemarkung: Barby
Grundbuchblatt: 4603
Flur: 4
1. Flurstiick: 8265
Grofe: 228 m?
2. Flurstiick:

Grobe: m*
Gesamtfliche 228 m?
Anfangswert (Zonc 2) 32,00 €/m*
Endwert (Zone 2) 35,00 €/m?
Differenz 3,00 €/m?
Gesamtfliche 228 m?
Ausgleichsbetrag (Fliche x Differenz) 684,00 €

Der oben genannte Ausgleichsbetrag wird cinen Monat nach Bekanntgabe des Bescheids
grundsitzlich in einer Summe fillig.

Hinweis:

Dieses Schreiben ist kein Bescheid. Sie erhalten mit dem Schreiben vorab die gesetzlich geforderte
Gelegenheit, Stellung zu nehmen oder Erdrterung zu verlangen. Sollten Sic von Ihrem
Anhorungsrecht keinen Gebrauch machen, wird Thnen der Bescheid, wie angekiindigt, zugehen.

Mit freundlichen GriiBen

A

Torsten Reinharz

OT Barby (Elbe) OT Barby (Elbe) OT GroB Rosenburg SteuerNr. 107/149/03689

Murktplatz 14 Gocthestralie 14 Nicnburger Str. 1 Ust-IDNr. DE 98 777, 000 000 298 27
39249 Rarby 30249 Rarby 30240 Barby Finanzamt StaBlurt

Telefon: Telefon: Telelon:

039298/6720 039298/6820 039294/323099 Bankverbmdung Salzlandsparkasse
Telefax: Telefax: Telefax: IBAN DEO2 8005 5500 0390 0239 14
03929R8/67220 039298/682 19 039294/323088 BIC NOLADI2ISES

THI | i1



Anlage
Auszug aus der Bodenrichtwertkarte mit Bewertungsstichtag am 31.1 22021:

01 Barby (Elbe)
Marktplatz 14
39249 Barby
Telefon
039298/6720
Teletax:
039298/67220

OT Biuby (Elbe)
Gocthestrafie 14
35249 Barby
Telefon:
039298/6820
Telefax:
039298/682 19

OT GroB Rosenburg

Nienburger Str. 1
39240 Barby
Telefon:
039294/323099
Telefax:
039294/323088
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