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___LANDLICH wohnen mit ALPENBLICK
grofRzugige 3-Zimmer-Wohnung in Dettendorf

Objektkennung 7059
83075 Bad Feilnbach

Immobilien Schliersee
Miesbacher Str. 18a, 83727 Schliersee

Ansprechpartnerin
Eveline Oetzel
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Eckdaten

Baujahr: 1972 Anzahl Balkone: 1
Zimmer: 3 +Bad Anzahl Schlafzimmer: 2
Wohnflache: ca. 110,00 m? Anzahl Badezimmer: 1
Heizungsart: Zentralheizung Befeuerung/Energietrager:Heizol u. Solar-
) thermie far WW
Etage: 1
Letzte Modernisierung: 2021 Energieauswels: Vorhanden
Zustand: Modernisiert Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Haustiere erlaubt: Nein Energieeffizienzklasse: E
1 . 2%
Garten/-mitbenutzung: Ja Energiekennwert: 141,6 kWh/(m?**a)
Qualitat der Ausstattung: Gehoben Kaution: 3.100,00€
Ausstattung Bad: Dusche, Fenster Kaltmiete: 1.550,00 €
) Nebenkosten: 200,00 €
Keller: Ja
Garagenanzahl: 1 Heizkosten in NK: Ja
Stellplatztyp: Aussenstellplatz, Mietpreis: 1.550,00 €
Garage zzgl. NK
Balkon vorhanden: Ja
Provision

Auftraggeber des Maklers ist der Vermieter

Hinweis
Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenvermietung vorbehalten. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Mietvertrag.
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Objektbeschreibung

Grol3zlgige 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung in ruhiger, landlicher Lage von Dettendorf mit scho-
nem Blick ins Grine und auf die Alpenkette. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zweifa-
milienhaus am Ortsrand und wurde im Zuge einer umfassenden Sanierung und Modernisierung im
Jahr 2021 vollstandig erneuert.

Die Wohnflache von ca. 110 m? bietet einen grof3zigigen Wohn- und Essbereich mit offener Kliche
und Zugang zum Ostbalkon. Eine Einbaukulche ist vorhanden und kann bei Bedarf vom Vormieter
ubernommen werden. Das Tageslichtbad ist mit Dusche ausgestattet. Moderne indirekte Decken-
spots sorgen fir eine angenehme Lichtatmosphare.

Zur Wohnung gehoren eine Garage, ein zusatzlicher Stellplatz sowie ein Kellerraum. Eine Gartennut-
zung ist nach Absprache maoglich.

Die Lage Uberzeugt durch ihre ruhige, naturnahe Umgebung mit Blick auf die Alpen. Ein Kindergarten
befindet sich im Ort, weitere Infrastruktur wie Grundschule und Einkaufsmoglichkeiten sind im nahe-
gelegenen Au und Bad Feilnbach vorhanden. Gute Verkehrsanbindung besteht tber die Autobahn-
anschlusse in Irschenberg und Bad Aibling. Aufgrund der landlichen Lage ist ein Auto empfehlens-
wert. Haustiere sind nicht erwunscht.

Ausstattung

Eckdaten:

. GrofRzugige 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung in ruhiger, landlicher Lage von Dettendorf
. Schoner Blick ins Grine und auf die Alpenkette

. Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zweifamilienhaus am Ortsrand

. Umfassend saniert und modernisiert im Jahr 2021

Wohnung & Ausstattung
. Ca. 110 m? Wohnflache

. GrofR3ztigiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

. Ostbalkon mit schénem Ausblick

. Einbaukiche vorhanden, kann bei Wunsch vom Vormieter abgelost werden
. Tageslichtbad mit Dusche

. Moderne indirekte Deckenspots flir angenehme Lichtatmosphare

Ihr Ansprechpartner
Eveline Oetzel

Tel.: +49 8026 6374 | oetzel@immobilien-schliersee.de




© FLOWFACT GmbH

Objektkennung 7059
83075 Bad Feilnbach

IMMOBILIEN
SCHLIERSEE

PLUS

Weitere Details

. Garage sowie zusatzlicher Stellplatz

. Kellerraum vorhanden

. Gartennutzung nach Absprache madglich

. Solarthermie fur Warmwasser

Lage

. Ruhige, naturnahe Umgebung mit hohem Erholungswert

. Kindergarten im Ort

. Grundschule und Einkaufsmoglichkeiten im nahegelegenen Au und Bad Feilnbach
. Gute Verkehrsanbindung Uber die Autobahnanschlisse in Irschenberg und Bad Aibling
. Aufgrund der landlichen Lage ist ein Auto empfehlenswert

Hinweis

. Haustiere sind nicht erwlnscht

. Nichtraucher bevorzugt

Lagebeschreibung

Bad Feilnbach liegt im oberbayerischen Landkreis Rosenheim und besticht durch seine idyllische
Lage im Alpenvorland, umgeben von sanften Hlgeln und weitlaufigen Waldern. Die Gemeinde kom-
biniert Iandliche Ruhe mit einer guten Infrastruktur und bietet Bewohnern eine hohe Lebensqualitat.

Die Ortschaft verfugt Gber alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Kindergarten,
Grund- und weiterfiihrende Schulen, Einkaufsméglichkeiten, Arzte und Apotheken. Freizeitangebote

wie Wandern, Radfahren, Schwimmen oder Wintersport in der nahen Alpenregion runden das Woh-

numfeld ab.

Dank der verkehrsglnstigen Lage sind die Stadte Rosenheim, Bad Aibling und Miesbach sowie die
Autobahnanbindungen in Irschenberg und Bad Aibling schnell erreichbar. Fur Berufspendler ist Bad
Feilnbach daher ideal geeignet, da die Kombination aus naturnaher Lage und guter Anbindung an
das Rhein-Main- und Munchener Umland die Region besonders attraktiv macht.

Die Umgebung bietet eine hohe Wohnqualitat fur Familien, Paare und Pendler, die die Ruhe des
landlichen Lebens schatzen und gleichzeitig kurze Wege zu Einkauf, Schule und Arbeit bevorzugen.

Ihr Ansprechpartner
Eveline Oetzel

Tel.: +49 8026 6374 | oetzel@immobilien-schliersee.de
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Sonstiges
ANFRAGEN / INFORMATIONEN

Bitte Erstanfragen ausschlieBlich per E-Mail.
Bei weiteren Fragen und fur einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen selbstverstandlich gerne zur
Verfligung.

Strom rechnet der Mieter selbst mit den zustandigen Stellen ab und ist nicht in den Nebenkosten-Vo-
rauszahlungen enthalten.

Alle Angaben nach bestem Wissen.

Die in unserem Angebot gemachten Angaben basieren auf uns erteilten Informationen.

Wir bemuihen uns, Uber Objektdaten und Vertragspartner moglichst vollstadndige und richtige Anga-
ben zu erhalten.

Eine Haftung fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir jedoch nicht Gbernehmen.

Irrtum und Zwischenvermietung vorbehalten.

Dieses Exposé ist eine Vorinformation und gilt als Objektnachweis.

Als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Mietvertrag.

Samtliche Angaben stammen von Dritten (Eigentimer, Behdrden etc.) und wurden mit Ublicher Sorg-
falt gepruft. Eine Garantie fur Vollstandigkeit und Richtigkeit Gbernehmen wir nicht, auRer bei Vorsatz

oder grober Fahrlassigkeit.

Die Wohnflachenangaben wurden nicht durch eine eigene Ermittlung Gberpruft; daher wird flr deren
Richtigkeit (z. B. Wohnflache, Nutzflache, Grundstlicksgréfie) keine Gewahr ibernommen.

Teile der textlichen Inhalte wurden mithilfe von KIl erstellt und individuell angepasst.

Ihr Ansprechpartner
Eveline Oetzel

Tel.: +49 8026 6374 | oetzel@immobilien-schliersee.de
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Balkon

Blick
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Panoramabergblick

Duschbad
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Bad

Flur
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Schlafzimmer

Biiro/Kinder/Gaste

© FLOWFACT GmbH

Ihr Ansprechpartner
Eveline Oetzel

Tel.: +49 8026 6374 | oetzel@immobilien-schliersee.de




Objektkennung 7059
83075 Bad Feilnbach

IMMOBILIEN
SCHLIERSEE

PLUS

Offene Kiiche

Kiche
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Ansicht Ost

Gartenanteil
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