Anlageobjekt - vollstandig vermietetes Wohn- und Geschaftshaus
mit 2 Wohn- und 1 Gewerbeeinheiten

Preis: 359.000 €
Ort: 42929 Nordrhein-Westfalen Wermelskirchen, Kolner Stralde 48/50
Erstellungsdatum: 07.04.2024
Rufnummer des Anbieters: 0172 1567705
Gewerbeflache: 160,68 m?

Wohnflache: 210,11 m?
Grundstlcksflache: 246 m?

Verfugbar ab: sofort

Haustyp: Mehrfamilienhaus

Etagen: 2

Baujahr: 1915

Provision: keine

Online-Besichtigung: Nicht mdglich
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Grundstuicksbeschreibung

Ortsteil / Wohn- und Verkehrslage

Das Grundstuck liegt im Zentrum von Wermelskirchen, an der Kolner Stral3e. Die Stadt
zahlt mit Dabringhausen und Dhinn z. Zt. ca. 35.000 Einwohner. Die Kdlner Stral3e ist als
Geschaftsstralle mit zum grofdtenteils 1- bis 2-geschossigen Ladengeschaften bebaut. Die
meisten Hauser sind Fachwerkhauser und stemmen aus dem 19. Jahrhundert.

Die Kolner Strale ist eine Bundesstrale (B51) die als Haupt- und Verkehrsstralle mitten
durch Wermelskirchen fuhrt. Die Stral3e ist als Einbahnstrale zu befahren. Die Strale ist
befestigt und hat auf beiden Seiten Gehwege. Eine Fahrbahnseite ist als Parkstreifen
gekennzeichnet.

Die Lage der Liegenschaft ist als Verkaufslage mit gut zu bezeichnen. Die Stadtmitte ist in
unmittelbarer Nahe (100m). Busverbindung in unmittelbarer Nahe.

Das Grundstuck ist bebaut mit einem 2-geschossigen Wohn- und Geschaftshaus mit
ausgebautem Dachgeschoss, sowie einem Hofanbau.

LAGEPLAN ZUR BAUVORLAGE ™M 1:500

BAUVORHABEN: Errichtung eines Dachausstieges, Wermelskirchen,KSlner Str. a8
BAUHERR: Mar nosi, Wermelskirchen, Kélner Str. 48
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Front Ansicht Kolner StraRe 48 / 50

Baubeschreibung

Das Gebaude besteht aus Kellergeschoss, Erd- Ober- und einem ausgebautem
Dachgeschoss. Das Kellergeschoss besteht aus Mauerwerk.

Das Erdgeschoss wird als Ladengeschaft gewerblich aktuell als Einzelhandelsgeschaft
genutzt. Das Ober- und Dachgeschoss wird als Wohnflache genutzt. Beide Wohnungen
befinden sich in einem gepflegten Zustand und sind teilweise mit Parkett ausgestattet. Da
Obergeschoss verflugt Uber eine separates WC. Die Bader sind im Jahr 2010 neu
renoviert.

Energieausweistrager: Bedarfsausweis
Energiebedarf: 416,9 kwh(*m*a)
Energieklasse: H

Der Energietrager fur Heizung ist Erdgas.
Der Energietrager fur Warmwasser ist Strom.

Die Fassade ist mit Naturschiefer verkleidet. Die Isolierverglasten Kunststofffenster im
Dachgeschoss Isolierverglaste Fenster. Die Fenster im OG haben beidseitig griine
Fensterladen.

Das Dach ist mit schwarzen Dachpfannen eingedeckt.
Das 1. Obergeschoss verfugt Gber eine Terrasse, zugangig Uber das Esszimmer. Das
Dachgeschoss verfugt uber eine Loggia.



Liegenschaft:

Mieterhdhung:
ab 01.07.2024

Ertragswert:

Kolner Strae 48/50

42929 Wermelskirchen
Grundbuch Wermelskirchen
Blatt 543

Flur 32, Flurstiick 135
GrundsticksgroRe 215 m?

Gewerbeeinheiten p.a. 7.944 €
Wohneinheiten p.a. 13.260 €
Netto Total p.a. 21.204 €

427.330 €

Nutzflachenberechnung Erdgeschoss
Grundriss EG Laden

Wohnflachenberechnung 1. Obergeschoss

Wohnflachenberechnung Dachgeschoss

Energieausweis

liegt vor

Energieausweistype Bedarfsausweis

Energiebedarf
Energieklasse

Ausstattung
Heizung

416,9 kWh(m*a)
H

160,68 m?

101,24 m?

108,86 m?

gepflegt, normale Qualitat

Etagenheizung

Wesentliche Energietrager Erdgas H

Anschliisse

DSL-Anschluss



Ansichten Kolner StraRe 48/50




Ansichten Innenbereich / Terrasse
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Bodenrichtwert

Der Obere Gutachterausschuss
fir Grundstiickswerte im Land
Nordrhein-Westfalen £

<]

Ubersicht iiber die Bodenrichtwerte — Gebietstypische Werte

Auf der Grundlage der gemal § 196 Abs. 1 BauGB ermittelten Bodenrichtwerte hat Der
Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte im Rheinisch-Bergischen Kreis als Ubersicht tiber
das Bodenpreisniveau nachstehende gebietstypische Werte fur das Stadt-/Gemeindegebiet
Wermelskirchen beschlossen.

Die Werte sind in der Regel fir einen erschlieBungsbeitragsfreien Rechtszustand zum
01.01.2023 ermittelt und in €/m? angegeben. e

Alle gebietstypischen Werte spiegeln nur ein allgemeines Wertniveau wider und sind nicht fur
die Wertermittlung geeignet.

Stadt/Gemeinde Wermelskirchen:

Baureife Grundstiicke — gute Lage mittlere Lage einfache Lage
Individueller Wohnungsbau " [em?] e [E/m?]

freistehende Ein- und Zweifamilien-
hduser 350 280 205
Grundstiicksflache: 350-800 m?

Doppelhaushilften und Reihenend-
h&auser % = -
Grundstiicksflache: 250-500 m?

Reihenmittelhduser
Grundstiicksflache: 150-300 m?

) war eine Unterscheidung zwischen Baugrundstiicken fur freistehende Ein- und Zweifamilienhauser, Doppelhaus-
halften und Reihenendhéuser sowie Reihenmittelhduser nicht méglich, werden zusammengefasste Werte in der ersten
Zeile angegeben.

* = erschlieBungsbeitragspflichtig

Baureife Grundstiicke — K gute Lage mitilere Lage einfache Lage
Geschosswohnungsbau f&/m?] [€/m?] [ema

Wohnungen oder Mischnutzungen mit
einem gewerblichen Anteil bis 20 %
des Rohertrages - - -
Geschossflachenzahl (GFZ) ca. 1,2
bei 3 bis 5 Vollgeschossen

* = erschlieRungsbeitragspflichtig

Baureife Grundstiicke — gute Lage mittlere Lage einfache Lage
Gewerbenutzung [€/m?] [€/m?] : [€/m?]

Klassisches Gewerbe (ohne tertidre
Nutzung) - 55 .
Hallen und Produktionsstatten

* = erschlieBungsbeitragspflichtig

Die gebietstypischen Werte werden im Grundsticksmarktbericht des &rilichen Gutachteraus-
schusses und fir alle Gemeinden Nordrhein-Westfalens im Grundstiicksmarktbericht des Obe-
ren Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte im Land Nordrhein-Westfalen zusammenge-
stellt und verdffentlicht.

%@’ www.boris.nrw.de




Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS < womgsuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 27.03.2034 Registriernummer: NW-2024-005019851 1
Gebdude
Gebaudetyp freistehendes Zweifamilienhaus
Adresse Kolner Str. 48
42929 Wermelskirchen
Gebaudeteil ? Zweifamilienhaus chne Gewerbeeinheit
Baujahr Gebaude * 1895
Baujahr Warmeerzeuger > * 1983
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (Ay) 2331 m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnfl&che ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung Erdgas E
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser [ Strom-Mix
Erneuerbare Energien 9 Art: nein Verwendung: keine
Art der Luftung ® )X( Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
O Schachtliftung [0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung :
Art der Khlung * O Passive Kihlung [0 Kuhlung aus Strom ;
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme .
Inspektionspflichtige Klimaanlagen 5 Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises )X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitst eines Gebaudes kann‘durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sallen Uberschiagige Ver-
gleiche erméglichen (Erléuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4)

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. :

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer [0 Aussteller

[0 Dem Energieauswesis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

i

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafirr gedacht, einen Uberschlégigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben moglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

RN

Hotigenroth Software AG, Energieberater Wohnen 3D 12.3.1




ENERGIEAUSWEIS G« womgosce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

‘ 16. Oktober 2023

Registriernummer: NW-2024-005019851

Treibhausgasemissionen  104,8 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
Endenergi f dieses Gebéud,
4186,9 kWh/(m?-a)
D E | F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
469,0 KWh/(m?-a)

Anforderungen geméiR GEG ?

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 469,0 kWh/(m™a) Anforderungswert 1353  kWh/(m?a)

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H*'

Ist-Wert 0,99 WiH(m*K) Anforderungswert 0,56  W/(n*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebadudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuerbarer Energien® O fur Heizung [ fir Warmwasser
[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemdR § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[0 Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfilllungsoptionen

nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage filr Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)
Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Aptejl War- Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel-
stellung anlage

oooooooo

& aller
Art der emeuerbaren Energie

Anlagen”’

Anteil EE®

Summe®

[J Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gillg
Art der emeuerbaren Energie

%

Anteil EE"

Summe®

[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung méglich

¢ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

& Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Hattgenroth Software AG, Energieberater Wohnen 3D 12.3.1

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Eir nungen verwendetes Verfahren
]Z( Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren")

[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

416,9 KWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

G Im

225 >250

LE |

125 150 200

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfurdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Aw), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebéudes

2

nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage
Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebiude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaf Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Wérmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

© w

=




E N E R G I EAU SW E I S fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Giltig bis: 26.03.2034 Registriernummer:  Nw-2024-005012720 1

Gebaude

Hauptnutzung / Gebaudekategorie 50:Laden
Adresse 42929 Wermelskirchen, Kolner Strale 48
Gebaudeteil 2 Vorderhaus
Baujahr Gebaude @ 1895
Baujahr Warmeetzeuger
1993

Nettogrundflache ° 160 m?2
Wesentliche Energietrager fir Heizung ® Erdgas H
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser® |Erdgas H
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der LUftung ® K Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung
Art der Kihlung ¢ O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom

O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen © Anzahl: 0 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: 0
Anlass der Ausstellung des 0 Neubau O Modernisierung 0O Aushangpflicht
Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitédt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

B Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigenttimer ’ O Aussteller

O  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

i

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dipl.-Ing. Sascha Hector

AgricolastraBe 1
09112 Chemnitz

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

8 Mehrfachangaben maglich

* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

° Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlieBlich der beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundfliche
8 Klimaanlagen oder kembinierte Laftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG




E N E RG I EAU SW ElS fir Nichtwohngebaude

16.10.2023

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ‘: 7

758  kWh/(m*a)

40 60

Warmwasser enthalten
O Kihlung enthalten

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fir

.-

’

L 0
7
¥

80

NW-2024-005012720 3

A Vergleichswert dieser Gebdudekategorie

fiir Heizung und Warmwasser 2

Endenergieverbrauch Strom - --
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 3 7

39,6

20

KWhi(m*-a)

A VergEelchswert dieser Gebaudekategorie
| far Strom 2

O Zusatzheizung O Warmwasser O Liftung eingebaute Beleuchtung 0O Kohlung O Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil Anteil ! EnBijio:
Energietrager ° energie- Ve\)ll\'ll;rri:zh Warmwasser Kalte Heizung }]((:;1“; Veé?rr::]]fh
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh] [kWh] kWh]
01.01.2023 | 31.12.2023 Erdgas H 1,1 11656 536 11120 | 1.14
01.01.2022 | 31.12.2022 Erdgas H 11 8466 389 8077 1.14
01.01.2021 | 31.12.2021 Erdgas H 1,1 13685 629 13056 | 0.99
& weitere Eintrége in Anlage
Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes 154,7 . kWh/(m?a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in CO,-Aquivalenten) 40,37 kg/(m2a)

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist
durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro

Quadratmeter beheizte/gekiihite Nettogrundflache. Der tatsachli-
che Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen

des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens von

Gebaudenutzung
Gebaudekategorie/ Flachen- Voot ientc
Nutzung anteil [%] | Warme Strom
50:Laden
87 75 16
44:Gebéaude fir Lagerung 8 56 13
50:Laden 5 75 16

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

den angegebenen Kennwerten ab.

2 Gemeinsam vom Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat bekanntgemacht im

Bundesanzmger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); verffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh




E N E RG I EAU SW E I S far Nlchtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  Nw-2024-005012720 ‘ -4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B mdéglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
: Y in Zu- als | geschatzte | geschatzte Kosten
N Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
i Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
gréBerer | nahme Endenergie -
Moderni-
sierung
= O
1. |AuBenwénde Dammung der Fassade, Umax= 0,24 W/(m?K)
T
Dach od & = :
ach od. 4 - 4
2 cherslosBastlioss Dammung, Umax= 0,24 W/(m?K)
X X
3. |Fenster neue Fenster: Umax= 1,3 W/(m2K)
= X
4. |Heizungsanlage |Modernisierung der Heizungsanlage
] m]

O weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen flr das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhdltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiliig)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises




Grundriss EG Ladengeschaft
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Nutzflachenberechnung EG Ladengeschaft

Nutzfldche Ladengeschdft EG

Verkaufsraum vorne mit Eingang
Verkaufsraum hinten m. Aufgang
Ladenerweiterung/Arbeitsraum

Pausenraum/Toilette

Summe :

Lagerraum

Gesamt :

8,05
6,30
4,30
2,50

x 9,60
x 6,30
x 4,30
x 3,90

x 2,20

77,28
42,84
18,49

9415

148,36

12,32

160, 68

gm
gm
gm
gm

gm

gm

gm
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Grundriss Wohnung Dachgeschoss
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Wohnflachenberechnung Wohneinheiten 1. OG + DG

DachgeschoB

Wohnzimmer 6,00 x 3,80 = 22,80
+ 6,00 x 0,65 = 2 = 1,95 Sa. 24,75 m?2
EBzimmer 3590 % 24,40 = 9536
+ 2540 % 0,65 = 2 = ;78 Sa. 10,14 m?2
Kiiche 3,90 x 2,60 = 10,14
+ 2,60 2 0,85 2 = @:,:85 Sa. 10,99 m?
Arbeitszimmer 3,90 x 3,40 = 13,26
+ 3,40 x 0,65 =+ 2 = Tl Say Ll 17
Flur (vorne) 3,80 x 2,60 = 9,88
+ 2,60 x 0,65 +2 = 0,83 Sa 10,71 m2
Schlafzimmer I 3,80 x 3,50 = 13,30 m?
Schlafzimmer II 3,80 x 3,63 = 13,79 m?
‘Bad 278 = 2,09 = 6,19 m?
'Flur (hinten) 2,20 x 2,10 = 4,62 m?
Gesamtflidche: 108,86 m?
d %
ObergeschoB (1. Etage)
Sprechzimmer 4,50 = 2,90 = 12, 76 & a
Behandlungszimmer I 4,40 x 2,90 = 12,82 m? -
Wartezimmer 5,90 x 4,40 = 2596 m* d
Behandlungszimmer II 2,90 x 2,90 = 8,41 m? b.
Yorraum 1580 = 1,20 = LRne b
We 1,26 % 0,80 2 B9t B
Durchgangszinmer 3,50 x 3,40 = 11,90 m? c A
4 Bad - 5,50 = 2,80 =" 9,80 5* =
Gang 3;20 % 1,00 = 3,20 m? &

vorderer Flur +

Treppenhaus 4,40 x 2,40 10,56 m? d

Il

“hinteres Treppenhaus 2,30 x 1,50 3,45 m? d

a + b = 62,33 m?; a+ b+ c= 87,23 m?; a+b+c+d = 101,24 m?




