ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Gutighis:  18:12:2029 Registriernummer * ST-2019-003014384 1
Gebidude
Gebéudetyp Mehrfamilienreihenmitiehaus e e
Adresse Merseburger Strafle 108 (HH), 06110 Halle m = = = s

, AR} F I
Gebaudeteil Wohngebaude !
Baujahr Gebaude 1890
Baujahr Wirmeerzeuger > * 1994
Anzahl Wohnungen 15
Gebaudenutzflache (A,) 961,2 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir
Heizung und Warmwasser * Eigea
Emeuerbare Energien Art: ‘ Verwendung:
Art der Liftung / Kithlung X Fensterliftung O Loftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur

O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung O Neubau X Modemisierung O Sonstiges
des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme wvon

standardisierten

Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt

werden. Als Be-

zugsflache dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnflachenangaben  unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen  Uberschidgige Vergleiche —ermogli-

chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage wvon Berechnungen des Energiebedarfs  erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die FErgebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelll (Energie-

verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch
[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefuigt (freiwillige Angabe).

O Eigentumer

X Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis

dient lediglich der

einen (berschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller:

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

atum

Energieeffizienz
im grinen Bereich

Information. Die Angaben
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil.

beziehen sich auf das
lediglich dafir gedacht,

im  Energieausweis
Der Energieausweis ist

Atum QJ
lmmobWan emﬁ;
—  —OEYAEF s Z

19.12.2019 GF Benjamin Hokz

““““““““““ Unterschriff ded Adestefierd " ~ 3

Ausstellungsdatum
? Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren

Eingang nachtraglich einzusetzen.

* Mehrfachangaben moglich

Hatigenroth Software, Energieberater 18589 3D PLUS 10.0.12

* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS viomgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Anforderungen gema8 EnEV *
Primérenergiebedarf

Registriernummer 2 ST-2019-003014384 2

CO,Emissionen® 58,1 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
2366  kWh/(m*a)
o | E | F
125 150 175 200 225 >250

2610 kWh/(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert  261,0 kWh/(m*a) Anforderungswert 78,2 kWh/(m?-a) M Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehille H,'

O Verfahren nach DIN V 18589

Ist-Wert 1,35 W/(m*K) Anforderungswert 0,81 W/(m*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWzrmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWdrmeG)

Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaBnahmen ©

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW#ErmeG erfiillt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

236,6 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie
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eingehalten. —

C1 Die in Verbindung mit § 8 EEWameS um ” Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verschérfter Anforderungswert nissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen

Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

fur die energetische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,), die im

Gebaudehiille H,' Wi(m®K) Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe

* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV * nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software. Energieberater 18586 3D PLUS 10.0.12




ENERGIEAUSWEIS i womgetsuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

T
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| ¢ |
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Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

D

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum
von bis

Energietrager *

Primar-
energie-
faktor-

18. November 2013
Registrienummer * ST-2019-003014384 3
e[ F R
150 175 200 225 >250
: Anteil ’ .
Energieverbrauch Anteil H Kii
[IRWI'\] T Wa (kw"""ash] ser " eww?xl]zung fakor

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Wa&rme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermitlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh

Hottgenroth Software, Energisberater 18589 30 PLUS 10.0.12

“ siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 ST-2019-003014384 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Malinahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
NF Bau- oder Malinahmenbeschreibung in in als eschitzie Kosten pro
’ Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %\morh 2y eingesparte
mit gréferer maf- sl Kilowatt-
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Aligemein Eigentiimer von Gebauden diirfen X m]

Heizkessel nach § 10 EnEV 2016 Satz
1, die mit flissigen oder gasférmigen
Brennstoffen beschickt werden nach
Ablauf von 30 Jahren nicht mehr
betreiben. Da die Kesselanlage (B;.
1994) im Jahre 2024 30 Jahre ist,
sollte sie noch innerhalb der Laufzeit
dieses Energieausweises ausgetauscht
werden.

Beim Austausch sollten

Emeuerbare Energien im Geb&ude
eingesetzt werden. Siehe EnEV 2016,
§ 1 zur Nutzung Emeuerbarer
Energien.

X weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modermnisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

EUREF Campus 7-8, 10829 Berlin-Schéneberg

Atum Immobilienmanagement GmbH, Benjamin Holtz

Ergénzende Erliduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

, Enerpieb 18589 3D PLUS 10.0.12

% siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer *

- Fortsetzung (1) -

18. November 2013

§T-2019-003014384

4

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

Nr.

Bau- oder
Anlagenteile

MaRnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

empfohlen

in

als

Zusammenhang | Einzel-

mit grélRerer

mal3-

Modemisierung | nahme

(freiwillige Angaben)

geschétzte
Amortisa-
tionszeit

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

Winde

Im 2. Hinterhof ist die Fassade bereits
mit einem 6 cm dicken WDVS
(Wérmedammverbundsystem)
gedammt worden. Nun sollte auch die
Fassade im 1. Hinterhof mit einem
WDVS von aulen gedadmmt werden.
Das bestehende WDVS solite
gleichzeitig auf eine Starke von
insgesamt ca. 14 cm aufgedoppelt
werden. Neben einer nachhaltigen
Energieeinsparung ergeben sich so
zudem Komfortverbesserungen im
Inneren der Wohnungen durch
héhere Temperaturen an den
Innenflchen der Aullenwande. Dies
reduziert Feuchte- und

Schimmelschiaden im Geb&udeinneren.

X

Fenster

Es befinden sich alte Fenster von
1994 im Gebaude. Diese sind ohne
Waérmschutzverglasung. Der
Fenstertyp entspricht weder dem
heutigen Warmeschutz noch der
notwendigen Luftdichtheit im
Gebaude.

Keller

Die Stahlsteindecke im Keller sollte
mit einem geschlossenzelligen
Dammstoff (z.B. 10 cm / WLG 032)
von unten gedammt werden.

Heizung

Ein Hydraulischer Abgleich ist im
Gebaude durchzufiihren. Hier sind die
Einsteckventile in den Heizkérpern
auszutauschen und die
Thermostatktpfe zu wechseln.

Nach § 14 EnEV 2016, Satz 3 und 4
ist die Umwaélzpumpe des Heizkreises
spatestens bei Schaden so
auszutauschen, dass die elektrische
Leistungsaufnahme dem
betriebsbedingten Férderbedarf
selbsttatig in mindestens drei Stufen

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18588 3D PLUS 10.0.12

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * ST-2019-003014384 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung - Fortsetzung (2) -
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als sachiizte Kosten pro
2 Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gArnodisa- eingesparte
mit gréRerer maB- tionszsit Kilowatt-
Modemnisierung | nahme stunde
Endenergie
angepasst wird (Hocheffizienzpumpe).
Dies gilt auch fir die
Zirkulationspumpe.
Hinweis: Modemnisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

2

Hottgenroth Sofiware, Energieberater 18598 3D PLUS 10.0.12

siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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geméB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Er&duterungen
Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deut-
lich gemacht.

Er re E ien = Seite 1

Hier wird darUiber informiert, wofir und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiel f = Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme wvon standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisiete Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litit des Gebdudes unabhzngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf ~Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
bédudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte  Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Geb#udes
freiwillig angegeben werden.

hi i r hi 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs fldchebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller wérmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebudes.

Endenergi rf ite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18588 3D PLUS 10.0.12

18. November 2013

n EEW: = Seite 2

Nach dem EEWa&meG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmalnahmen” wird ausgefilit, wenn die Anforderungen
des EEW&rmeG teilweise oder vollsténdig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegentiber der zustdndigen Behtrde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfullung durch die ErsatzmalRnahme und
der Einhaltung der fur das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebzudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkilhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

PAi n fiir | nanzeigen — Seite 2 un

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu enineh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichs: —Seite 2und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.





