ENERGIEAUSWEIS t vomgessuce

g geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Registriernummer 2  SH-2018-001780708
Gliltig bis: 25.03.2028 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Gebaude
Gebéudetyp Mehrfamilienhaus
| Adresse Stormarnstr. 38; 22926 Ahrensburg
| Gebsudeteil

Baujahr Geb&ude 2 1961 Gebiudefoto

Baujahr Wérmeerzeuger> 4 | 2003 (Heizungsanlage) (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 0
Geb&udenutzfldche (A,) 648,648 m® | ® nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietréger fiir
Heizung und Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung/Kiihlung Fensterlitftung o Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
C Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kithlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung Sonstiges
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

leichtes Heizol

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Geb&audes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&dudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschldgige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite §). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig.
x Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

O Aussteller

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer

o Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen liberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdéglichen.

Aussteller

Michael Vogelgesang

Kalorimeta AG & Co. KG /
Hetdenkampsweg 40 -
L 20097 Hamburg . W

: 50T 26.03.2018
€ mf ach pers Gnlicher. Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS o womgesiuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebadudes

Energiebedarf

’ \

[T

Anforderungen gemif EnEV 4

Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert

Energetische Qualitdt der Gebéudehdille Hy'

Ist-Wert W/(m>K)  Anforderungswert

Sommerlicher Wéarmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in immobilienanzeigen)]

Angaben zum EEWidrmeG 3

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWdrmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmaRnahmen

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&ErmeG erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

0 Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m?a)
Verschérfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitét der

Gebaudehtlle H": W/(m*K)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

O eingehalten

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

Registriernummer ©  SH-2018-001780708

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

®

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a) |

Endenergiebedarf dieses Gebdudes '

kWh/(m?-a)
D | E | FINCEEED
125 150 175 200 225 >250
kWh/(m?-a)

5 _.“ Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

kWh/(m?-a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599
Wi(m?-K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV |

2 KkWhi(m?*-a)

| Vergleichswerte En-denergie

D | E | FEEECEER
150 175 200 225 _>§_0

S A 1 & S
sSF &8 S & S5
TS SF  &F 5§ 5§
&%*@ & &7 £f o
& & w88 £F
& LS g &8 §$§
s &F &5
S §&F «wg
S P ;

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lésst flr die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fdhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (A,), die im
Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfldche des Gebdudes.

S freiwillige Angabe
5 nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonngevauce

gemanB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

- ™ Registriernummer 2  SH-2018-001780708
ErfaSSter EnergleverbraUCh des GebaUdes (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...") @
Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebédude
126 kWh/(m? a)

| D | e [ r [THCHEER

100 125 150 175 200 225 >250

139 KWh/(m? a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebdude

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 126 KWh/(m? a)
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum s 3 Primar- Energieverbrauch Antell Anteil Heizung
Energietrager energie- [KWh] Warmwasser [KWh]
von bis faktor [kWhj

01.01.2015 31.12.2015 |[leichtes Heizdl 1,1 47240,0 47240,0

01.01.2016 31.12.2016 |[leichtes Heizol 1.1 70960,0 70960,0

01.01.2017 31.12.2017 |leichtes Heizdi 1.1 73150,0 73150,0

01.01.2015 31.12.2017 [Warmwasserzuschlag 11 38918,9 38918,9

Vergleichswerte Endenergie

D | E| F |TGEER

150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Were der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflédche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebzudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fuftnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EA U SWE I S fiir Wohngebaude

. gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013
Registriernummer 2 SH-2018-001780708
Empfehlungen des Ausstellers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...) @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

| Manahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht mbglich
Empfohlene Modernisierungsmanahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
_ ] in als geschétzte geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel | Amortisa- Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer mafk- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 ﬁﬁgzgmﬁnd 9g. Priifen Sie die Dammung der Auf3enwand. O K
Priifen Sie die energetische Qualitét der
2 Fenster Fenster. O Kl
(] O
O O
[ O
O O
O O
O O
(| O
O O
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebadude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Kalorimeta AG + Co. KG
erhéitlich beifunter: -

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlielich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebdudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht gepriift. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher
Modernisierungsmaflnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

085745-9-0

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1
Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemalt dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebé&udeteil zu beschréanken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woftir und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargesteilt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf— Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
bsdudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Gebidudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezegene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebaude

\ gemap den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

18.11.2013

Angaben zum EEWirmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. in dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmaflnahmen“ wird ausgefullt, wenn die Anforderungen |
des EEWarmeG teilweise oder vollstédndig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfuilt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zusténdigen Behérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.
Endergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall Iangerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlia-
gen der typische Verbrauch uber eine Pauschale berucksich-
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkdhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,verbrauchserfassung‘ zu entnehmen.
Primarenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

fli b
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




N Beglaubigte Abschrift

Nummer 204  der Urkundenrolle fiir 19 72

Verhandelt

1
3

zu  Ahrensburg am 10. Mai 1972 -

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

Christian Tillich

in Ahrensburg (FHolst.)

erschien heute

der Xaufmann TFranz Xe VW o i g @ » e
wohznhaft In 2 Hamburg-52, Droste-Hiilshoff-StraBe 13

= Vo Porgon bokanni - .
und erklirie zr meinenm Protokoll




T, 72 = Pl G

-2 -

folgende

Begrindung von Vohnungs~ und Teileigentums:

§ 1

weddo
Ich ¥im Eigentilmer des in Ahrensburg, Icke Klause
Groth-StraBe/StormarastraBe belegenen, im Grundbuch
Yon Ahrensburg Blaii 1583 eingeitragensen Grundstiickes.

Auf dem Grundstick sind zwei GebHdude errichtet,
nédmlich ,
das Gebiude Xlaus-Groth-StraBe 54«56,
enthaltend 12 Wohnungen und weltere
nicht zu Wohnzwecken dienendey Riumer,

das Gebdude StormarnstiraBe 38,
enthaltend 9 Wchnungen und weitere
nichit zu Wohnzwecken dienende Riéume.

Perner bestehen auf dem Grundsitick
" Garagen und Ste;lplﬁtze.

§ 2

Ich teils das Eigentum an dem vorbezeichneten
Grundstiick gemdB § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG)
in Miteigentumsanteile in der Weise, daB mit jedem
Miteigentumsaniell das Sondereigentum an einer in

sich abgeschlossenen Wohnung (Wohnungseigentum)

oder an einer nicht zu Wohnzweoken dienenden
Raumeinheit (Teileigentum) verbunden ist,‘naoh MaBw-
gabe der Anlage zu dieser Teilungserklédrung.



Die Wohnungen und gie nicht Wohnzwecoken dienende
Raumeinheit sind in sich abgeschlossen im Sinne
des § 3 Abs. 2 WEG und im Aufteilungeplan mit
den entsprechenden Nuamern der Anlage bvegzeichnet,

Aufteilungsplan und Bescheinigung der Bautehtrde
geméB § 7 Abs, 4 WEG liegen vor.

§ 3
Ich bewi}lige und beantrage, daB inm Grundbuch

a) die Teilung des Grundstilckes gemif § 2,

b) die Bestimmungen der folgenden Paragraphen
als Inhalt Qes Sondereigentums

elingetragen werden.

L}

§ 4

Gegenstand des Wohnungseigentums ungd Tolleigentums:

Wohnunpgseigentum ist das Sondereigentum an einer

Wohnung in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil
an dem gemeinsohaftlighen Eigentum, zu den es gehdrt,

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu
Wohnzwetken dienenden Raumeinheiten der Gebiude
in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeine

schaftlichen Eigentum, zu denm €8 gehbrt.



;ﬂg.inschaftliches Tigentum sind das Grundstiick

fowle die Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebiudes,
@ nicht im Sondereigentum stehen. | '

§ 5

segensiand des Somdereigentums sind die im § 2

ieser Tellungserklirung bezeichneten Riume

sowie die zu diesen Riumen gehbrenden Bestandteils
des Gebludes, die verindert, beseltigt oder eingefiigt
erden kdunen, ohne daB dadurch das gemeinschaftliche
igentum oder ein gurf Sondereigenitum beruhendes Recht
‘#ines anderen Wohnungseigentilmers Uber das nach

$ 14 WEG zuldssige MsB hinaus beeintrdchtigt oder
@ie HuBere Gestaltunz des Gebiudes veréndert wird,

i

e

"
.

In Evgingung dessen wird Testgelegt, daB zum
. Sondereigentum gehdren:

ffa) Der IFuBbodenbelag und der Deckenputz der im
-3 Sondereigentum sfehenden Réume,

' b) die nichitragenden Zwischenwtinde,

" 0) der Wandputz und die Wandverkleidung stmtlicher
: zgum Sondereigentum gehdrenden Riume, auch soweiy

die puiziragenden Winde nicht zum Sondereigentun
gehGren,

“5) die Innentiiren der inm Sondereigenium stehenden

R&ume

sédmtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden

. . Raume bvefindlichen Einrichtungen und Augstattungo=
. gegenstiinde,

die Vasserleitung vom AnschluB an die gemeinsame
Sveigleitung an,

) die Versorgungsleitung riir Wk Stronm
. von der Abzweigung ab Zihler,

| die Entwisserungsleitungen bis zur AnschluBstelle
' 8n die gemeinsame Falleifung



oot e

1) die Vor- und Récklaufleitungen und die
HelzkSrper der Zentralhaoizung von dar
Anschlufistelle an die gomeilnvamo Utelpge
hzw., Pallaelitung an.

§ 6

Gegenstand des gemoinsohaftliohon Hlgontuwnas
sind die Rdume und Gabdudeteile, die nlcht
nach § 5 zum Sondereigentum erklirt sind, sowie
dir Grund und Boden und alle darauf errichteten
Tinrichtungen, die nilcht zu den beiden Gebiduden
gehdren.

Zum gemeinschaftlichen Digentum gehdrt auch
das Jjeweils vorhandene Verwaliungsvermdgen.

§ 7

Gegenstand des gemeinschafilichen Eigentums sind
insbesondere auch die Garagen und Stellpléize.

Die Garagenstellpliize und die Stellplétze unter
freiem Himmel werden den Wohnungs-~ bzw. Teileigen=
tlimern vom Verwalter in der Reihenfolge ihrer
Antrége zur ausschlieflichen alleinigen Sondere-
nutzung unser AusschluB der Ubrigen Wohnungs- bazw.
Teileigentlimer zugewiesen. Jedoch hat kein Wohnungs—
eigentiimer Anspruch auf Zuteilung eines Stellplatzes.

Epst mit der Ausstellung einer Zuweisungsbescheinlgung
durch den Verwalter gilt das Sondernutzungsrecht
als Inhalt des Sondereigentuums.



§ 8

Im fibrigen bestimmt sich das Verh#ltnls der
Wohnungseigentiimer untereinander nach den
Vorsdhriften der §§ 10-29 des WEG, soweit nichs
im folgenden etwas anderes bestimmt ist.

§ 9

Der Wohnungs= bzw. Teileigenittimer hat das Recht

der allelnigen Nutzung seines Sondereigentums,

soweld sich nicht Beschrinkungen aus dem Gesetz

oder dleser Erklirung ergeben. Er hat fernexr .

das Recht der Mitbenutzung der zum gemeilnschaftlichen
Gebrauch bestimmien Riume, Anlagen und Einrichfungen
des Gebdudes und der gemeinschaftlichen Grundsitiicks~
fléchen., Im einzelnen ist fiir den Gebrauch des
gemelinschaftlichen Eigentums die llaudordnung maBgzebend.

§ 10

Zur Austibung eines Gewerbes oder Berufes in der
Wohnung ist der Wohnungseigentilmer nur mit
Zustinmung des Verwaliers berechtigt, die widerruflich

ertelilt werden kann.

Die Einwilligung kann nur aus einem wichtigen Gruade
verwelgext werden. Sie kann auch von der Erfiillung
von Auflagen abhingig gemacht werden. Als wichiiger '
Grund_gilﬁ insbesondere, wenn die Ausiibung des
Gewerbes oder Berufes sine unzumutbare Beeintrichiie
gung anderer Wohnungs=- bzw. Teileigentilmer oder
Hausbewohner vefiirchten 18+t oder wenn sie den
Charakter der Gebiude beeintrichtigt.



§ 11

Intsprechendes gilt bei Vermietung odex
Verpachtung oder Gebrauchsiiberlassung einer
Wohnung bazw. eines Teileigeniums.

Dies gilt nichi fir den Fall der Uberlassung an
Bhegatien, Verwandte in gerader Linle odex
Verwandte zweiten Grades in der Seltenlinie.
In jedem PFalle milssen Jjedoch etwalge Zweckw
bindungen beriicksiohiigt werden. '

§ 12

Erteilt der Verwalter eine beantragte Binwilligung
nach §§ 10 und 11 nich%, oder nur unter Auflagen,
oder widerruft er eine widerruflich erteilte
Elnwilligung, so kann der IEigentilmer einen Mehre
heitsbeschluB der Wohmungselgentilimer nach § 25 WEG

herbeifithren.

§ 13

Art und Weise der Auslbung der dem Wohnungs- bzw.
Teileigentiimer zustehenden Rechte zur Nutzung

des Sondereigenitums und zur Nutzung des gemeine
schaftlichen Eigentums werden durch die vom Verwalter
" aufgestellte und von der Bigentimerversammlung
-beschlossene Hausordnung geregelt. Die Bestimmungen
diessr Hausordnung konnen durch die Eigentimerver
sammiung wit 3/4 Mehrheit gedndert werden.



Das Wohnungseigentum ist verduBerlich und
vererblich. ‘

Die WeilterveriuBerung bedari der Zustimmung

des Verwalters. Dies gilt nicht im Palle

dexr VerduBerung an Ehegatten, Verwandte in
-gerader Linie, Verwandie zweiten Grades odex
bed einer Verduferung des Wohnungseigentums

im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den
Konkursverwalter. Bel einer VeriuBerung

gemdB § 18 WEG ist die Zustimmung des Verwalters

ebenfalls niocht erforderlich.

Dex Verwalter darZ Gie Zustimmung nur aus einem
wichtigen Grunde versagen. Als wichtlgex Grund
gilt'insbesondere, wenn durch Tatsachen begrindete
Zweifel daran bestehen, daB

a) der Drwerber die ihm gegentiber der
Gemeinschaft der Wohnmuingseigentiimezr
oblisgenden finanziellen Verpflichitungen

erfiillen wird, oder

b) der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand
' gehtrende Person sich in die Hausgemein-
sohaft einfiigen wird.

"Die verweigerie Zustimmung des Verwaliers kann durch
die Eigentilmerversammlung mit 2/7 Mehrheit evsetz+

warden..



§ 15

Die Instandhaltung der zum gemeinschaftllchen
Eigentum gehtdrenden Teile des Gebiudes einschliefllich
dexr duBeren Fensterteile, des Grundsiiickes und der

Garage und Stellplitze obliegt der Gemeinschaft der
VWohnungseigentiimer; sie ist vom Verwalter durchzufithren.

Dexr Wohnungseigentimer ist verpflichtet, dle dem
Sondereigentum unterliegenden Teile des Gebéudes

so instandzuhalten, daB dadurch keinem der anderen
Wohnungseilgentilmer Uber das bel einem geordneten
Zusanmenleben unvermeidliche MaB hinaus ein Nachtell

exrwiohst.

Die Behebuung voa Glasschiden an Fenstern und Tilren
im rdumlichen Bereich des Sondereigentums, auch wean
sie zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdren, obliegt
ohne Riioksioht auf d&ie Ursache des Schadens aul seine
Kosten dem Wohnungseigentiimer. Die reohizeitige
Vornahme von Schinheitsreparaturen Lst Sache des
Wohnungseigentiimers.

§ 16

Wird das Gebiude ganz oder tellweise zerstort, so

sind die Wohnungéeigentﬁmer untereinander verpflichtet,
den vor Bintritt des Schadens bestehenden Zustand
wiederherzustellen. Deoken dle Versicherungssumme und
gonstige Porderungen den vollen Wiederhersiellungsauf-
wand nicht, s ist jeder Wohnungseigentimer verpflichtet,
den nichtgedeckten Teil der Kosten in Hthe eines !
seinenm Miteigentumsanteil entaprechenden Bruchteiles o

zu- tragen.

o a—— .

i



- 10 e

Jeder Wohnungseigentlimer kann sich innerhalb

aines Monates nach Bekanntgabe der festgestellten
Entschidigungssnspriche und der nach dem Aufbvauplan
‘ermitteliten Kosten des Wiederaufbaues oder der
Wiederherstellung von der Verpflichiung zur Betele
‘ligung an dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung
durch VersuBerung seines Wohnungs~ bezw. Teileigeniums
vefreien, Br hat zu diesem Zweck dem Verwalter eine
_gerichtliche oder notariell bheurkundete Verdullerungs~
Vollmacht zu erteilen. Dabei ist der Verwaltex zu
ermichtigen, das Wohnungseigentum frelhéndig zu
veriuBern oder nach MaBgavbe und in entsprechender .
Anwendung der §§ 53 ££. WEG verstelgern zu lassen.

Steht dem Wiedersufbau oder dexr Wiederherstellung
ein unliberwindliches Hindernie entgegen, @o 18t
jeder Wohnungselgentiimer berechtigt, die Aufhebung
der Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf
Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn slch einer der
anderen Wohnungselgentiimer oder ein Driiter berelt-
erklirt, das Wohnungseigentim des die Aufhebung
verlangenden Wohnungselgentiimers zum Schétawerd

zu Ubernehmen, und gegen die Ubernahme durch ihn
kaine begriindeten Bedenken bestehen. Ist die
Gemeinschatt aufzuheben, 80 érfolgt.die Augeinanderrs
setzung im Wege der freihiindigen Verdulerung odex
der Gffentlichén Versteigerung nach §§ 753 BGB, 180 ZVG.



§ 17

In Ergiinzung des § 18 WEG wird bestimmbs

Die Voraussetzungen zur Inizliehung des Wohnungs=
elgentums llegen auch vor, wenn eln Wohnungselgentlimez
mit der Brfillung seiner Verpfliochiungen zur Lastenw
und Koateniragung lénger als drei lMonate und mit
nindestens elnem Betrage in Verzug ist, der dreil
monatlichen Wohngeldbeiridgen entspricht.

Steht das Wohnungseigeatum mehrexrsn Personen zu, &0
kann die Entziehung zu Ungunsten sdmtlicher Mitw

" berechtigter verlangt werden, sofern auch nur in einer

Person die Vorausseizungen begrindet sind.

§ 18

In Ergiénzung und teillweiser Abdnderung des § 16 WEG
wird Uber dle Lasten und Xosten folgendes bestimmts

-

1. Das WOhngeld getzt sich zusammen aus den Boiriebse=—

- kosten, den Versicherungsbelirigen, den Beitridgen
fitr die Ansammlung einer Instandhaliungsriicklage

sowie den Verwaltungslkosten.

2. Z2u den Betriebskosten zihlen sé&mtliche offentlichen
lasten und Abgaben wie Grundsteuer und Wassergeld,
Erschliefungsbeitréige und dhnlioches, sowle dle
lleizungs= und Warnwasserbsreitungskosten, die
.Kosten der Gebiude~ und Grundstticksreinigung,

Kosten filr den Hausmelster usw.



3.

4o

Te
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Plir das Sondereigentum und das gemeinschaftllioche
Eigentun als Gangzes wexrden folgende Versicherungen

abgeschlossen:

a) Bine Versicherung gegen Inanspruchnahme .
aug der gesetzlichen lNafipflicht der Gemeinschafy
der Wohnungseigentimer aus dem gemeinschaftlichen

Eigentun,

b) eine Gebidude~Feunerversicherung,

‘¢) eine Sturmechaden-~Versiocherung,

d) eine LeiltungswassersohadenwVersicherung,
e) eine Glasg~ bzw. Isolisrglassusalz-Versicherung,

Die Wohnungseigentliner sind zur Ansammlung

giner Instandhaltungsriicklage fir das gemeinschaftie
liche Eigentum verpflichtet. Zu diesem Zweck

ist ein vom Verwalter fesizusetzender Betrag

zZu zahlen.

Die Verwaltungskosten seivzen sioch zusammen aus

der Verwalterentschidigung flir Sachaufwendungen
und dem Vexwalterhonorar.

Die Kosten und Lasten zu Ziffern 2. bis 4.
warden auf die Wohnungeseigenitiimer bzw. Tellelgen-
timer nach dem Verhdltnis der Mitelgentumsanteille
ungelegt. Hierbei enthdlt auch das Teileigentum
einen vom Verwalter zu bestimmenden angemessenen

Zuschlag.

Dis Verwaltungskosten zu Ziffer 5. sind flir

" jedes Wohnungselgentum gleich zu bemessen. Einzele

helten Uiber Hohe, Pauschalierung und Abweichungen
Lur Telleigentum werden im Verwaltervextrag geregelt.
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8, FPir die Xosien und Iasten zu Ziffern 2., bis 4.

: kann jeweils ein gesonderter Betrag flr den

y Betrieb, die Versicherung und Instandhaltung

fir das Gemelnschafiseigentum ausgesondert werden,
an dem Sondernutzungsrechte hestehen. Diese
ausgesonderten Betrige sind auf die Inhaber

der Sondernutzungsrechte nach Zahl und Umfang
illrer Sonderautzungsrechie umzulegen.

ey

9, Das Wohngeld ist jewells bis zum 5. eines Jjeden
Monats im voraus zu entrichten. Der Verwalter
1st bereohtigt, Liir jede Mshnung eine Gebiihr von
DM 3,~-~ im eigenen Namen und fir elgene Rechnung
und Verzugszinsen in Idhe von 4% iber dem
jeweiligen Diskontsaiz der Deutschen Bundesbank
f£iir Rechnung der Gemeilnschaft dexr Wohnungseigentimer

' zu erheben. Dexr Wohnungs- bzw. Telleigentilmer

darf weder oin Zurickbsehalitungsrecht geltend machen

noch aufrechnen.

10. Wohnunge= bzw. Teileigentiimer, die mit ihrem
Wohngeld in Rlokstand geraten, dieser Gemelnschaftspe
ordnung oder der Hausordnung grob zuwlder handeln,
' kann der Verwalter nach einmaliger Androhung
von der Benutzuné der besonderen Gemeinschalta=-

einrichtungen ausschlisefien.

17.Eine /inderung der vorgenannien Destimmungen, ins=
besondexre dey Verteilerschlilssels, kana von der
Wohnungseigentlimerversgmmlung aur mit Dreiviertel-
* . mehrhelt beschlossen werden. '
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§ 19

_T?. Angelegenheiten, Uber die nach dem Wohnungae
_ gigentumsgeseiz oder nach dem Inhalt dieser
Pellungserklirung dle Wohaungseigentimer duroh
BeachluB entscheiden Lkdnnen, werden durch
Beschluffassung in einer Versammiung deir Wohnungse

eigentlimer geordnet.

2, Dgr Verwalter hai wenigstens einmal im Jahxr
dle Versammlung einzuberufen. Dariiber hinaus
muB er die Versammlung dann einverufen, wenn

.- mohr als Einvieriel der Wohnungselgentimer die
Einberufung uniter Angabe deos Gegenstandes verlangen.

In den Pdllexn dexr §§ 10 - 12, 14 WEG dieser
Teilungeerklirung auvl der Verwalier die Versammlung
auf Verlangea des beitroffenen Wohnungselgenitiimers

einberufen.

“og, My die Ordnuageniligkdit der BEinberufung
genilgt die Absendung an die Anschrift; die dem
Varwalter von dem Wohnungseigentiimer zuletzt
mitgetellt worden ist. Im Ubrigen gilt § 24 WEG.

4o Dia Versammlung ist beschluBfihig, wenn mehr als
‘die Hilfte der Wohnungeeigeniumsanteile vertrelen
"is8t. Bin Woanungseigentiimer kann sich nur durch

- den Verwalter, seinen Ehegatten oder einen anderen

. Wohnungseigentﬁmer dexr Gemeinschafd aufgrund
sochrif{lioher Vollmacht verireten lassen. Ist die
Vorsammlung nicht beschluBfdliig, so hat dar
Verwalter eine zweite Versammlung mit gleichem
Gegenstand einzuberufen; diese ist in Jedem Fall
beschluBidhig. Hierauf iset in der Einladung hinzue-

welsedi.
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5+ Zu Beginn der Versammlung ist vom Verwalier
die ordnungsgeméfe Binberufung und die BeschluBe
‘.. Ldhigkeit festzusiellen. Bel der Feststellung
der Stimmeumehrheit werden die Stimmen der nicht
ergohlenenen bzw, niohi vertretenen Wohnungse
eigentimer nicht gerechnet; das gilt nichd im
Falle des § 18 Gleser Teilungserklirung.

6. § 18 Abs. 3 des WEG bleibt unberihrt.

7+ Auch ohne Versammlung ist ein BeschluB giililg, wenn

alle ' ihre
Wohnungeeigentimer sk Zustinmang zu dlesem Beschlusf

schrif4lich exrkliren.

8. In Ergénzung des § 23 des WEG wird Vestimm$,

dafl zur Giltigkelt eines Beschlusses der Versamme
lung auBler den dorﬁ'genannten Bestimmungen die
Protokollierung des Beschlusses erforderlich ist,

Der Varwaltoer Iilhrt gesondert eine Sammlung sémblicher

Beschllsse, =

§ 20

Der Verwalier hat jeweils fir ein Kalenderjahr
einen Wiritschafisplan aufzustellen, der von den

" - Wohnungseigentilmern zu beschlieBen iat.

" Die in § 18 dieser Teillungserklirung aufgefiihrten

Kosten sind im Wirtschaftsplan in der LUr das Geschiftse
ﬁhamrzu exrwarvenden Hohe einzusetzen. Beil den Instande
haltungskosten ist zu bertickeichilgen, daB ein :
angemessaner Betrag gur Vornahme spiterer griBerer
Instandsetzungsarbeiten der Bauerneuserungs=Riickstellung

zuznfﬂhreri ist °
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§ 21

Zum ersten Verwalter wird unwiderruflich fir die
Dausr von zehn Jahren die

K. Sohmittmann Gumbl
2 Hamburg 50
WaterloostraBe 30

vestellt, Die Bestellung verliingert sich Jjewells
um weitere zwel Kalenderjahre, wenn nicht die
Hauseigéntimer sechs lMonate vor Ablauf der
Prist die Bestellung eines anderen Verwaliers
heschlieBen.

In Hbrigen wird der Verwalter mit Stimmenmehrheit
der Wohnungseigentiimer bestellt,

Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kimnen dle
Wohnungseigentilmer mit Dreiviertelmehrhelt die

. ‘Abberufung des Verwaliters bestlmmen.

Die Rechte und Pflichten des Verwallers ergeben
gich aus § 27 WEG, dieser Teilungserklirung und
dem Verwaltervertrags

In Erweiterung der gesetzliochen Befugnisse kann
der Verwalter mit Wirkung fur und gegen die
Wohnungselgentiimer im Rahmen seiner Verwalitunge-
aufgaben Veririge abschlieBen und sonstige Rechta-
gesohifte vornehmen, '

Der Erste Verwalierverirag hat den aus der Anlage
ersichtlichen Inhalt. Der Kaufmann Franz X. Weigext

ist bevollmichtigh, diesen Verwaltervertrag nach Bildung
der Wohnungsgrundbiicher im Namen der Wohnungseigeniilmerx
nit der K. Sohmittmana GmbH abzusohlieBen, Diese hat die
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Annahme des vorgesehenen Verwaltervertragus
berelts zugesagt. Die Anlage ist Bestandicil
dieser Teilungserkliérung. Der abzuschlioelunde
Vexrtrag ist Inhalt eines gleichlautenden .
Beschlugses der Wohnungseigentiimer im Sinne von
§ 23 WDG. Der Kaufmann Franz X. Weigeri iut bevoll— &

vy

e e AR e e $0 %

r hesohlleBen. E ;st Yqu*den Besohraﬂkungen des
§ 181 BGB Defreit. -

i

§ 22

Dis Aufteilung der bei Bildung der Wohnungasgrundbilchew

im Grundbuch eingetragenen Belastungen soll spiéter

erfolgen. Der Kaufmann Franz X. Weigert ist bevolle

machtigt unter Befreiung von den Beschridnkungen des §. 187 BG:
dies mit schuldrechilicher und dinglicher Wirkung zu tun.
Linstwellen gsollen die Belastungen zur Gesamthaft in alle

WO nungsgrundblicher ubernonmen wefiden.
ann erklHrte der ursonAenena, daB er die

Kosten dleser Teilungserklirung und ihrer

Durchfithrung im Grundbuche irage.

Der Gegenstandswert der Teilungserklidrung betragt
DM 1.210.000,--,

Vorstehendes Protokoll sowie die Anlagen

wurden dem Ersochienenen von dem Notair vorgelesen,
von dem Erschienenen genehmigi uand von ihm und
dem Notar elgenhindig unterschrieben wie folgts

gez. PFranz X. Weigert
(Ls) gez. Christian Tillich,
Notanr,

VOrsfshend:-; Abschrif? stimmt mit der mir
vorgelect - e s 2f wwh% uberem

.Ahrensuurg, den
Der Notar’

o




1

' Seite 1 der Anlagelwum
. notariellen Protolkoll vom
10, Mai 1972
~ Teilungserklirung «
(Nr.204 /72 des Notars Tillich)
(LS) Christian Tillich
Notar

§ 1

Zwischen der Gemeinachaft der Wohnungseigenilimex
des GrundstlUckes Ahrensburg, LEoke Klaus-Grothe-
StraBe/StormarnstraBe ginerseits und dex

K. Schmittmana GmbH, 2 Hamburg 50, Waterloosir. 30
als Verwalter andererseits wird nachfolgender

VERWALITERVER TRAG

hiermi% aﬁgeschlossen.



Der Verwaltervertrag lautet:
2
Der Verwalier ist Verwalter des gemeinsohailtlichen -

Eigentums im Sinne der §§ 20 ££., WEG an dem oben
bezeilchneten Grundstiick.

Py

Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben
sich aus der Teilungserklidrung, dlesem Verirage
und den Bestimmungen der §§ 20 bis 28 WEG.

Der Verwaller handelt fiir Rechnung der Woknungse
- bazw, Teilelgentimer und is%t im Verhilinis =zu allen
in Betracht lkommenden Personen, Behbrden und Gerichten
bevollmichtigt, dle Gemeinschaft und die einzelnen
Wohnungs— bzw. Teileigentiimer zu. vertreten. Er ist
von den Besohrénkungen des § 187 BGB befreli. Unbeschadet
seinef elgenen Verantwortlichkeit ist er bvereohiigth, '
die Verwaltung Dritten zu fbertragen.

Die Laufzeit des Vertrages beginnt mit der Bildung
des Wohnungsgrundbuches und endet mit Ablauf wvon
zelin ¥ollen Wirtschafisjahren (Wirtschaftsjahr =
Kalenderjahr). Er verlingert sich jeweils um weltere
zwel Kalenderjahre, wenn nicht der Verwaliter sechs
Monate vor Ablauf der Frist kiindigt, oder die
Wohnungseigeutimer sechs Monate vor Ablauf der Frist
die Bestellung sines andsren Verwalters beschlieBen.

. Sowelt dexr Verwalter in Angelegenhelten tdtig wird,
die das Verh#linis der Wohnungse bzw. Teileigentlimer
untereinander betreffen, ist er von den Beschrinkungen
des § 181 BGB befreit,
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§ 3

Der Wohnungseigentiimer hat dem Verwalter
fiir die Verwaltung zundchst ein Verwalterhonorar
von monatlich DM 20,-- plus Hehrwertsteuer zu zahlen;

der Betragwird mit dem Wohngeld bis.zum 5. eines jeden

Kalendermonats zur Zahlung £8llig und ist zusammen mit
dem Wohngeld zu iiberweisen.

Der Verwalter einernaiis und e ba B e biimargamadnoadeey
andererseits sind herechliindy, dte HauTanbuobrung dan
Verwalterhonorarg #n vorlonjinan, pgoforn aiah din mndinban
den Verhidltnisse seit der dewells lalizlion Haulog o ks

wesentlich gedndert haben. Als eine wesentliche Jnderung
ist es instesondere anzusehen, wenn die Gesanmtlebens-~
haltungskosten self Juni 1972 um mehr als T Prozent

"(nicht Punkte) des Indexes (statistisches Bundesamt)

gestiegen oder gefallen sind.

Bare Auslagen fiir s#chliche Geschiftsbedlirfnisse sind
gesondert zu erstatten; der Verwalter kann hierfiir

einen Pauschalbetrag festsetzen. Dieser Betrag betrigt

zur Zeit pro Wohnung Jjéhrlich DM 60,=- plus Mehrwertsteuer.

Ger&dt der Wohnungseigentiimer nit der Epfillung einer
ihm obliegenden Verpflichtung in Riickstand, so 1is%
dem Verwalter flir jede Mahnung eine Geblihr von DM 3,--

plus Mehrwertsteuer zu zahlen.

-5 Durch dis Vergiitung zu 2iffer 1.~wird auch die

Peilnahme des Verwalters an je einer Jahresversammlung
im-Wirtschaftsjéhr abgegolten. o
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Tir Jede weitere Versammlung erhdlt dor
Verwalter eine zusitzliche Entschidigung von
zundchst DM 10,~-- je Wohnung, plus Mehrwertsteuer,

Steht ein Wohnungseilgentum mehreren rorsonen
gemeinschaftlich zu, so haften sie Lir dise
Zahlung als Gesaumtschuldner.

Beruft die Dlgentumergemeinschafu den
Verwalter vor Beendigung der festVGrolnbarten
Laufzeit des Vertrages (zehn Jahre) &b, -

Shne—aéﬁqein W¢chuzger Grund fir die Abberufung

-nack Uew:Lesen wird, so nat der Verwalter Anspruoh

auf das vereinbarte IHomorar fir diese Laufzeit
ohne Nachwels des aus der Vertragsverletzung

tatgfchlich entstandensn Schadens. In diesem
Palle hafien sidmbtlioche Wolinungseigentimer alg

Gesamtschuldner.

§ 4

Als besondere Aufgabe hat der Verwaliex insbesondere

a)

b)

a)

die nach der Teilungserklirung von den einzelnen
Wohaungeeigentiimern zu entrichtenden Zahlungen
einzuziehen,

fir grodere Instandsetzungs-~ und Instandhaltungs-
arbeiten angemessene Betridge zurlickzustellen und
auf. dem dafilr vorgesehenen Konto anzulegen,

die nach der Teilungserklidrung abzuschlieBenden
Versicherungen abzuschlieBen,

die Einhaltung der Hausoxdnung (§ 271 Abs. 5 WEG)
und dle Erfilllung der den Wohnungseigentiimern nach
der Teilungserklérung obliegenden PLliohten zu
{iverwachen und notfalls durchzuseizen,



o) besondere Benutzungsordnungen Lur dic besonderen
Finrichtungen des Gemeinschafiselgeniums wie
Waschmaschinen—, Garagen= und Stellplatzbenutzung
aufzustellen, hieriilr besonders Geblihren Lestzuw

_ setzen und zu erheben, sowie die Linhaltung dex
“Benutzungsordnungen zu berwachen und notfalls
durchzusetzen.

§ 5

Das Wohnzeld ist monatlich im voraus bis zum
5. eines jeden Monates zu zahlen suf das LY
noch anzugebende Konto.

Dor Verwaltexr ist iiber das Wolmgeld allein
verfigungsberechtigt. Er hat es im eigenen Namen
und fiir Rechnung der Gemeinschafter einzuziehen
und geltend zu machen.

§ 6

_ Das eingezahlte Wohngeld wird mit Ausnahme der Riloklagen
filr grbbere Instandsetzungs— und Instandhaltungsarbeiten

niéht verzinst.

Gegen den Wohngeldanspruch des Verwalters ist die
AMifrechnung und die Geliendmachung eines Zuriickbe=
haltungsrechies nicht zulissig.

Dex Verwalter hat in dem auf das Jjewellige Wirtschaftow-
. jahr folgen&e Jahr liber das Wohngeld und die etwaigen
hesonderen Benutzungsgebilhren eine Abreochnung zw er=
gtellen. Diese gilt als anerkannt, wenn ihr nich%
", pinnen zwei Wochen nach Erhali agchrliftlioh unter Angabe
dor Grinde und Bedenken widersprochen wird.
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Der Verwalter hat aufgrund vorgenananter Abrechaung
fUr das vergangena Wirtschafisjahr einen Wirtw
schafteplan fir das laufende Geschéftsjahr
aufzustellen und darin die zu erwariendw illhe

der anfallenden Kosten und Lasten sowle Benute
zungsgebithren elnzusetzen.

Differenzbetrige aus der Jahresabrechaung sind binnen
drei Voohen mechzuzahlen bzw. zurickzuerstatien.

§ 7

Die vorstehenden Bestimmungen gelten, soweit nlohi
ausdricklich erwihni, enispreschend fir das Yeileigentum.

§ 8

Brfillungsort und Gerichisstand fir alle sich aus

diesen Vertréga ergebenden Anspriche und Rechta=

streltigkeiton ist Ahrensburg.

§ 9

Die in dlesem Vertrage abgegebenen Erklirungen sind
Inhslt eines gleichlautenden Besohlusses nach

. § 23 Abs. B WEG. =
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voin TU. Mai 1972 "

e Teilungserklﬁrung -
(¥2.204/72 des Notars Tillion)

(LS) gez. Christian Tillich
Notar

ilun g8 plan

Wohnung Nr. 1

Wohnunge Nv, 2,

Wohnung Nz, 3,

VIOhnunﬂ r, 4‘9

¥Wohnune Nr., 5,

 Wohnung Nr, 6,

Klaus-Groth-Strafe 54, LidgeschoB links,
Vohnfléche 72,76 qnm, '
verbvunden mit dem Kel.o.iuwam 1a und

elnenm Miteigentumsanieil von 251490 Progent,

Klaus~Groth~Strage 54y ExigoeschofB rechis,
Wohnifliche 72,76 qm,

verbunden nit dem Kell-..cum 2a ung

elnem Miteigentumsanteil von 541490 Prozent,

Klaus=-Groth~StraBe o4y . UbvergeschoB linka,
Wohniliohe 72,76 qIa,

verbunden nit dem Kellcoraum 3a und

elnen Hiteigentumsanie:l voa 5,1490 Prozent,

Klaus=Groth«Strafe 54, i+ Ubergeschos rechic,
Wohnflichs 72,76 qm,

Verbunden mit dem Kellerraum 4a und

elnem Mitelgenitumsanteil von 591490 Prozent,

Klaug=Groth=Strafe 54, 2. OUbergeschos links,
Wohnfliche 72,76 qm,

verbunden mit dexni Kellexzaum 5a und

einen Miteigentumsanieil voa 5,1490 Prozent,

Klaus-Groth-Strase 54, 2. Obergeschof rechis,
Wohnfldche 72,76 qm,

verbunden mit dem Kellervaum 6a und

einem Miteigentumsanteil von 251490 Prozens



Wohnung Nr. 7,

Klaus-~Groth~StraBe 56, L.djeschof links,

_ #@aﬁ é%?%u@wm},fu Yohnfléche 86,16 qu,

LAy
, ?‘f‘c iwﬁ’i[ .
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Wohnung Nr. 8,

Wohnung Nr, 9,

verbunden mit dem Kell. »r..ia T7& und
ginen Miteigentumsanitcil vuin 6,2843 Prozent,

Klaus~Groth-Strafe 56, L.odyeschofl xechis,
Wohnfliche 56,12 qm,

verbuaden mit dem Keil......n 8a und

einem Miteigentumsaniu.l voa 239700 Prozeutl,

Klaus=Groth~StraBe 5&, . uwergeschof. linko,
Vohnfldche 72,76 qn, '

" yverbunden mit dem Kellicorrium 9a und

Wohnung N#,10,

Wohnung Nr.11,

Wohnung Nr.12,

und

einem Miteigentumsantcil vun 547490 Progent
¢ ]

Klaus=Groth~Strafe 56, i. (bergeschol recais,
Wohnflédoche 72,76 qu,

verbunden mits dem Xelluriiam 10a und

elnem Mitelgentumsanieil vun 541490 Progent,

Klaus~Groth=StraBe 56, . Ubergeschol liuks,
Wohnfliche 72,76 qm, '

verbunden mit dem Kellerraum 11a und

einen Miteigentumsanteil von 5,7490 Prozent,

Klaus-Groth-Strasde 56, 2. Ohergescholl rechis,

Wonnfléiche 72,76 qm,
verbunden mit dem Kellerraum 12a und
elnem Miteigentumsantell von 5,490 Prozent,

& (r})?‘ XJ’ ‘;fw
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Wohnung Nr. 1,

Wohnung Hr. 2,

. Wohmung ¥r. 3,

Wohnung Nx. 4,

Wohnung Nr. 5,

Wohnung Nr. 6,

StormarnsiraBfe 38, i u. .-a0B links,
Wohnfléche 73,75 qu.

verbunden mit dem L. ~am 1a und

einen Miteigentumsan. .. van 5,2180 Prozend,

Shormarnstrafe 38, Lud., -a0B Mitte,
Wohnfliche 39,06 .

verbunden mit dem Ko... .um 2a und

ginem Mitelgentumsoiii.- von 2,7640 Prozent,

StormarnstraBe 38, Lirds. <ol recnts,
Wohnfliche 67,39 ¢, ’

verbunden mlt dem lo.......um Ja und

einem Miteigentumsciieil. von 4,7690. Prozent,

StormarnstraBe %8, .. (. ..geschoB links,
Wohhfliche T3473 qi.

verbunden mit dem ¥.il...cum 48 und

ginem Mitelgenbumsii.toil von 5,2180 Prozanti,

Stormarnsirale 38, 3. (. »geschof Mitie,
Wohnifliche 39,06 qmu.

verbunden mit dem Keileiiaum 5a und

einem Miteigentumsanioil von 2,7640 Prozent,

Stormarnsirale %8, 1. Ovcrgeschol rechis,
WVohnfliolia 67,39 qm,'

verbunden mit dem Kelleiaum 6a und

einen Miteigentumsanteil von 4,7690 Prozent,



P

Wohnung Nr, 7, Stormarnstrafie 28; -
Wohnfldohe 73,73 qm.

verbunden mit dem Ku.

glnem Mitelgenvumsa.

Wohnune Nr, 8, Stormarnstrafie 58, &

"Wohnfliiche 39,06 gm,
verbunden mit dem Kc
einem Mitelgenitumsa:
Wohnung Nr. 9,; StormarnsiraBe 38, <
Wohnfldche &7,%9 qm;

vexbunden nlt dem Xe:

einem Miteigeantumsar
S, SY G

Das Wohnungseigentum an der jewelli.,
Wohaung ist verbunden mit dem Teile:
jeweils angegebenen Kellerraum und .
dem jeweils angegebenen Mitelgentun.

Wagen der ILage und (rbdfe des Wohnun:
eigentums wird Bezug genommen auf 4o
‘Aufteilungsplan beigeliigten Zelohnu.:

for jredd, Voo 7

swgeschof links,

caum T7a und
von 5,2180 Prozent,

srgeschof Mitte,

~aum 8a und
von 27640 Prozont,

srgeschoB rechie,

saum 9a und
von 4,7690 Prozexni,

vorgenannten

sum an dem
anden nit
-'Flilo

und Tellw
iasen
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T agioubighauss

Nummer +2F%  der Urkunenvolle fiie 19 72

Verhandelt
a  Ahrensburg am 773 }M 19%2..

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

Chiistan Tillich
in Ahrensburg (Holst)

erpchien heute , von Person bekammt

der Kautmenn ‘Prenz X. Weiger¥,
.wohrnhaft in 2 Hamburg 52, Draste-ﬁmshoff-vswaﬁe 1%,

und erkliérte zu meinem Provokoll:



29/12/2016  09:52

Ich Zndere und ergénze hiermit die Teilungeerklirung
vom 10. Mai 1972 « Urkunde Kr. 204 der Urkundenrolle fiir
1972 des Notars Christiean Tillich, Ahrensburg - wie folgt:

In der Teilungserklisirung vom 1o. Mai 1972 war vorgeschen,

daB fiix die mocht auf dem Grundsiiick befindlichen festummauerten
und in. sieh abgeschlossenen Garaganstellplatse kein Sondereigen-
tum (Teileigentum) geb:ldev werden acllte. Dies will ich nuamehr

andern.

1, Ich teile nmunmehr das Bigentum an dem im Grundbuch‘#on

Airensburg Blatt 1383 eingetragenen Grundstiick gemiB § 8

des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) in Miteigentumsanteile
in dexr’ Weise, daB nmit Jedem Miteigentumsanieil dms Sonder-
sigentum an einer in sich sbgeschlossensn Wohnung (Wohnwngs-
eigentum) unﬂ/bder an einer nicht gu Wohnzwecken diemenden
Raumeinhelt (Tezle;gentum) verbunden ist, und gwar nach Mafi-
gabe der Anlage zu diezer Erginzungs- und Anderungserklérung.

2, Die Wohnungen upd die ni¢ht zu Wohnsweken dienenden Raumeine
" heiten eind in gich abgeschlossen im Sinne des § % Abs. 2
WEG und im Aufteilungsplan mit den entsprechenden Nummern der

Anlage ‘bezeichnet,

f3«'Auftazlungsplan wnd Bescheinigung der Baubehtrde gemiifi § 7
~ Abe. 4 WEG bestiglich der beiden auf dem Grundstick befindlaohen; |

Wohiigebiudeblooks liegen VOrs
4. Der. Aufteil % lan und die Bescheinigung der Baubehbrde gemil i
§ 7. Abg, 4 WE /ﬁiegen,néoﬁnacht voxr., Ich werde sie unversiigliecl
. erwirken und beschaffen, :

5. Ioh bewillige und besntrsge, dad im Grundbuch
e) die Teilung des Grundstﬁckes wie vor, -

b) die Bestimmungen der §§ 4 £2. dex Teilungserklirung
vom T0. Mag 1972

‘eangetragen veden, wnd zwar mit folgenden Abweichungen:

6. Die Regelung des § 7 der Teilungserklirung vom lo. Mai 1972
besleht dioh nur auf die Btellpiévee unter fweien Himmel.

¥
N
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708 312 der lellungaerklirung. vom 1o, ¥ai 1972
. t‘ancihalm der gum gemeipachafdtlichenbizentun
Ga,a an Qen 3gxg;;;gggwgigﬁgtgmern
_ : _ _ﬁt untera;gggﬁg;g glie iat vom Verw

walter durchzufﬁhren. :

Der jewelilige emnzelne Garagsnexgentﬁmer ist verpfliochtet,

f auf seine-Kosbvén des Gsragentor instandzuhalten und su pflegen. i

. Die Garagentor miissen unterdnander etets i gleichen Parbion
angestrlohen wexrden; dex’ Verwalter bestimmt den Farbton.

8. ‘S@mtliche durch die Garagen vexrursachten Kosten wérden aufl die |
e bt AL AL A LI T

achtuaara; : _gleick
gehdren auch die Kosten exner'besonderen durch den Varwa;ter

.+, fUr dle Garegeneigentimer’ abzusoniiefenden Versxeherung,
i 4n den,Grunﬁateuern und &an KQSQQH*QMQJQ cdsflickareini

”.sntggsgg§Eilg tails.-

9« Pz dla'verwal tung des gemeinschaftlichen Eigentums en dén.

B Garagen und fir seine: besonderen mit der Garagenverwaltung

- ausammenh&ngendenAufwendungen erh#lt der Verwalter ein
Verwalterhonorar. von monatiich DX 5§,== +. Mehrwertateusr, :
Bare Ausl&gen fiir séchlickie Gesqhaitabedﬁffnisse sind gesondert
au arstat#en, der Verwalter kann hierfur einen Pauschalbetrag

' festéetzen. o

" lo. Im itbrigen galten die Bestimmungen in ‘der Teilungserkliérung
P vom 10. Fai 1972 sinngensf suck fir die Garagen.

DenWert ‘dieser Anderungs~ und Ergénzungserklérung gebe ich dem

Notar mit DM 401000,-~ &l '

Die Koeten trage ich.
‘Vorstehendéa Protokoll wurde dem Erschienanen von dem Notar

'ﬁvorgaleaen, von den Erschiaueneu ganehm;gt und von ihm und dem

,Katar unteraphriahen wia falg#s

gez. Franz X. Weigert : A
EeZ. christ ian Tillich Notar'

V{.ifs‘ei;.;?sa r‘-‘\ st}w*c‘xr«m‘ it dermly.

vorgaisgtan- U i’?f"z"? :xersm. e
Ahrenwu-g,den 28 4. . A e i
. bkﬂw N S P
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"ivd- £
; kel hoburielleu Peotoke .

HERETLY L s R vom 25, Jund 1972

(hr.294 der Urk R. 1972 dea
Noters Christian Tillioh)

gez.Chriptiabh Dillion
Notar .

A u f te i l un g s p lan

]

,s-("‘ - s
&

s gag Nrw 1, Klaus—@rsth—&traﬁe o4, Erdgemchof linka,
Foe Wohnt fléche 72,76 qnm,
Verbundan Bit dew Kellerraum 1 & und .é
sinem Mitéigentuisanteil von 5,0490 Prozent, sl

Wohnung Nr, 2, K*aua~Grotn~utraﬁe 54, Erugesohoa rechts,
: Wohnfl¥ohe 72, 76 Qm,

verbunden mit dem Kellerraum 2 a und .

einen Mitazgantums&ntenl von 5,0490 Prozent, :

Wohmune Nr. 3 Klaus-Groth-ftrate 54, 1. Obergeschos iinkse,
&, - Wohhfldeke 72,76 qm,
EERCE verbunden mit Gem Kellerraum 3 & und
einem Mitéigentumsanteil .von 5,0490 Prozent,

Wohnugg ¥r. 4, Klaus-&roth-ﬁtraﬁe 54, 1. Obergesohol rechts,

oas. i o Wohnfl¥ohe 72,76 qm, 5

T verbunden mit e Kellerreum 4 a und
ginemw Mitveigentumsanteil von 5,04%0 Prosent,

Klaus-ﬂroth~5tra$e 54, 2, Obergeauhoﬁ links,

.. Wohnfldehe 72,76 qm,
" verbunden wit dém Kellerraum 5 & ung
einenm Miteigentumsanteil von 5,048%0 Prozent,
hpung Nz, 6, Xlsus~Groth-Strafe 54, 27. OvergeschoS recuts, f
ok “Wohnfléche 72,76 qm, .
| verbunden wit dem Kellerreus 6 a und
.einém Miteigentumsanyeil von 5,0490 Proszent,
‘ , pung N 7, KlausuGroth-Straﬁe 36, BrdgeschoB linke,
e ecen b tin 572 Wolinfléohe' 86, 16 gm,
;xt;/ by w5 ﬁ M,g ? m_,% Verbunden mii dem Kelierraun 7 & und
T 8 8
bffﬁﬁ&7/// Lk ainam Mitaigeatumaant il VQn 5 843 Prozsnt,

_.
"‘ﬁ e
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Wohnune Nr. 8; Klaus-Groth-Strafe 56, ErdgeschoS rechts,
Yok Wonnfldche ‘56,12 gnm,
verbunden mit denm Kellerrawn £ a und
einem Miteigentumsanteil von 3,8700 Prozent,

' Wohgﬁng N:,.9, Klaus~Groth~BtraBe 56, 1. Obergeschof links,

3
. ~ verbunden mit dem Kellerraum 9. & und
’ einem Miteigentumsanteil von 5,04%0 Prozent,
Wobnung Nr.lo, Klaus-Groth-Strage 56, 1. ObergeschoB rechts,

. eh e ;‘.-.J.‘; ;'.}"‘: e : WOMflache . 72, 7 6 ARl
verbunden mit dem Kellerraum 1o & und
einem Miteigentumsanteil von 5,04%90 Prozent,

Wohnung Nr.11, Klaus-Groth-§trade 56, 2., Obergeschol links,
| b Wonnflhche 72,76 qm,
B verbunden mit dem Kellerrsum 11 & und ]
einem Miteigéntumsanteil von 5,04%c Progentm,

Wohnung Nr.12, Klaus-Groth-StraBe 96, 2. ObergeschoB rechis, !
i fo% 5 WohnflHehe 72,76 qm,

’ verbunden mit dem Kellerrawn i2 a und
einem ﬁiteigentupaanteil von 5,04%0 Progzent;

e 869,82 G
. ung : / e/
: O, 2¥. P S
 Wohnung X¥r. 1, StormernsiraBe 38, ErdgeschoB links,
] Wohnfléche 73,73 wm,.
' verbunden mit dem Kellerrawm 1 & und

einem Miteigentumsanteil von 5,1180 Progent,

ARTE £

WOhnung Rr. 2,'$tormarnstraﬁe 58, Erdgeschoﬁ Mlvte,
.:; lﬁd “' A Wohnflﬁ.che 59 06 q,m H
'-,~verbunden,mit dem Kelierraum 2 a und

fet s 1eznem Miteigentumaanvei; von 2,6640 Brogent,

s ?fw%_’{ St
2N G
SoeAER

ST
bt

;gggg

\.,/\I'x

=
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., Stormarnstrafie 38, ErdgeschoB rechts,
Wohniléche 67,39 qm,

verbunden mit dem Kellerraum 3 a und

einem Miteigenvumsanteil won 4,6690 Prozent,

Wohnune ¥r. 4, Stormarnstrage 38, 1, Obsrgeschof linke,
' - Wohmfliche 73,73 qm,
verbunden mit dem Kellerrsum 4 s und

einen Miteigentumsantell von 35,1189 Prozent,

o Wchﬁung Nr. 5, StormarnSuraﬁe 38, 1. QvergeechoB Mitte,

. ‘ Wohnfléche 39,06 qm,

' verbunden mit dem Kellerraum 5 a und
einem'Miteigéntuﬁsanteil von 2,66;0 Prozent,

Wohnung Nr. 6, StormarnsiraSe. 38, 1, ObergeschoB rechts,

‘ " Wohnfléche 67,%9 qm,

verbunden mit dem Kellerraum 6 a und

elnem Miteigentumsanteil voh 4;6690 Proezent,

Wohnggg Nr. 7, StormarnsiraBe 38, 2, Obergeschof links,
‘Wohnfléche 73, 73 am,
verbunden mit dem,Kellerraum 7 & ung
einem Mitelgentumsenteil von §,1180 Prozent,

. ')(Wb;“_m-- Z: 8i Stormarnstrafe: 38, 2. ObergeschoB Mitte,
; A " . -WohnflBohe 39,06 qm,

verbunden mitv dem Kellerrsum 8 a ung

einen Miteigentumsanteil von 2,6640 Prozent,

’ Wohngag Nr. 9, . Stormarmstrade 38,. 2. Obergesehoﬁ rechts,
: " ‘Wohnfldohe 67,39 qm,
verbunden mi} den Kellerraum g a unﬁ
einem Miteigentumsanteil von 4, 6690 ‘Frozent.
SH0.§v g,

. Das Wohnungaemgantum an. der jeweiligen vargenannﬁen Wohnung
‘ ;st verbunden git dem Tellalgentum an dem jewelils angegebenen
:Kellerraum ung’ verbunden mit dem jeweils angegebenen Mite;genn

S tuksanteils
| Gt w/.fz . £69, R REY
///m % L NV, e 92 3530 T

i " o . Q‘wvé‘ ' e 5;@%’
S . o W‘E "7‘5‘1"& ?\; %
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barage Kr5_T;

Garage Nr. 2,

Gazrage Nr, 3.

fx.-,\. “

:F
P dw

i

verbuniden mit
von .

verbunden mit ¢

von
verbunden mit

von.

Garage Fr. 4,

Garage Nr.: 6,

vervunden mit

von

verbunden mit. e

von

verbunden mit

_ven

Garagé'ﬁr,f7,

gerage Nr. 8.

von

verbunden, mit’

verbunden mit
von

einem Miteigentumsanteil
0,3000 Prozent,

elnenm Miteigentumsanteil
0,3000 Prozent,

einem Miteigentumsanteil
0,3000 Prozent,

pinem. Mitszgentumsantell
00,3000 Progent,

einem Miteigentumsanteil
0,3000 Prozentm,

einenMiteigentunsanteil

0;:3000 Prozent,

einem Miteigentumsanieil
0,3000 Frozent,

einen M;teigentumaantexl

0,3000 Prozent.,

;=§aé Teilesigentum an der jewsiligen vorgenannien Garage ist
- verbunden nit &em:geweils-angégebenen Miteigentumsanteil.”

;}{iwegan dar Laga und GréBe des. Wthungaw und Teileigentums
';;wzrd Bepug genommen suf die der Teilungserklérung vom

10. ‘Mai 1972 beigafﬁgt&n Zeichnungan und die beziliglich der

BRI Garagen noeck nachzureiehenden Zeickmingen, =

P.037/046



