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Ubersichtsplan 1 : 10.000

SATZUNG DER GEMEINDE NEU WULMSTORF
UBER DEN

Auszug aus BEBAUUNGSPLAN NR. 53
JOHLENBUTTEL"

1. Anderung und Erginzung

mit ortlicher Bauvorschrift

Fir das Gebiet:

nordlich der Rader Stra3e (K71) sowie

westlich und noérdlich der Stra3e "Stendahl" (Teilbereich 1),
norddstlich der Rader StraRRe (K71) (Teilbereich 2)

und 6stlich der StraRe "Liitens Eck" (Teilbereich 3)

Urschrift

Endgiiltige Planfassung G,a?frfa;riﬁfe; 4 ARCHITEKTUR
23.09.2021 (Rat) 22087 Hamburg + STADTPLANUNG

www.archi-stadt.de entwickeln und gestalten
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEILA

Art der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
MD Dorfgebiete § 5 BauNVO
MafR der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB
2.B.0,2 Grundflachenzahl als Hochstmaf3 § 16 BauNVO
2B. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 § 16 BauNVO

750 gm Mindestgrundstiicksgro3e

Bauweise, Baugrenzen §9(1) 2 BauGB
O Offene Bauweise § 22 BauNVO
A Nur Einzelhduser zulassig § 22 BauNVO
EREmaEmeses  Baugrenzen § 23 BauNVO
Zulassige Zahl von Wohneinheiten § 9 (1) 6 BauGB

2 WE Zahl der Wohneinheiten als Hochstmaf3

Verkehrsflachen §9(1) 11 BauGB

StralBenverkehrsflache

= Stralenbegrenzungslinie

off.

Retention

naturnahe
Griunflache

v
1 1

o O (@)
o O (@)

®
O

Griinflichen §9(1) 15 BauGB

offentlich
Zweckbestimmung: Retention

Zweckbestimmung: naturnahe Griinflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§9 (1) 21 BauGB
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 a,b BauGB
Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB
Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25b BauGB
Biume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB
Biaume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

B - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

oo 0o o

§ 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung / Zweckbestimmung
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

@ Gruppe baulicher Anlage gemaR § 3 Abs. 3 NDSchG in der Liste der
Kulturdenkmale (auRerhalb des Geltungsbereiches)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Geb3ude, Bestand

—O0—=0— vorhandene Flurstlicksgrenzen

— mogliche Grundstiicksgrenzen

@ B&aume kinftig fortfallend

Flurstiicksbezeichnung

.8 H—F VermaRung

StraRenbegleitgriin

==z---772I257"  Sjchtfelder

Alle Maf3e sind in Meter angegeben




TEXTTEILB

1.0 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 In den MD-Gebieten sind Tankstellen nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
1.2 Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO im MD-Gebiet als Ausnahme zugelassenen

2.0

Vergnligungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

2.1

3.0

Die offentliche Griinflache, Zweckbestimmung "Retention", dient der
Regenriickhaltung und der Versickerung von Oberflachenwasser.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1

3.3

34

3.5

4.0

Das von den Dachern und privaten versiegelten Flachen anfallende
Oberflachenwasser ist auf den Grundstlicken zu versickern oder zu sammeln und
als Brauchwasser zu nutzen.

Die offentlichen Griinflachen, Zweckbestimmung "Retention" und "naturnahe
Griinflache", sind als artenreiche Wiese anzulegen und extensiv zu pflegen. Auf der
Wiese sind 8 standortgerechte heimische Wildobstbadume zu pflanzen
(Pflanzqualitat und Artenliste vgl. Begriindung / Landschaftsplanerischer
Fachbeitrag).

Fur die AuBenbeleuchtung sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel
mit geringen UV- und Blaulichtanteilen (z.B. LED) zu verwenden. Sie ist nach unten
abstrahlend auszurichten.

Unzul3ssigkeit von Stein-, Kies- oder Schottergarten:

GemalR § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQO) miissen nicht
Uberbaute Flachen der Baugrundstiicke Griinflichen sein, soweit sie nicht fir eine
andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Die Freiflachen kénnen mit Rasen oder
Gras, Geholzen, anderen Zier- oder Nutzpflanzen bedeckt sein. Plattenbelage,
Pflasterungen und dergleichen sind allenfalls zu den Griinflaichen zu zahlen, wenn
sie eine verhaltnismaBig schmale Einfassung von Beeten usw. darstellen. Auf den
Flachen muss Vegetation tGiberwiegen, so dass Steinflichen aus Griinden der
Gestaltung oder der leichteren Pflege nur in geringem Mafe zuldssig waren.
GroR3flachige Steinflachen (sowie Stein-, Kies- oder Schottergirten) entsprechen
dieser Forderung nicht.

(Nds. Landesregierung zur Anwendung von § 9 Abs. 2 NBauO, Drucksache
18/3486)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4.1

Innerhalb der Flache fir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Teilbereich 1 ist
zwischen der Planstrae und der 6ffentlichen Griinfliche durchgangig ein 3,0 m
breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger sowie der Ver- und
Entsorgungstrager vorzusehen.



5.0

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine flichenhafte und dichte Bepflanzung aus heimischen
Laubgehdlzen anzulegen, durch eine fachgerechte Pflege zu entwickeln und
dauerhaft als freiwachsende Hecke zu erhalten. Die Gehélzpflanzungen sind mit
einem Mengenanteil von 15 % Baumen (davon 5 % Baume 1. Ordnung und 10 %
Biaume 2. Ordnung) und 85 % Strauchern zu setzen (Pflanzqualitit und Artenliste
vgl. Begriindung / Landschaftsplanerischer Fachbeitrag). Es ist ein Laubgehdlz pro
1,5 m? Flache zu pflanzen. Die Pflanzflichen sind in den ersten 5 Jahren durch einen
durchgangigen Wildschutzzaun zu schiitzen. Danach ist der Verbissschutz zu
entfernen.

Fur die geplanten Baumpflanzungen in der PlanstralBe des Teilbereichs 1 sind
kleinkronige bis mittelkronige standortgerechte Laubbiaume zu verwenden
(Pflanzqualitat und Artenliste vgl. Begriindung / Landschaftsplanerischer
Fachbeitrag).

Im Zuge der Konkretisierung der Stral3enausbauplanung sowie zur Anlage von
Grundstiickszufahrten und 6ffentlichen Stellplatzen sind die Standorte der
geplanten Baumpflanzungen verschiebbar (maximal 6 m).

Fur anzupflanzende Baume innerhalb versiegelter Flachen ist pro Baum eine
unversiegelte, luft- und wasserdurchlassige Baumscheibe von mindestens 12 m?
vorzusehen und zu begriinen.

Im Kronentraufbereich der zur Erhaltung festgesetzten Baume sind Versiegelungen,
Abgrabungen, Aufschiittungen, das Errichten von Nebenanlagen und ein Lagern von
Materialien unzulassig. Ausnahmsweise sind baubedingte Abgrabungen oder
Teilversiegelungen, z.B. zur Herstellung von Zufahrten oder Rigolen zulassig, sofern
sie wurzelschonend in Handschachtung und unter fachlicher Begleitung
durchgefiihrt werden.

Im Bereich der Zufahrten noérdlich der Straf8e Stendahl sind im Kronentraufbereich
der zur Erhaltung festgesetzten Baume bodendruckmindernde
Wurzelschutzbriicken zu verlegen.

Ausnahmsweise ist die Beseitigung von einzelnen Baumen fiir je eine Zufahrt pro
Grundstiick mit einer maximalen Breite von 4 m moglich, wenn nachweislich die
Zufahrt nicht an anderer Stelle des Grundstiicks angeordnet werden kann. Fiir den
entfallenden Baum ist in den Liicken der bestehenden Gehdélzreihe ein Ersatzbaum
zu pflanzen (Pflanzqualitat und Artenliste vgl. Begriindung /
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag).

Die Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind von jeglichen zusatzlichen Versiegelungen freizuhalten.
Abgrabungen, Aufschiittungen, das Errichten von Nebenanlagen und ein Lagern von
Materialien sind unzulassig.

Die als zu erhalten und anzupflanzen festgesetzten Baume und Gehélze sind
dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.



6.0

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (§ 84 NBauO iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Hauptgebaude sind mit rotem oder braunem Sichtmauerwerk (vergleichbar RAL
2001, 3000-3011, 8001- 8004) zu gestalten. Holzverkleidungen sind bis zu 50 v.H.
der GesamtauRBenwandflachen zulassig.

Dacher von Hauptgebauden sind nur symmetrisch und mit einer Dachneigung von
35° bis 50° zu gestalten. Ausnahmsweise ist bei Dachbegriinungen eine Dachnei-
gung von minimal 15° zul3ssig.

Dacheindeckungen sind ausschlieBlich mit roten (vergleichbar RAL 2001,
3000-3011) und anthrazitfarbenen, nicht glanzenden Materialien (vergleichbar RAL
9011) zulassig. Nebenanlagen gemaf §14 BauNVO sowie Garagen und (berdachte
Stellpldtze bis héchstens zu den Grundrissabmessungen von 5,5m x 6,0m sind von
der Regelung ausgenommen. Glasierte Dachsteine sind nicht zulassig.

Solaranlagen sind auf den Dachflachen zuldssig, wenn sie flachig auf der Dachhaut
aufliegen und nicht mehr als 30 cm aus ihr herausragen oder wenn sie in die
Dachhaut integriert sind.

Drempel (Abstand zwischen Oberkante der Rohbaudecke des ersten Vollgeschosses
und der Schnittlinie zwischen der AuBenkante der AuBenwand mit der Unterkante
der Dachflache) diirfen max. 0,50 m als HochstmalR gestaltet werden. Das
vorgenannte HochstmaR fiir Drempel betrifft nicht das zweite Vollgeschoss.

Die Sockelhéhe darf 0,30 m als Héchstmal3, gemessen ab der dem Gebaude
nachstgelegenen Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache oder der Flache mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gestaltet werden.

Zaune in Verbindung mit den PflanzmalRnahmen nach Textziffer 5.1 sind nur
innerhalb der Pflanzungen zulassig.

Grundstiickszufahrten und private Stellplatze sowie Flachen mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht sind mit Materialien zu gestalten, die zu mind. 20 %
wasserdurchlassig sind.

Werbeanlagen sind unmittelbar am Geb3ude anzubringen, freistehende
Werbeanlagen sind unzuldssig. Werbeanlagen sind nur zuldssig, wenn Sie auf im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ansassige Firmen hinweisen.
Werbeanlagen mit wechselnden Lichtzeichen sind unzulassig.

Zuwiderhandlungen gegentiber den ortlichen Bauvorschriften 6.1 bis 6.8 konnen mit
einer GeldbuRe gem. § 80 Abs. 5 NBauO geahndet werden.



HINWEISE

Artenschutz

L

Flachenhafte Baufeldraumungen sind auBerhalb des Zeitraums 01. Marz bis 15.
August durchzuflihren. Anderenfalls ist eine Baufeldraumung nur moglich, wenn
durch eine Priifung das Vorhandensein von Vogel-Niststdtten ausgeschlossen
werden kann. Im Teilbereich 3 sind dariiber hinaus Baufeldraumungen im
Zeitraum 15. Marz bis 31. Oktober zu unterlassen, aul3er es kann durcb eine
Priifung das Vorhandensein von Laubfréschen ausgeschlossen werden.

Eine Beseitigung von Geholzen bis Stammdurchmesser 10 cm ist auRerhalb des
Zeitraums 01. Marz bis 30. September durchzufiihren. Anderenfalls ist eine
Beseitigung von Gehdlzen nur méglich, wenn durch eine Priifung das
Vorhandensein von Vogel-Niststdtten ausgeschlossen werden kann.

Bei Beseitigung von Gehdlzen mit Stammdurchmessern ab 10 cm ist eine Fallung
nurim Zeitraum 01. Dezember bis 28/28 Februar zuldssig. Anderenfalls nur,
wenn durch eine Priifung das Vorhandensein von Vogel-Niststatten und
Fledermausbesatz ausgeschlossen werden kann. Zusatzlich ist der Baumbestand
durch eine beziiglich Fledermausen fachlich versierte Person auf potenzielle
Fledermausquartiere zu untersuchen.

Ausbringung von kiinstlichen Fledermausnisthilfen: Vor Beginn der
Baumfallungen ab einem Stammdurchmesser von 30 cm ist durch eine beziiglich
Fledermausen fachlich versierte Person der von Fillung betroffene Baumbestand
auf potenzielle Fledermausquartiere zu untersuchen. Falls potenzielle
Fledermausquartiere beseitigt werden, ist im Rahmen der biologischen
Baubegleitung ein hierfiir erforderlicher Ausgleich (i.d.R. Ausbringen von
klinstlichen Fledermausnisthilfen) zu bestimmen und umzusetzen.

Denkmalschutz

1

Auf die Glltigkeit des § 14 NDSchG (Meldepflicht bei Auffinden von
Bodenfunden) wird hingewiesen.

Bauvorhaben in der Umgebung der historischen Hofanlage unterliegen der
denkmalrechtlichen Genehmigungspflicht gemaR § 10 Abs. 1 Nr. 4 NDSchG.
Dies gilt unabhangig davon, ob das geplante Bauvorhaben gemai § 60 NBauO
verfahrensfrei ist. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass auf Grundlage des

§ 8 NDSchG (Umgebungsschutz) tiber die 6rtliche Bauvorschrift hinausgehende
Anforderungen an die Gestaltung gestellt werden kénnen.

Externe AusgleichsmalBinahme

Der naturschutzrechtliche Ausgleich gemal3 der Eingriffsregelung im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB i. V. mit § 14 BNatSchG erfolgt auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes:

Entwicklung von 510 m? artenreicher Dauerbrache und 780 m? naturnaher
Geholzanpflanzung auf dem Flurstiick 7 der Flur 1 in der Gemarkung Rade.
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