ENERGIEAUSWEIS w: nicnowonngesiuce

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giiltig bis:  04.08.2019

Gebdude

Hauptnutzung/

Gebdudekategorie Blrogebdude

Adresse Frankfurter Str. 720-726, 51145 Kéln
Sbamcme Nicht-Wohngebaude ohne Tiefgarage
Baujahr Gebdude 1992

Baujahr Warmeerzeuger 1992

Baujahr Klimaanlage

Nettogrundfldche

. 19.550 m?
Anlass der Ausstellung 0O Neubau O Modernisierung O Aushang bei 6ffentlichen Gebduden
des Energieausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterungy) O Sonstiges {freiwillig}

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfidche dient die Nettogrundfiache.

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.
Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten
Modemisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des
Energieausweises (Efduterungen - siehe Seite 4).

X DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf[Verbrauchdurch: O Eigentimer ® Aussteller

0O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieauswelis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschiigigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller

Gegenbauer

Gegenbauer Facility Management GmbH

Triftweg 18

16547 Birkenwerdar

Tel..{030) 44 670 76 0 5
wivw.gegenbauer. de 04.08.2009 /7"

Datum Unterschrift des Ausstellers




ENERGIEAUSWEIS «: nicnwonngeauce

gemilR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Primdrenergiebedarf ,Gesamtenergieeffizienz“

Nachweis der Einhaltung des § 4 oder § 9 Abs. 1 EnEV?

Primdrenergiebedarf Energetische Qualitdt der Gebdudehilile
Gebaude Ist-Wert kWh[{m?-a) Gebaude Ist-Wert Hy W{m2-K)
EnEV-Anforderungswert kWh{(m?2-a) EnEV-Anforderungs-Wert Hy W/{m2-K)
Energiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWhf(m2-a) fiir
Energietrdger Heizung Warmwasser Eingebaute Ldftung Kihlung einschl. Geba3ude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt

Aufteilung Energiebedarf

[kWh{(m?-a)] Heizung Warmwasser Eingebaute Liftung Kiihlung einschl. Gebédude
Beleuchtung Befeuchtung insgesamt

Nutzenergie

Endenergie

Primdrenergie

Sonstige Angaben Gebdudezonen

Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungssysteme:

Nr. Fldche Anteil
O nach §5 EnEV vor Baubeginn geprtift r. | Zone [m?] %

Alternative Energieversorgungssysteme werden genutzt fiir:

O Heizung 0O Warmwasser O Eingebaute Beleuchtung

O Liftung 0O Kidhlung

Liiftungskonzept

Die Liiftung erfolgt durch:

O FensteriGftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

O Schachtliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O  Weitere Zonen in Anlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Dasverwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter Rand-
bedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschiiisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfs-
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Nettogrundflache. Die oben als EnEV-Anforderungswert bezeichneten
Anforderungen der EnEV sind nur im Falle des Neubaus und der Modernisierung nach § 9 Abs.1EnEV bindend.

1) Freiwillige Angabe.  2) Nur in Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufiillen.



ENERGIEAUSWEIS & nicriwonngebuce

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Heizenergieverbrauchskennwert

Dieses Gebdude -
' 107,7 xWhi(m*a)

o
= i
B

100 150 > 200

Vergleichswert in dieser Geb&udekategorie
for Hetzung und Warmwasser "

O Warmwasser enthalten .

Stromverbrauchskennwert

Dieses Gebdude
_ 14,5 kWhi(m*a)

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

Vergisichswert in dieser Geb&udekategorie
for Strom "
Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir:

O Heizung O Warmwasser O Liiftung ® eingebaute Beleuchtung O Kihlung O Sonstiges: 0

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- | Energieverbrauchskennwert [kWh/(m?-a)]
verbrauch | Warmwasser | faktor {zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis [kwh] (kwh] Heizung Warmwasser Kennwert
Erdgas H 01.01.2006 | 31.12.2006 1.487.868 0| 098 106,5 0,0 106,5
Erdgas H 01.01.2007 | 31.12.2007 1.487.722 0| -1,02 110.9 0,0 110,9
Erdgas H 01.01.2008 | 31.12.2008 1.521.723 0] 095 105,6 0,0 105,6
Durchschnitt 107,7
Verbrauchserfassung - Strom Gebaudekategorie
Zeitraum - Ablesewert Kennwert Gebsudekategorie ~Blrogeb&ude
von bis o} s Sonderzonen
01.01.2006| 31.12.2006 178.068
01.01.2007| 31.12.2007 207.599 14,5
01.01.2008| 31.12.2008 208.030

Erlauterungen.zum Verfahren .

Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind
sperzifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache. Der tatsachliche Verbrauch eines Geb3udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich ndernden Nutzerverhaltens von den angegebenen Kennwerten ab.

1) Verdffentlicht im Bundesanzeiger | Internet durch das Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung und das Bundesministerium for Wirtschaft und Technologie.



ENERGIEAUSWEIS w icntwonngesuce

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf fir
die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Bateuchtung, Laftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wirmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische
Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standar-
disierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebéudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Gebdude die Anforderungen der Energieeinsparverordnung an, die
zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Falle eines Neubaus oder der Modernisierung des
Gebaudes nach § 9 Abs. 1EnEV einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie der Orientierung hinsichtlich der energe-
tischen Qualitat des Gebaudes. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes
freiwillig angegeben werden.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich ben&tigte Energiemenge fir Heizung,
Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Liftung und Kiihlung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Mali fir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der
Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige LOftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kdnnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmetransferko-
effizient (Formelzeichen in der EnEV: H;). Er ist ein MaR fiir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmedber-
tragenden Umfassungsflachen (Auenwande, Decken, Fenster etc.} eines Gebdudes. Kleine Werte signalisieren einen
guten baulichen Warmeschutaz.

Heizenergie- und Stromverbrauchskennwert (Energieverbrauchskennwerte) - Seite 3

Der Heizenergieverbrauchskennwert (einschlielich Warmwasser) wird fiir das Gebaude auf der Basis der Erfassung
des Verbrauchs ermittelt. Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energie-
einsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach
Energieeinsparverordnung. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch hinsichtlich der értlichen Wetterdaten
auf ein standardisiertes Klima fir Deutschland umgerechnet. Der ausgewiesene Stromverbrauchskennwert wird fiir das
Gebaude auf der Basis der Erfassung des Verbrauchs oder der entsprechenden Abrechnung ermittelt. Die Energie-
verbrauchskennwerte geben Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebaudes. Kleine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich. Der tatsichliche
Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens oder sich dndernder Nutzungen vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebdude. Dazu wurden die Daten von einer groRen
Anzahl Gebdude untersucht und bewertet. Der Vergleichswert ist dabei der flichengewichtete Mittelwert aus der statis-
tischen Verteilung. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute energetische Qualitat im
Vergleich zum Gebaudebestand dieses Gebaudetyps. Die Vergleichswerte werden durch das Bundesministerium fir
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung und das Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologie bekannt gegeben.



Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemdB § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebdude

Adresse  Erankfurter Str. 720-726, 51145 Koin

Empfehlungen zur kostengtiinstigen Modernisierung

Hauptnutzung/ ] ]
Gebiudekategorie Blirogebdude

® sind moglich
O sind nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile

MaBnahmenbeschreibung

1 | AuRenfassade

Thermografische Untersuchung der Gebaudehille zur Uberpriffung der
Dammeigenschaften von Aulenfassade und Fenstem

2 | Heizungsanlage

Messtechnische Inspektion der Heizungsaniage zur Emittiung weiterer
Einsparpotentiale (Energiemonitor Heizungs-EKG nach DIN 4792)

3 | Energiemanagement allgemein

Aufbau eines Energiemanagement zur Kontrolle der Energieverbriuche

4 | Energieberatung

Aufstellung eines Energiekonzeptes zum Aufzeigen ven méglichen energetischen
Verbesserungen fiir den Baukdrper, Anlagentechnik und Luftwechsel.

O Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (angaben freiwitiig)

Ist-Zustand

Modernisierungsvariante 1

Modernisierungsvariante 2

Modernisierung gemdR
Nummern:

Primdrenergiebedarf
[kWh{(m2-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Endenergiebedarf
[kWh{{m?2-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

CO,-Emissionen
[kg/(m?-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Aussteller

Gegenbauer

Gegenbauer Facility Management GmbH

Triftweg 18

16547 Birkenwerder
Tel (030) 44670 76 0
www. gegenbauer. de

04.08.2009
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Datum

Unterschrift des Ausstellers



