Exposé

Freistehendes Zweifamilienhaus mit Ausbaureserve —
ideal fiir Luxemburg-Pendler

Kaufpreis 510.000 € (Verkauf von Privat, ohne Maklercourtage)
Brutto-Nutzflache | ca. 500 gm (inklusive Keller und Garage)
Wohnflache Erdgeschoss: 161,4 gm

barrierefreie Einliegerwohnung: 68,7 gm
ausbaufahiges Dachgeschoss: 161,4 gm
Grundstucksflache | ca. 775 gm

Immobilienart Mehrfamilienhaus, Praton-Fertighaus

Ort Trier-Ehrang/ Biewer

Baujahr 1979

Etagen 3

Balkone keine

Terrasse 1 Terrasse und 2 Wintergarten (am EG)

Bader 3 Tageslichtbader (1x mit Badewanne & Bidet und 2x mit
Dusche)

Gaste-WC 1 (Erdgeschoss)

Zimmer Erdgeschoss: 6 ZK, 2 Bader und 1 Gaste-WC

Einliegerwohnung: 2 ZKB plus Kellerraum
Dachgeschoss: noch nicht ausgebaut

Keller 2 Kellerraume, Waschkuche, Heizung/ Tankraum

Garage 1 mit elektrischem Tor, fir 1 Fahrzeug & Stellplatz/ Einfahrt
Heizung Olheizung 2001

Stellplatz 1 Stellplatz (Einliegerwohnung)

Status leerstehend, sanierungsbedirftig

Energieausweis liegt vor, 2025, G

Kontakt Christine Faber

Email: haus-ehrang-biewer@web.de

Eingang Einliegerwohnung
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Seitliche StralRenansicht
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Kurzbeschreibung:

Lagebeschreibung: Dieses freistehende Zweifamilienhaus in ruhiger Wohnlage steht
auf einem grof3zigigen 775 Quadratmeter gro3en Grundstiick in unverbaubarer Lage.
Das Erdgeschoss bietet auf ca. 161 Quadratmetern Wohnflache - aufgeteilt auf 6
Zimmer, Kiche, Abstellraum, 2 Tageslichtbdder (einmal Badewanne & Bidet,
einmal Dusche) und einem Gaste-WC - ausreichend Platz fir eine Familie. Die beiden
angrenzenden Wintergarten erweitern die Wohnflache hin zum grof3en Garten.

Im Untergeschoss befindet sich eine barrierefreie Einliegerwohnung - 2 Zimmer,
Kiche, Tageslicht-Duschbad und eigener Kellerraum/ Waschkliche — auf 68,7 gm mit
Erweiterungspotenzial.

Das Dachgeschoss bietet mit einer Grundflache von ebenfalls ca. 161 Quadratmetern
eine attraktive Ausbaureserve.

Bilder der Einliegerwohnung im Untergeschos
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Die Immobilie steht in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnsiedlung am
Stadtrand von Trier, zwischen Biewer und Ehrang. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte und Apotheke sind fuRlaufig oder innerhalb von wenigen Minuten
erreichbar.

Das Naherholungsgebiet ,Auf der Bausch® mit zahlreichen Wanderwegen liegt gleich
oberhalb der Siedlung.

Der Haltepunkt Hafenstralle der Bahn-Westtrasse nach Luxemburg ist nur wenige
Gehminuten entfernt, eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor dem Haus. Den

Autobahnzubringer in Richtung Luxemburg/ Koblenz erreicht man innerhalb von 5
Minuten.

Bilder zur Umgebung auf folgenden Links:

Auf der Bausch zum Kappellchen, Rhineland-Palatine, Germany - 7 Reviews, Map | AllTrails
fsg-trier.de

Willkommen an der Moseltal Realschule plus Trier
KiTa Christi Himmelfahrt Trier-Ehrang | Katholische KiTa gGmbH Trier
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Beschreibung der Immobilie:
Das 1979 erbaute ,Praton-Fertighaus” ist in einem sanierungsbeddirftigen Zustand.

Die doppelverglasten Fenster, Béden und das Dach wurden bisher nicht erneuert.
Lediglich das Wannenbad und die Dusche im Duschbad im Erdgeschoss wurden vor
ca. 10 Jahren modernisiert. Der Olheizkessel wurde im Jahr 2001 ausgetauscht.
Die Raume sind grol3zligig geschnitten, bieten aber aufgrund der Bauweise wenig
Veranderungspotenzial. Lediglich das bisher nicht ausgebaute Obergeschoss ist
individuell gestaltbar.

Im Erdgeschoss liegen Fliesen und Holzbdden (Stabchenparkett, das abgeschliffen
werden kann), im Untergeschoss Fliesen, Kork und Kunststoffbelag auf Estrich, alle
Kellerrdume und die Garage sind mit Estrichbéden ausgelegt.

Die nach Stden ausgerichteten Wintergarten sind gefliest, leider aber aufgrund der
Bauweise an einigen Stellen etwas undicht.
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ERDGESCHOSS
Grundriss Erdgeschoss

Das Haus ist voll unterkellert und verfligt neben der Einliegerwohnung im
Untergeschoss Uber einen groRen und einen kleineren Kellerraum, sowie eine
Waschkiiche mit Heizung und angrenzendem Tankraum. Die Tanks sind Uber einen
Stutzen von aul3en befiilibar. In der Waschkiiche fuhrt eine AuRentir Gber eine

Treppe in den Garten.
An das Wohnhaus ist eine Garage mit Vordach und elektrischem Rolltor angebaut,

durch die man ebenfalls in den Garten gelangt.
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Die Einliegerwohnung verfugt Gber einen eigenen PKW-Einstellplatz.

Aufgrund der Okoausgleichsflache des angrenzenden Wohngebiets befindet sich das

Haus in einer freistehenden, unverbaubaren Lage umgeben von Griunflachen.

Die Immobilie ist nicht mehr bewohnt und steht ab Verkauf zur Verfligung.
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Anhang Energieausweis (Kurzdarstellung)

ENERGIEAUSWEIS . wompessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Okiober 2023
Giiltig bis: 11.092035 Registriernummer: RP-2025-005054307 1
Gebaud
Gebsudetyp Er mEr
Adresse Am Knieberg 1
54293 Trier
Gebaudetes
Baugohr Gebsude * 1378
Baugshr Warmeezzeuger * ¢ 2001
Arzzh| der Wohnungen 2
Gebludenutziiche (A,) 274 m* | O rach § 82 GEG aus der Wohnache emimett

Wesentiche Enerpletrager fr Hetzung * Heo EL

Wesentiche Enesgletrger fir Warmaasser | Hetztl EL

Emeverare Energlen * At Verwendung:
At der Lomung * E{ Fensteriitung O Lon mit
[0 Schachtioftung 0 Lofur chne Warmes
o p—" O Passive Kinung O Kowung aus Stom
=] KAl O Konung sws Waeme
InspeXfionspfichipe Klimaariagen * Arati: 0 | der
Aniass der Aussteiung des O Newau O Modemzenng O Sonstiges (Femillg)
Energesuswetses B Vermistung / Verkaut (Anderung / Erwetierung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die enempetische Qualist enes GebSudes kann curch die des unter von

gen oder curch die des Energle ermitie® werden. Als Bezugsfische dient cle nach dem

GEG, de 3ich In der Regel von den Wannaa: Die sollen ver

glsiche ermégichen (Eriduterungen — ciohe Seite 6). Tell ces sind die (Seke 4).

& Der Energlesuswels wurde auf der von ces ersteiit (E: Die Ergetniasse sind
auf Sette 2 2usstziche zum =ind freilly.

[0 Der Ensrglesuswels wurde auf der von des ole erstelt (Energle Di= Emed-
nisse sind 3uf Selle 3 dargesteit.

C BecartV durch O Eigentimer B Acssterer

O pem sra r Gualtst ngabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

dieren der Die Angaben m sich auf das cder den aben

Der Ist aatlr gecacrt. einen Feich von e

Aussteiler {mE Anschrit und Benufsbezeichnung) Unierschrift des Aussisiers
i/
Datd Hackhausen %7
GebSudeenergieberater ( HNK ) ((Z/ y 24 7
Rafietserstalle 18 ' F
54294 Trier
Ausstelungscatum 12.09.2025

| Detun des S A un GEC

sagewenietsn GEG. gege
: sur i Falle des § 79 Abeatz 2 Salz 2 OEG ehzungen
: Bl Waimerwioen Baugaly der Otwsgabestalion
cdat Lofengs- urd tagen i Siroe des § 74 GEG

Horgarre Solaare AG, Dyarg sdecuar Wt oen 133.2
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ENERGIEAUSWEIS o womgsuc

geman den §% 79 1f. Geb3udesnerglegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: RP-2025-005954307 2

Treibhausgasemissionen BT kg £0;-Aguivalom im-a}
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