Praambel

Die Gemeinde Schnaitsee erlasst aufgrund des §10 in Verbindung mit den §§1, 1a, 2, 3, 4, 8, 9, 13, 13a und
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
Pfarrhofstrale Sud" als Satzung vom 03.05.2021 .

13b des Baugesetzbuches (BauGB), des §11 des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG), der Art. 81, 5, 6 und 7
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) den Bebauungsplan "Waldhausen -
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B) Festsetzungen durch Text und Planzeichen

§ 1 Allgemeines
(1) E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

(2) ~%~  MaRzahl in Metern (z.B. 5,0 m)

§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1 WA, Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO mit Nummer (z.B. Nr. 1)

(2) Die nach §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes)
- Nr. 2 (sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe)
- Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen)
- Nr. 4 (Gartenbaubetriebe)
- Nr. 5 (Tankstellen)
sind nicht zulassig.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

(1) In den Allgemeinen Wohngebieten nach § 2 (1) ist eine maximal zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,28 zulassig.

(2) Die nach § 3 (1) festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch Balkone und Loggien bis
zu einer GRZ von 0,3, durch Terrassen bis zu einer GRZ von 0,35 tberschritten werden.

(3) Die nach § 3 (1) festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf bis zur einer GRZ von 0,45 (inkl.
Hauptanlagen und Flachen nach § 3 (2)) durch folgende Anlagen lberschritten werden:
- Garagen und Carports,
- Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO

(4) Die nach § 3 (1) festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf bis zur einer GRZ von 0,55 (inkl.
Hauptanlagen und Flachen nach § 3 (2) und (3)) durch folgende Anlagen Uberschritten
werden:

- Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird
- Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten

(5) Uber die Festsetzungen nach § 3 (1), (2) ( 3) und (4) hinaus sind weitere Uberschreitungen,
im Sinne des §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, nicht zulassig.

(6)

Abgrenzung unterschiedliches Mal der Nutzung

§ 4 Hohenentwicklung

(1) OKg 5254 Maximale Oberkante des FertigfuBbodens in Meter Uber Normalhéhennull des untersten
Vollgeschosses nach DHHN 2016 (z.B. OKgrg 525,4 m . NHN).

(2) okw"531,2 Maximal zulassige absolute Oberkante der Wandhohe in Meter Gber Normalhéhennull nach
DHHN 2016 (z.B OKyy 531,2 m 0. NHN). Die Oberkante der Wandhohe ist bei geneigten
Dachern der gedachte Schnittpunkt der Oberseite der Dachhaut mit der Ebene der
senkrechten AuRenkante der AuRenwand, an der Traufseite des Daches. Bei Flachdachern

die Oberkante des oberen Abschlusses der Attika.

(3) +wss Abgrenzung unterschiedlicher Héhenentwicklung

§ 5 Bauweise / Wohneinheiten

(1) Fir das gesamte Planungsgebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind nur
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser oder Doppelhduser zulassig. Die
Lange dieser Hausformen darf héchstens 18 m betragen.

(2) In den Allgemeinen Wohneinheiten WA 2.1, 3.2 und 5.2 nach § 2 (1) sind Einzelhaus- und
Doppelhausgebaude zulassig.
In allen anderen Wohngebieten sind ausschlieRlich Einzelhduser zulassig.

(3) Bei Einzelhdusern sind max. zwei Wohneinheiten zuldssig, bei Doppelhdusern je Haushalfte
eine Wohneinheit.
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§ 6 Bauraume

COI -

(2) Die Baugrenzen nach § 6 (1) dirfen durch Vordacher, Balkone und Terrassenuber-
dachungen auf 33% der entsprechenden Fassade um bis zu 1,0 m Uberschritten werden. Es
ist jedoch ein Mindestabstand von 2,0 m zu den Grundstlicksgrenzen einzuhalten.

Baugrenze

§ 7 Abstandsflachen

(1 Von den in Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO ermdglichten abweichenden Regelungen zur
Abstandsflachentiefe durch den Bebauungsplan wird kein Gebrauch gemacht.

(2) Abweichend von § 7 (1) und Regelungen zu Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO werden innerhalb der
Flachen nach § 9 (1) fur Gebaude mit einer traufseitigen Wandhohe bis zu 3,5 m, die
Abstandsflachen auf 1,0 m verkurzt.

§ 8 Baukorper

(1) Als Grundform der Hauptbaukérper ist ein Rechteck, mit einem Seitenverhaltnis von min. 1
zu 1,2 (oder langer) festgesetzt.

(2) Anbauten an diesen Hauptbaukdrper, mit max. 20% der realisierten Grundflache, sind
zulassig. Sie dirfen max. 50% der Lange der jeweiligen Wand des Hauptbaukdérpers nicht
Uberschreiten.

§ 9 Nebenanlagen und Garagen

(1) L::] Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Carports

(2) Garagen, Carports und Nebenanlagen nach §14 BauNVO, mit einer Grundflache uber
10 m?, sind nur innerhalb der Baugrenzen nach § 6 (1) und Flachen nach § 9 (1) zulassig.

(3) Die Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen tber 10 m? Grundflache missen die
Anforderungen an Dacher gemaf § 10 erfillen. Dartber hinaus sind sie mit der identischen
Dachdeckung wie die dazugehoérigen Hauptgebaude zu versehen.

(4) Von den Regelungen nach § 9 (2) ausgenommen sind:

- offene Stellplatze

- offene, nicht Uberdachte Sitzbereiche (Terrassen)

- Stitzmauern

- Einfriedungen

- Zufahrten und Zuwegungen

- Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird

(5) Milltonnenabstellplatze sind in Haupt- oder Nebengebaude zu integrieren.

(6) Garagen und Nebenanlagen mit einer Wandhdhe von Uber 1,5 m, missen zur benachbarten
Grundstucksgrenze einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten.

(7) Die max. Grundflache fir Garagen betragt 45 m2. Die seitliche Wandhohe (hangseits) von
Garagen darf 3,5 m nicht Gberschreiten. Die Wandhdéhe ist der Abstand zwischen unterem
und oberem Bezugspunkt. Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aufl’enkante der
Aullenwand mit dem geplanten Gelande. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der
AuRenkante der AufRenwand mit der Dachhaut an der jeweilligen Traufseite bzw. bei
Flachdachern die Oberkante des oberen Abschlusses der Attika.

(8) Garagen durfen die Baugrenze nach § 6 (1) sowie die Flachen fir Nebenanlagen nach
§ 9 (1) an einer Seite Uberschreiten, sofern zur benachbarten Grundstiicksgrenze ein
Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.

(9) Vor Garagen ist ein Aufstellraum von min. 5,0 m vorzusehen. Dieser wird nicht als Stellplatz

angerechnet.

§ 10 Dacher

(1)

(2)

(6)

(8)

©)

Der First des Hauptgebaudes ist parallel der langeren Seite des Hauptbaukorpers
auszurichten. Er ist in der Mitte der Dachflache zu situieren, wobei die Dachflache Uber
Anbauten im Sinne des § 8 (2) unberiicksichtigt bleibt.

Bei Dachflachen gréfler 10 m? sind ausschliel3lich symmetrische Satteldacher, mit gleich
geneigten Dachflachen, in einem Neigungswinkel von 24-32° zulassig.

Grenzstandige, aneinander gebaute Hauser, Garagen oder Nebenanlagen sind profilgleich
und mit einer einheitlichen Dachform, -deckung und -neigung auszufiihren. Sie missen
giebelseitig aneinander gebaut werden (gilt nicht fir Nebenanlagen an Hauptanlagen).

Dacheinschnitte, Dachgauben und Dachaufbauten sind nicht zulassig.

Abweichend von § 10 (4) sind je Gebaude zwei Quergiebel zulassig. Sie missen folgenden
Rahmenbedingungen entsprechen:
- Die Dachneigung darf max. 5° steiler als das Hauptdach sein.
- Der First des Quergiebels muss min. 0,5 m unter dem First des Hauptdaches liegen.
- Die Traufe des Quergiebels darf max. 0,8 m Uber der Traufe des Hauptdaches liegen.
Hier gilt der Abstand zwischen Oberkante der Traufe des Hauptdaches und Unterkante
der Traufe des Quergiebels.
- Je Gebaude sind max. zwei Quergiebel, jedoch nur einer je Gebaudeseite zulassig.
- Quergiebiel dirfen 30% der Breite der zugehdrigen Fassade nicht Gberschreiten.
- Die Wandhoéhe nach § 4 (2) darf durch Quergiebel um max. 1,0 m Gberschritten werden.

Abweichend von § 10 (4) sind Kamine, Entliftungsrohre, Solaranlagen sowie Dachflachen-
fenster zulassig. Dachflachenfenster muissen in der Ebene der Dachhaut liegen.
Dachflachenfenster diurfen insgesamt 10% der jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten.

Als Dachdeckung sind bei Dachflachen, gréer 10 m? nur Dachziegel und Dachsteine in Rot-
bis Rotbraun, samtliche Farben in matt, zulassig.

Abweichend von § 10 (2) und (7) gilt bei Dachflachen ber 10 m%:

Dem Hauptdach untergeordnete Flachen, welche max. 10% der Gesamtdachflache
ausmachen und deren hochster Punkt mindestens 0,6 m unter der tatsachlich realisierten
OKyy des Hauptdaches liegen, sind auch als Pultdacher und auch mit Blecheindeckung
zulassig. Die Neigung dieser Dachflachen darf max. 10° gegenuber der Neigung des
Hauptdaches abweichen.

Bei den Dachern von Hauptanlagen ist ein Dachlberstand traufseitig von mindestens 1,1 m
und ortgangseitig von mindestens 1,3 m einzuhalten. Bei Dachern von Nebenanlagen mit
einer Grundflache von bis zu 15 m?, Garagen, Carports, Quergiebeln und Dachflachen nach
§ 10 (8), sind allseitig jeweils min. 0,5 m vorzusehen. Der Dachiiberstand wird horizontal von
der AuBenkante der Aulenwand im 90° Winkel zu dieser bis zur Auflenkante der
Dachdeckung gemessen.

Carports, als an mindestens 3 Seiten vollstandig offene Uberdachungen iber baurechtlich
notwendigen Stellplatzen, durfen abweichend von den Festsetzungen der § 10 (2) und (7)
auch mit Flachdachern bis zu 5° Neigung, mit Blechdeckung oder als Griindach, ausgefihrt
werden.

Auf Wintergarten und Terrasseniiberdachungen bis zu einer Grundflache von 15 m? sind,
abweichend von § 10 (2) und (7) transparente Dacher als Sattel- oder Pultdacher sowie flach
geneigte Dacher, mit einem Neigungswinkel ab 5° zulassig.

Abweichend von § 10 (9) ist die Errichtung von Carports nach § 10 (10), Uberdachungen von
Wintergarten und Terrassen nach §10 (11) ohne Dachibersténde zulassig.

§ 11 Solaranlagen

(1)

()

@)

Im gesamten Planungsgebiet gilt, dass min. 25% der gesamten Dachflache eines jeweiligen
Hauptgebaudes mit Solaranlagen zu versehen sind.

Solaranlagen sind nur auf Dachern zuldssig. Sie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichmalige, rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur im
Rahmen des konstruktiv Notwendigen zulassig. Je Dachflache ist nur eine rechteckige
Solaranlagenflache zulassig. Die Solaranlagenflache muss einen Abstand von min. 0,5 m zu
Traufe, First und Ortgang einhalten.

Gebaudeunabhangige Solaranlagen sind nicht zulassig.

§ 12 Verkehrsflachen und ErschlieBung

(1)
()
©)
(4)
(®)
(6)

(7)

(8)

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Ful3- und Radweg"

Flache fir Ver- & Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat"
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen, die von Baukérpern, Einfriedungen, Aufschittungen und
Stellplatzen sowie Bewuchs und sonstigen Gegenstidnden mit einer Hohe von mehr als
0,8 m Uber der Hohe der nachstgelegenen Stralenflache freizuhalten sind (auf Grundlage
der Sichtdreiecke mit den Ausmalfien gem. Planeinschrieb).

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses sowie zur nartiirlichen Versickerung von
Wasser aus Niederschlagen und Starkregen. Die Flachen sind von Baukorpern, Anlagen
nach §19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO, Einfriedungen, Aufschittungen, Strduchern und Baumen
freizuhalten.

Flachen mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Schnaitsee und des
Leitungeigentimers der in diesem Bereich befindlichen Stromleitung.

§ 13 Stellplatze

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Kfz-Stellplatze nachzuweisen. Fir alle Ubrigen
Nutzungen gilt die GaStellV.

§ 14 Einfriedungen und Einfassungen

(1)

3)

(4)

(®)

(6)

(7)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete nach § 2 (1) und der Flachen nach § 16 (5) sind nur

folgende Einfriedungen zuldssig:

- Zaune aus Naturholz

- mit heimischen Laubhecken oder Laubgehdlzen hinterpflanzte Metallzaume, wobei entlang
von ¢ffentlichen Griinflachen und StralRenverkehrsflachen die Pflanzung auf der diesen
Flachen zugewandten Seite der Einfriedung erfolgen muss

- Hecken aus heimischen Laubgehdlzen

Bei Grundstucken, die direkt an die 6ffentliche Stralenverkersflache angrenzen, missen die
Einfriedungen min. 0,5 m von der Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt werden.

Zaune durfen eine Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten.
Hecken dirfen zur StralRenverkehrsflache hin eine Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten.

Zaune sind ohne Sockel auszufiihren und dirfen nicht eingegraben werden. Sie muissen
einen Abstand von mindestens 15 cm zum Boden haben. Ein freier Durchgang fir
Kleinsaugetiere muss mdglich bleiben.

Im Geltungsbereich sind nicht zulassig:

- Mauern

- massive (gemauert, betoniert 0.A.) Pfeiler oder Sockel

- Einfriedungen im Bereich von Garageneinfahrten und Stellplatzen zum Stralenraum hin

Stitzmauern sind nur als Natursteinmauern in Trockenmauerwerk oder aus gespritztem
Beton und nur bis zu einer Hohe von 0,6 m zuldssig. Sie durfen eine Lange von 5,0 m je
Mauer nicht Gberschreiten.

Fur Stitzmauern ist ein Mindestabstand von 1,0 m zur Grundstlicksgrenze festgesetzt.
Zwischen mehreren Stiitzmauern ist ein Abstand von jeweils min. 1,0 m einzuhalten.

§ 15 Aufschittungen und Abgrabungen

(1)

()

@)

Aufschittungen und Abgrabungen sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete nach § 2 (1)
nur zur Einbindung der baulichen Anlagen in das bestehende Gelande, flir Terrassen sowie
Stellplatze und zur Anpassung an die anliegende ErschlieBung zulassig. Sie sind nur bis zu
einer Differenz von 0,5 m zum bestehenden Gelande zulassig.

Die durch Abgrabungen und Aufschittungen erzeugte Béschungsneigung darf nicht steiler
als ein Verhaltnis von 1 zu 3 (H6he zu Lange) sein.

Je Wohngebéaude ist auf hdchstens einer Gebaudeseite ein Lichtgraben, mit einer Breite
(gemessen Senkrecht zur Auflenwand) von max. 2,0 m und einer Lange (gemessen entlang
der Hauswand) von 3,0 m zuldssig. Abweichend von § 15 (2) ist im Bereich der Lichtgrabens
ein Béschungsverhaltnis von 1 zu 2 zulassig.

§ 16 Griinordnung

(1)

2 @O

3)

(4)

o £

(6)

o [
® [

Alle befestigten Flachen, mit Ausnahme der Ooffentlichen StralRenverkehrsflache nach
§ 12 (2), sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Baume zu pflanzen

Es sind heimische, standortgerechte Laubbdume mit einer zu erwartenden Endwuchshoéhe
von min. 10 m, mit der Mindestqualitat Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm,
zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume gem. § 16 (2) kbénnen von
ihrem vorgeschlagenen Standort in einem Radius von 5,0 m abweichen.

Je angefangenen 350 m? GroRe des Baugrundsticks ist min. ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum entsprechend der Pflanzqualitat nach § 16 (2) zu pflanzen.
Die festgesetzten Baume nach § 16 (2) durfen darauf angerechnet werden.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen "naturnahe Ortsrandeingriinung".

Es ist eine naturnahe Ortsrandeingrindung zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Je
angefangenen 200 m? sind min. 12 heimische, standortgerechte Laubstraucher zu pflanzen.
Die Strauchpflanzungen sind mit einer Mindestqualitat v. Str. 100-150cm auszufihren.
Jegliche Art von Flachenversiegelungen sind in der Flache nicht zulassig.

Pflanzungen nach § 16 (2), (4) und (5) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Sie dirfen
nur aus Grinden der Verkehrssicherheit oder so sie komplett abgestorben sind, entfernt
werden. Sie sind mit einer Ersatzpflanzung entsprechend der Pflanzqualitat nach § 16 (2)
bzw. (5), spatestens in der nachsten Pflanzperiode (Herbst), zu kompensieren.

Offentliche Griinflachen

Flachen fur Landwirtschaft

C) Hinweise durch Text und Planzeichen

1. Hinweise durch Planzeichen
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Flursticksgrenze und Flursticksnummer

Vorgeschlagene Baukérper mit Nebenanlage

Bestehende Baukodrper

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Nummerierung und GréRe der vorgeschlagenen Baurgundstiicke

Verlauf Schemaschnitte

Vorgeschlagene Strallengestaltung als Hinweis

Hohenschichtlinie in 0,5 Metern

Geschwindigkeitsabhangige Sichtdreiecke: 50 km/h / Anfahrtssicht 5m / Schenkellange 70m
Hinweis zu einem privaten Vorkaufsrecht

Leitungsverlauf 20-kV-Leitung mit Schutzzone beidseitig der Trassenachse, entsprechend
der Verlegung (unterirdisch = 0,5 m, oberirdisch als Doppelfreileitung =15 m)

2. Hinweise zu Entwasserung / Versickerung / Oberflaichenwasser

(1)

(2)

Werden wahrend der Baumafinahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen, die auf eine Altlast
o.A. hinweisen, sind diese unverziglich dem Landratsamt Traunstein mitzuteilen.

Allgemein sollten Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser nach Mdglichkeit auf den
jeweiligen  Grundstlcken, als breitflachige Versickerung, Uber eine belebte
Oberbodenschicht versickert werden.

Aufgrund der im Planungsgebiet angetroffenen Bodenschichten und deren Beschaffenheit ist
eine geregelte Versickerung auf dem jeweiligen Grundstick nicht mdéglich. Aus diesem
Grund wurde je Bauparzelle ein Hausanschlussschacht fur die Ableitung von
Niederschlagswasser geplant.

D) Schemaschnitte als Hinweise (MaRstab 1:500)

@)

(4)

(5)

(6)

Wo die Untergrundverhaltnisse es zulassen, auch mit Hinblick auf moégliche Altlasten, ist
Niederschlagswasser nach den Vorgaben der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung
(NWFreiV) in Verbindung mit der TRENGW Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus nachweislichen Griinden
nicht verwirklicht werden, ist eine linienférmige Versickerung lber Rigolen oder Sickerrohre
anzustreben. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist
nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde (z.B. unglinstige Untergrundverhéltnisse) eine
der vorgenannten L&ésungen ausschlielen. Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im
Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gemalt NWFreiV nicht tiefer als 5,0 m unter
Gelandeoberkante liegen. Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass das Durchstof3en
grundwasserschitzender Deckschichten nicht zulassig ist.

Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung etc. wird
hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass
keine Ruckwirkungen auf das private und offentliche Trinkwasserversorgungsnetz
entstehen.

Die Brauchwasserentnahme ist zulassig. Die Speicherung und Entnahme von Regenwasser
mittels Zisterne wird empfohlen. Regenwasserzisternen mit min. 3 m® Fassungsvermdgen
werden auf Grundlage der von der Gemeinde Schnaitsee erlassenen Zuschussrichtlinien
gefordert.

Wild abflieRendes Wasser

Es ist durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswassser von
den Baugrundstiicken auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke gelangt.

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fir angrenzende Bebauung und
Grundstiicke durch BaumafRnahmen sind nicht zulassig (§37 WHG).

Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Auffullungen, Aufkantungen etc.) durchgefihrt
werden, die wild abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kdénnen.

3. Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse

(2)

Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge
zu wild abflieRendem Oberflachen- bzw. Schichtwasser kommen. Hinsichtlich dieser
Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher Rahmenbedingungen empfohlen.

Die Oberkante des Rohfuflbodens des untersten Vollgeschosses sollte min. 25 cm Uber der
Oberkante der nachsten angrenzenden Strale bzw. dem angrenzenden Gelande liegen.
Aufgrund der Hanglage der Bauraume sind, entsprechend der topographischen Situation,
angepasste Mallnahmen zu treffen.

Gebaude sind bis zur Oberkante des Rohfuflbodens im Erd- bzw. Untergeschoss
wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fir
Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfihrungen etc.).

4. Hinweise zur Griinordnung

(1)

2)

@)

(4)

®)

Fristsetzung:

Die zu leistenden Pflanzungen nach § 16 (2), (4) und (5) sind spatestens in der auf die
Nutzungsaufnahme des jeweiligen Gebaudes folgenden Pflanzperiode (Herbst/Frihjahr)
durchzufihren.

Bei Baumpflanzungen ist der Abstand zum Nachbargrundstiick gem. der Art. 47 und 49 des
Gesetz zur Ausfiihrung des Birgerlichen Gesetzbuchs zu beachten.

Nach Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen
oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse
einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

In den als "naturnahe Ortsrandeingriinung” festgesetzten Flachen nach § 16 (5) ist der
Einsatz von Unkrautvernichtungs-, Pflanzenschutz- und Diingemittel nicht zulassig.

Eine Bepflanzung von Kabeltrassen mit Geholzen ist unzulassig. Baume und tiefwurzelnde
Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes nur bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Eine Unterschreitung der Abstdnde durch mdgliche
Bepflanzungen innerhalb der Schutzzonenbereiche bedarf einer expliziten Abstimmung mit
dem Versorgungsunternehmen.

5. Hinweis zum Artenschutz

Beleuchtungseinrichtungen an Strallen und Gebauden sind auf das notwendige Mal3 zu
beschranken. Eine direkte Beleuchtung der angrenzenden Landwirtschaftsflachen ist zu
unterlassen.

6. Hinweise zum Denkmalschutz

(1)

()

Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind unverzlglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayrischen Landesamt fiur Denkmalpflege
bekannt zu machen.

Aufgefundene Gegenstande und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7. Hinweis zum Schutz des Bodens

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915
durchzufihren. Bei allen Baumalinahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen,
dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer
Decksaat zu versehen.

8. Hinweis zum Immissionsschutz

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen,
insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie Uber das Ubliche
Mafd hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche
Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit
vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.
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E) Verfahrenvermerke

Die Gemeinde Schnaitsee hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.09.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Waldhausen - Pfarrhofstrale Sid" im beschleunigten Verfahren nach §13b i.V.m. §13a
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss, die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nach
§13b i.V.m. §13a BauGB sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. §13a Abs.3 Nr.2 BauGB wurde

am 01.10.2019 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans "Waldhausen - Pfarrhofstral’e Sid" mit Begriindung,

in der Fassung

vom 01.10.2020, wurde gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.10.2020 bis 19.11.2020 offentlich

ausgelegt. Dies wurde am 01.10.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB flir den
Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung, in der Fassung vom 01.10.2020 hat mit Schreiben vom

19.10.2020 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans "Waldhausen - Pfarrhofstralte Siid" mit Begriindung, in der Fassung
vom 20.01.2021, wurde gem. §4a Abs. 3 i.V.m. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.04.2021 bis
16.04.2021 erneut 6ffentlich ausgelegt. Die erneute Beteiligung wurde am 01.04.2021 ortsiblich bekannt

gemacht.

Die erneute Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §4a Abs. 3 i.V.m.

§4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.04.2021.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.05.2021 wurde der Bebauungsplan

"Waldhausen -

Pfarrhofstrale Sud", in Fassung vom 03.05.2021 gem. §10 Abs.1 BauGB als Satzung, beschlossen.

Schnaitsee, den 04.05.2021
(Siegel)

Thomas Schmidinger, Erster Blirgermeister

Der Bebauungsplan "Waldhausen - Pfarrhofstral’e Stid" wurde am 01.06.2021 geman
§10 Abs.3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan "Waldhausen - PfarrhofstralRe Sud" tritt damit in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der

Gemeinde Schnaitsee zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Auskunft erteilt.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2, §44 Abs. 4 sowie des §215 Abs. 1 BauGB ist

hingewiesen worden.

Schnaitsee, den 02.06.2021
(Siegel)

Thomas Schmidinger, Erster Blirgermeister

Gemeinde Schnaitsee

LANDKREIS TRAUNSTEIN

Bebauungsplan "Waldhausen - PfarrhofstraRe Sud"
im beschleunigten Verfahren nach §13b i.V.m. §13a BauGB

Satzung vom 03.05.2021
Fassung vom 03.05.2021

Original

Planung: Gemeinde:

WUSTINGER RICKERT SCHNAITSEE

Architekten und Stadtplaner PartGmbB

NuBbaumstr. 3 83112 Frasdorf Marktplatz 4 83530 Schnaitsee

t. 08052 9568070 f. 08052 9568079
e. info@wuestinger.de

t. 08074 91910 f. 08074 9191 10
e. info@schnaitsee.de
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