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EXposeé

Gemiitliche Doppelhaushalfte mit groBziigigem Grundstiick in
Salzwedel zu verkaufen.

Objektbeschreibung

Diese gemdutliche Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1939 ladt mit ihrem besonderen Charme und einer
Vielzahl an Nutzungsmoglichkeiten ein. Das Haus bietet eine Wohnflache von etwa 100 m2, die sich
auf das Erd- und Dachgeschoss verteilt, sowie einen Teilkeller mit rund 19 m2. Erganzt wird das
Wohnangebot durch einen groBziigigen AuBenbereich, der sowohl Platz fiir entspannte Stunden im
Griinen als auch praktische Nutzflachen bereithalt.

Im Erdgeschoss befinden sich eine einladende Diele, eine Kiiche mit Einbaukiiche, ein helles
Wohnzimmer mit Kaminofen, ein Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Wanne und Dusche. Das
Dachgeschoss bietet zwei weitere Zimmer, ideal fir Kinder, Gaste oder als Bliro. Der Spitzboden steht
als zusatzlicher Stauraum zur Verfligung.

Das 908 m2 groBe Grundstlick Uberzeugt durch seine Vielseitigkeit: Neben der Uberdachten Sidost-
Terrasse mit etwa 28 m2 stehen eine Sommer-AuBenkiiche, ein AuBen-WC sowie eine teiliberdachte
Hofanlage zur Verfigung. Werkstatt, Fahrrad- und Gerateschuppen sowie ein Wirtschaftsraum bieten
ausreichend Platz flir Hobbys und praktische Arbeiten. Der eigene Brunnen sorgt flir unabhangige
Bewdsserung des Griinlands.

Fir Fahrzeuge stehen eine Garage, ein Carport und weitere Stellplatze bereit. Die Garage misst ca.
23 m2, und auch der Hof bietet genligend Platz flir zusatzliche Abstellmdglichkeiten.

Das Internet ist mit bis zu 250 MBit/s im Download und 40 MBit/s im Upload verfigbar.

Ein Zuhause mit viel Potenzial fur die eigenen Ideen - perfekt flr Familien, Paare oder Hobbygartner,
die das Besondere suchen. Entdecken Sie die Mdglichkeiten dieser Immobilie bei einer persénlichen
Besichtigung!

Die Lage in Salzwedel verbindet eine ruhige Umgebung mit einer guten Anbindung an die Infrastruktur
der Stadt. Schulen, Einkaufsmdéglichkeiten und Freizeitangebote sind bequem erreichbar.

Die Kreisstadt Salzwedel eingebettet in die reizvolle Landschaft der nordwestlichen Altmark, verspricht
eine hohe Lebensqualitat und eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte.

Salzwedel liegt an der Jeetze in der nordwestlichen Altmark, zwischen Hamburg und Magdeburg und
hat ca. 20.000 Einwohner. Benachbarte regional bedeutsame Stadte sind Uelzen (im Westen, 44 km),
Lichow (im Norden, 12 km), Gardelegen (im Siden, 41 km) und Arendsee (im Osten, 24 km).



Objektdaten

Baujahr: 1939 Saniert / Renoviert: 1990 - 2023
Grundstiick: ca. 908 m2 davon 499 m2 Wohnbauflache und 409 m?2 Grinland
Wohnfléche: ca. 100 m2

Garage: ca. 23 m2, mehrere Stellplatze auf dem Grundstlick

Carport: 1 Stellplatz

Terrasse: ca. 28 m2 Uberdacht in Stdost-Lage

Weitere Ausstattung: eigener Brunnen, Sommer-AuBenkliche ca. 7,5 m2, AuBen-WC, Hof ist

teiliberdacht ca. 18 m?2, Werkstatt ca. 17 m2, Fahrradschuppen,
Gerateschuppen, Wirtschaftsraum

Raumaufteilung

Keller: ca. 19 m2, Teilkeller

Erdgeschoss: ca. 71 m2, Diele / Flur, Kiiche mit Einbaukiiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Bad
mit Wanne und Dusche

Dachgeschoss: ca. 27 m2, Flur, 2 Kinderzimmer

Spitzboden: ca. 15 m2 als Lager

\ Heizung

Fir behagliche Warme sorgt eine Gas-Zentralheizung.

\ Energieausweis

Der Energieausweis nach GEG 2024 wird derzeit angefordert. Wir bitten um Ihr Versténdnis fur die
Verzbgerung.

Kaufpreis

Fur einen Kaufpreis von 134.000 € kdénnen Sie sich den Traum von den eigenen vier Wanden
erflllen.

\ Kaufercourtage

4,76 % vom notariell beurkundeten Kaufpreis inkl. MwSt.

| Sonstiges

Die Objektangaben wurden fiir Sie mit besonderer Sorgfalt erstellt. Da alle Daten ausschlieBlich auf
Angaben des Eigentiimers basieren, kénnen wir hierflir keine Haftung Gbernehmen. Es gelten unsere
allgemeinen Geschaftsbedingungen.
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