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Grundlagen des Wertgutachtens Nr. E 012/1997

Dem nachfolgenden Gutachten liegen zugrunde:

- die Objektbesichtigung und das 6rtliche AufmaB einzelner Wohnungen am 25. + 30.10.1997

- die Einsichtnahme in die Grundakten - Grundbuch Hanau - Wohnungsgrundbuch 13430 u.a.

- die Teilungserkldrung - nach § 8 WEG - Urk. Rolle Nr. 75/1990 d. Notars W. Probst

- der Aufteilungsplan des Architekten Brozozwski vom 18.04.1990

- die Abgeschlossenheitsbescheinigung des Magistrats der Stadt Hanau - Bauaufsichtsamt Akz. 63-101-WE/415/90
vom 04.07.1990

- diverse GrundriBpline des Wohn-Hochhauses aus den Jahren 1970/90 - Bauaufsichtsamt der Stadt Hanau -

- eine Schétzung iiber den Verkehrswert der o.a. Liegenschaft durch das Ortsgericht Hanau aus dem Jahre 1986

Literatur

- DIN 283 Mirz 1951 - Februar 1962 - (Blatt 2)

- Zweite Berechnungsverordnung - II. BV - (§§ 42-44) - in der jeweils giiltigen Fassung -
- Handbuch der Mietpreisbewertung fiir Wohn- und Gewerberaum - Droge; 1997 -
- Mietrecht - Dr. F. Sternel; 2. Auflage -

- Das Miet- und Pachtrecht - Dr. Jur. Franz Otto; 11. Auflage -1991 -
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1. Grundstiicksbezeichnung

Grundstiickseigentiimer V + W Handels AG mit Sitz in Brunnen/Schweiz

und

verschiedene Miteigentiimer - Wohnungs- und Teileigentiimer
Wohnungs-Grundbuch von Hanau Bezirk ./ Band ./ Blatt 13430 - 13696
Gemarkung Hanau Flur 47 Flurstiick 93/2  Grie 4.127m?

- Gebdude- und Freifliche - Leipziger Strafle 30/Freigerichtstrafle 3

2. Grundstiicksbeschreibung

- Kurzform -

Das o.a. Grundstlick liegt etwa 1,5 km 6stlich vom Zentrum der Stadt Hanau.

Das Areal befindet sich im Schnittpunkt Leipziger- mit Freigerichtstrale; die Bebauung besteht aus einem
Wohn-Hochhaus mit 12 Vollgeschossen, einem in den Aufienanlagen integrierten Kinderspielplatz und einer
neben dem Wohnhaus errichteten Tiefgarage mit 63 Einstellpldtzen und 77 Stellplétzen auf der erdiiber-
schiitteten befestigen Decke der Tiefgarage.

Die Verkehrslage des Grundstiicks ist gilnstig; Einkaufsméglichkeiten fiir den tdglichen Bedarf sind in ausrei-
chender Anzahl in unmittelbarer Ndhe gegeben. Das Einkaufszentrum von Hanau (u.a. Grimm-Center, Niirn-
berger StraBe, Markt- und Freiheitsplatz) ist mit 6ffentlichen Verkehrslinien - Haltestellen in der ,,Leipziger
Strale* - schnell zu erreichen.

Die Leipziger StraBe hat direkten AnschluB an die BAB nach Frankfurt und tiber die BAB Sauerlandlinie ins
Ruhrgebiet (K6ln, Dortmund u.a.).

Das Baugrundstiick ist voll erschlossen; in der Leipziger- und FreigerichtstraBe, mit Asphaltfahrbahnen und
beidseitigen Gehwegen, sind die notwendigen Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Erdgas u. Entsor-
gungsleitungen) vorhanden.

Das Areal ist vermessen, vermarkt und besitzt einen in etwa rechteckigen Grundstiickszuschnitt; die Ober-
fliche des Anwesens ist eben und weist in etwa die gleiche Hohenlage wie die benachbarten Grundstiicke auf.
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3.1

Einteilung des Gebiiudes

Gebiude- u. _Konstruktionsart:

Gebiiude ,,A%

Baujahr:

Modernisierungen. Sanierungen,

bauliche Erweiterungen:

Raumaufteilung; - nach Geschossen -

Kellergeschofd Heizungsraum, Oltanklagerraum, 2 Gerite- u. Werkrdume des Hausmeisters
und 108 Kellerrdume
Erdgeschof3 Teileigentum Nr. 127 mit u.a. Begegnungsstitte, Moschee, Wasch- u. Toilettenrdume
und sonstige Nebenrdume
Waschkiiche, 2 Lagerrdume und Hausmeisterbiro
1. Obergeschof noch Teileigentum Nr. 127 mit Teekiiche und Personalraum
Raum 4 Raum 3; 17 Kellerrdume und
den Wohnungen Nr. 1 -3 = 5 Wohneinheiten
Teileigentum Nr. 126 mit | Raum zur besonderen Verwendung - Raum ZBV -
2. Obergeschol} Wohnungen Nr. 6-17 = 12 Wohneinheiten
3. Obergeschof Wohnungen Nr. 18 - 29 = 12 e
4. ObergeschoB Wohnungen Nr. 30 - 41 = 12 -
5. Obergeschofl Wohnungen Nr. 42 -53 = 12 -
6. Obergeschofl Wohnungen Nr. 54 - 65 = 12 -
7. Obergeschof3 Wohnungen Nr. 66 - 77 = 12 —
8. Obergeschof} Wohnungen Nr. 78 - 89 = 12 o
9. Obergeschofl Wohnungen Nr. 90 - 101 = 12 -
10. Obergeschofl Wohnungen Nr. 102 - 113 = 12 e
11. Obergeschofl Wohnungen Nr. 114 - 125 = 12 —un
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3. Beschreibung der Gebiiude

Wohn-Hochhaus mit 125 Wohnungen und
2 nicht zu Wohnzwecken dienenden Einheiten

cinseitig angebautes, massives, in Stahlbeton- und Mauerwerkbauweise
errichtetes 12-geschossiges Wohn-Hochhaus bestehend aus Kellergescho8,
ErdgeschoB und 1. - 11. ObergeschoB; der Baukorper dienst fast ausschlielich
zu Wohnzwecken.

In ihm sind 125 Wohnungen (Nr. 1 - 125) und 2 nicht zu Wohnzwecken dienende
Einheiten (Nr. 126 + 127) untergebracht.

1970-72

1990
- Erneuerung des Anstrichs der AuBenfassade; tlw. Neugestaltung -

KG - 11. Obergeschof3

125 Wohneinheiten
2 nicht zu Wohnzwecken
dienende Einheiten

Wohnungen Nr. 1 - 125
Teileigentum Nr. 126 + 127
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noch 3. Beschreibung der Gebiude

)
Gebiude ,,A“ Wohn-Hochhaus mit 125 Wohnungen und
2 nicht zu Wohnzwecken dienenden Einheiten
]
- 3.2 Baubeschreibung
- Kurzform -
- Konstruktion

- Gritndung und Fundamente in Beton entsprechend den statischen Erfordernissen

- - Kellerwinde in Beton bzw. Mauerwerk

- Umfassungswinde der Wohngeschosse Beton bzw. Mauerwerk

- Tragende Zwischenwiinde Beton bzw. Mauerwerk

- Innenwinde zum Teil massiv, zum Teil Leichtbauweise

- Stockwerksdecken aus Betonmassivdecken
B - Dachkonstruktion: Flachdach mit Wirme- u. Feuchtigkeitsisolierung

- Laubengiéinge mit vorgesetzten Briistungsplatten aus Waschbeton

Ausstattung (allgemein)

- Im Gebaude befinden sich zwei Aufziige. Die Aufziige sind seilgesteuert
- mit Aufzugsmaschinenrfumen
- Olzentralheizung mit Heizkorpern in den Wohnungen
- Zentrale Warmwasserversorgung
- Briefkastenanlage im Eingangsbereich

-
- GeschoBflure-Winde Farbanstrich, Bden mit PVC bzw. mit Noppenbelag belegt
- Fenster aus Holz lackiert, mit Doppelverglasung
-
— Ausstattung ( Wohnungen)
- Wohnungseingangstiiren Stahlzargen mit Holztlirblittern, teilweise mit leichten
Metalltiirbléttern, zum Teil mit Tiirspion
- - Innentiiren Holz, zum Teil Metallzargen mit Holztiirblittern, zum Teil mit Glasausschnitten
- FuBbdden schwimmender Estrich
- Bodenbeldge PVC - iiberwiegen von den Mietern mit Teppichbbden belegt
- - Winde teilweise tapeziert, teilweise Farbanstrich
- Decken gestrichen
- Bider: Sanitire Ausstattung: Einbaubadewanne mit Mischbatterie, Stand-WC mit Spillkasten,
- ein Waschbecken mit Einlochbatterie, Warm- und Kaltwasserzéhler

- Winde 10 Fliesen hoch gefliest, Boden mit PVC belegt

- Kiichen Wandfliesen 4 Fliesen hoch gefliest im Spilitischbereich

- Elektroinstallation: elektrische Ausstattung der Wohnungen mit Standardschaltern und Steck-
- dosen

- Heizkdrper mit Termostatventile
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Beschreibung des Verfahrensablaufes zur Ermittlung der Wohn- und Nutzfléichen

Allgemeine Erliuterungen

Nach der Einsichtnahme in die vorliegenden Objektunterlagen (Teilungserklirung, Aufteilungsplan und Grundripline des
Wohn-Hochhauses) sowie einer vorbereitenden Inneninaugenscheinnahme der Liegenschaft konnte u.a. festgestellt werden,
daB sich die 125 Wohneinheiten {1-, 2- u. 3-Zimmerwohnungen) in 11 unterschiedliche Wohnungstypen aufteilen lassen.

Zur Ubersichtlichkeit wurden die Wohnungen in die Typen A - J/K unterteilt.

Im Wohn-Hochhaus sind 3 unterschiedlich groBe 1-Zimmerwohnungen - TypE,Gund I -
(33,99 m? - 37,77 m? Nettowohnfléchen)
6 unterschiedlich groBe 2-Zimmerwohnungen - Typ B-D, F, /K und L -
(48,80 m? - 54,95 m? Nettowohnflichen)
2 unterschiedlich groBe 3-Zimmerwohnungen - Typ Aund H -
(64,78 m? + 68,43 m* Nettowohnfléichen) eingerichtet.

Die Raumaufteilung und Grundrifigestaltung der einzelnen Wohnungen ist in den Etagen 2. - 11. OG identisch.

Zur Ermittlung der Gesamt-Nettowohnfl4che innerhalb des Wohn-Hochhauses wurde ein EinzelaufmaB der 11/12 Wohnungs-
typen in den Etagen 4. - 7. OG vorgenommen (siehe hierzu aus Anlage 1).

Am 25. + 30.10.1997 wurden im Beisein des Hausmeisters Herrn Kesim und einzelnen Wohnungsmietern vor Ort die entspre-
chenden Rdumlichkeiten mit 30m-RollbandmaB und Zollstock aufgemessen und anschlieBend die Nettowohnflichen berechnet
(siehe hierzu auch Anlage 1).

Im Zuge der Vermessung der 0.a. Wohnungen wurde festgestellt, daB8 sich innerhalb einzelner Wohnungen GrundriB&nderun-

gen (u.a. durch den AbriB einzelner nichttragender Innenwinde - im Bereich Kiiche/Diele/Abstellraum - und die unterschiedli-

che Nutzung der auBenliegenden Abstelirdume im Bereich der Loggien) ergeben haben.
Bei_der Ermittlung_der anrechenbaren Wohnflichen wurden die innenliegenden Abstellriiume voll angerechnet, die den

Loggien angrenzenden, auenliegenden Abstellriume zu 50 % in Ansatz gebracht: die Grundflichen der Loggien wurden mit
einer Wertigkeit von 0.25 - als Wohnfldche - berechnet.

Im Zuge des ortlichen AufmaBes wurden zusiitzlich auch die nicht zu Wohnzwecken dienenden Réumlichkeiten der Einheiten
Nr. 126 und 127 vermessen: die Messungsergebnisse wurden in das Wertgutachten eingearbeitet.

Ergebnis der Wohn- und Nutzfliichenberechnungen:

(aus Anlage 1)

- Wohnflichen WF -

Wohnungs-Typ Anzahl im Gebiude Wohnungs-Nr. GeschoBlage Nettowohnflichen

WA 11 1, 6, 18, 30, 42, 54, 66, 1.-11.0G 712,58 m?
- 3*Zi.Whg. = 64,78 m? - 78,90, 102 und 114

B¢ 10 7, 19,31, 43, 55, 67, 2.-11.0G 518,70 m?
-2*Zi.Whg. = 51,87 m? - 79,91, 103 und 115

#C° 10 8, 20, 32, 44, 56, 68, 2.-11.0G 522,40 m?
- 2*Zi.Whg.=52,24 m? - 80.92,104 und 116

»D 10 9, 21, 33, 45, 57, 69, 2.-11.0G 488,00 m?
-2*Zi.Whg. =48,80 m? - 81,93, 105und 117

»E* 10 10, 22, 34, 46, 58, 70, 2.-11.0G 377,70 m?
- 1*Zi.Whg. =37,77 m? - 82,94,106 und 118

Zwischensumme: 51 Wohnungen = 2.619,38 m?
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noch 4. Beschreibung des Verfahrensablaufes zur Ermittlung der Wohn- und Nutzfléichen

Ergebnis der Wohn- und Nutzflichenberechnungen:

(aus Anlage 1)
- noch Wohnflichen WF -
Wohnungs-Typ Anzahl im Gebédude Wohnungs-Nr. GeschoBlage Nettowohnflichen
Ubertrag: 51 Wohnungen = 2,619,388 m?
WF 10 11,23, 35,47,59,71, 2.-11.0G 549,50 m?
-2*Zi.Whg. = 54,95 m? - 83,95, 107 und 119
G 10 12, 24, 36, 48, 60, 72, 2.-11.0G 365,00 m?
- 1*Zi.Whg. = 36,50 m* - 84,96, 108 und 120
H 10 13, 25, 37, 49, 61, 73, 2.-11.0G 684,30 m?
- 3*Zi.Whg. = 68,43 m? - 85,97, 109 und 121
I 11 2, 14, 26, 38, 50, 62, 1.-11.0G 373,89 m?
- 1*Zi.Whg. = 33,99 m? - 74, 86,98, 110 und 122
SIKS 22 3,4, 15,16, 27, 28, 39, 1.-11.0G 1.151,26 m?
-2*Zi.Whg.=52,33 m? - 40, 51, 52, 63, 64, 75, 76,
87, 88,99, 100, 111, 112,
123 und 124
L 11 5,17, 29, 41, 53, 65, 77, 1.-11.0G 554,07 m?
-2*Zi.Whg. = 50,37 m? - 89.101. 113 und 125
11 Wohnungstypen 125 WE Wohnungs-Nr. 1 - 125 = 6.297.40 m?
(Gesamt-Nettowohnfliichen)
- Nutzflichen NF -
Teileigentiimer GeschoBlage Raumbenennung Nettonutzfliichen
Teileigentum Nr. 126 1. ObergeschoB ZBV-Raum = 427 m?
Teileigentum Nr. 127 Erd- und 1. OG Begegnungsstitte, Moschee,
Wasch- u. Toilettenrdume u.a. = 564.55 m?
2 nicht zu Wohnzwecken dienende Einheiten Nr. 126 + 127 = 568,82 m?

(Gesamt-Nettonutzflichen)
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5. Sonstige Bemerkungen

Sonstige Bemerkungen: keine

Erkliirung: Das Wertgutachten Nr. E 012/1997 wurde von mir nach bestem Wissen und
Gewissen sowie unter Wahrung der Unabhiingigkeit und Unparteilichkeit erstellt.

Das Wertgutachten umfait 21  Seitenincl. 4 Anlagen
und wird in 3-facher Ausfertigung erstellt.

Bruchkdbel, den 07.11.1997

L

DipL N T8

BN ot % VoM
im Breul 14, Tel./Fax 06183-6225
63486 Bruchkodbel




ANLAGE 1
Ermittlung der Wohn- und Nutzflichen nach DIN 283 in Verbindung mit II. Berechnungsverordnung (§§ 42-44)
Bewertungsobjekt: ..Leipziger StraBe 30/Freigerichtstralie 3, 63450 Hanau - Kernstadt*
Gebiude ,,A“ Wohn-Hochhaus mit 125 Wohnungen und 2 nicht zu Wohnzwecken
dienenden Einheiten
Wohnflichen WF

hier: Wohnungen Nr. 1, 6,18, 30,42, 54, 66, 78,90, 102 und 114 -Typ A -

Geschosse Raumbenennung Raummalie Bruttofliichen Wertigkeit  Nettoflichen
Putzabzug; Entfillt
da eigenes ortliches Aufmal

4.0G Wohnung zu 3 Zimmer, Kiiche, Bad/WC, Diele, Flur, Abstellraum und Loggia

Diele: 2,22 X 1.81 = 4,02m* x 1,00 = 4,02 m?

Kiiche: 2,90° x 222 = 645m* X 1,00 = 6,45 m?
Wohnzimmer: 4,80 x 448

- 0,70 X 1,82 = 2025m* x 1,00 = 20,25 m?

Abstellraum: 1,76 X 128 = 225m* x 0,50 = 1,13 m?

Flur: 1,65 x 2,01 = 332m* x 1,00 = 3.32m?

Kinderzimmer: 2,68 x 374 = 10,02m* x 1,00 = 10,02 m?

Bad/WC: 1,98 X 2,00 = 396m* x 1,00 = 3,96 m?

Schlafzimmer: 373 X 373 = 1393 m?* x 1.00 = 13.93m?
Loggia: 345 X 2,02

- 033 X 050 = 680m* x 025 = 1.70 m?

Gesamt-Nettowohnfliiche der 0.a. Wohnungen im 1. - 11, OG = 64,78 m?

ier: Wohnungen Nr. 2, 14,26, 38, 50. 62, 74, 86,98, 110 und 122 -Typl-

5.0G Wohnung zu 1 Zimmer, Kochnische, Bad/WC, Diele, Abstellraum und Loggia

Diele: 1,24 x 201 = 249Im* x 1,00 = 2,49 m?
Bad/WC: 1,76 x 2,00

- 0,40 x 030 = 340m* x 1,00 = 3,40 m?

Wohn- u. Schlafzimmer: 4,78 Xx 472 = 2256m* X 1.00 = 22,56 m*
Kochnische: 2,00 x  1,50°

- 0,35 % 048 = 284m* x 1,00 = 2,84 m?

Abstellraum: 1.64 X 138 = 226m*> x 050 = .13 m?
Loggia: 2,01 x 325

- 033 X 079 = 627m* x 025 = 1.57 m?

- i genim 1, - 11, OG = 33,99 m?
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- noch ANLAGE1
Ermittlung der Wohn- und Nutzfléichen nach DIN 283 in Verbindung mit I1. Berechnungsverordnung (§§ 42-44)
]
noch Bewertungsobjekt: »Leipziger StraBe 30/Freigerichtstrae 3, 63450 Hanau - Kernstadt“
S noch  Gebiude ,, A Wohn-Hochhaus mit 125 Wohnungen und 2 nicht zu Wohnzwecken
dienenden Einheiten
- - Wohnflichen WF
hier:  Wohnungen Nr. 3,15,27, 39,51,63,75,87,99, 111 und 123 -TypJ-
- Geschosse Raumbenennung Raummafle Bruttofliichen Wertigkeit  Nettoflichen
Putzabzug; Entfillt
da eigenes ortliches Aufmal
-
4.0G Wohnung zu 2 Zimmer, Kiiche m. Abstellraum, Bad/WC, Diele u. Loggia
- Diele: 335 x 1,58 = 531m* x 1,00 = 5,31 m?
i \ Kiiche mit 335 x  1,99°
Abstellraum: - 0,55 x 0,35
- -044 x 046 = 629m* x 1,00 = 6,29 m?
Wohnzimmer: 518 x 365 = 1893m* x 1,00 = 1893 m?
Y
Schlafzimmer: 5,05 x 3,00 = 1518m* x 1,00 = 15,18 m?
Bad/WC: 2,98 x 1,92°
- -057 x 036
-0277 x 036
018 x 150 = 516m* x 100 = 5,16 m?
o
Loggia: 3,00 x 2,00
-034 x 053 = 58m* x 025 = 1,46 m?
Gesamt-Nettowohnfliiche der 0.a. Wohnungen im 1. - 11. OG = 5233 m?
_—
-
hier;  Wohnungen Nr. 4, 16,28, 40, 52, 64, 76, 88, 100, 112 und 124 -TypK-
4.0G Wohnung zu 2 Zimmer, Kiiche m. Abstellraum, Bad/WC, Diele u. Loggia
Diele: 33 x 1,59 = 53Ilm?* x 1,00 = 5,31 m?
- Kiiche mit 1,98 x 334
Abstellraum: -062° x 021
-04 x 045 = 628m* x 1,00 = 6,28 m?
- . 5
Wohnzimmer: 5,18 X 3,67
-0,08 x 050 = 1899m* x 1,00 = 18,99 m?
Lo Schlafzimmer: 300 x 504 = 15I12m* x 1,00 = 15,12 m?
Bad/WC: 2,98 x 1,92°
5
- - 1,52 x 0,19
-055 x 036
-032 x 028 = 517m* x 100 = 5.17 m?
- Loggia: 2,95 X 2,02
-032° x 049 = 580m* x 025 = 145 m?
Gesamt-Nettowohnfliiche der 0.a. Wohnungen im 1. - 11. 0G = S2.J32m
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noch ANLAGE1

Ermittlung der Wohn- und Nutzfléichen nach DIN 283 in Verbindung mit II. Berechnungsverordnung (§§ 42-44)

noch Bewertungsobjekt: »Leipziger Strale 30/FreigerichtstraBle 3, 63450 Hanau - Kernstadt™

noch  Gebiude ,A* Wohn-Hochhaus mit 125 Wohnungen und 2 nicht zu Wohnzwecken
dienenden Einheiten

Wohnflichen WF
hier:  Wohnungen Nr. 5,17,29, 41, 53, 65,77, 89, 101, 113 und 125 -TypL-
Geschosse Raumbenennung Raummafe Bruttoflichen Wertigkeit  Nettofliichen

Putzabzug; Entfillt
da eigenes ortliches Aufmal

4.0G Wohnung zu 2 Zimmer, Kiiche, Bad/WC, Abstellraum und Loggia

Diele: L7 x 401 = 702m* x 1,00 = 7,02 m?
Kiiche: 290 x 222

-023 x 061 = 630m* x 100 = 6,30 m?
Wohnzimmer: 4,75 x 421 = 20,00m?* x 1,00 = 20,00 m?
Abstellraum; 1,41 x 1,69 = 238m* x 050 = 1,19 m?
Schlafzimmer: 2,92 x 38 = 11,24m?> x 1,00 = 11,24 m?
Bad/WC: 2,00 X 1,74

- 053 x 034° = 330m* x 1,00 = 330m?
Loggia: 2,74 X 1,98

-050 x 033 = 526m* x 025 = 1.32 m?
Gesamt-Nettowohnfliiche der 0.a. Wohnungen im 1. - 11. OG = 50,37 m’

hier: Wohnungen Nr. 7,19, 31,43, 55,67,79,91,103und 115 -TypB -

4.0G Wohnung zu 2 Zimmer, Kiiche/Diele/Abstellraum, Bad/WC u. Loggia

Diele/Kiiche
u. Abstellraum: 344 x 3,55°

- 040 x 074 = 1193m* x 1,00 = 11,93 m?
Wohnzimmer: 510 x 3,61

-049 x 0,08 = 1845m* «x 1,00 = 18,45 m?
Schlafzimmer: 3000 x 505 = 1518m* x 1,00 = 1518m?
Bad/WC: 3,000 x 1,73°

-040 x 085 = 487m* x 100 = 4.87 m?
Loggia: 287 x 201 = 577m* x 025 = 1,44 m?

- i i -11..OG = 51,87 m?




Ty
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noch ANLAGE1
Ermittlung der Wohn- und Nutzflichen nach DIN 283 in Verbindung mit I1. Berechnungsverordnung (§§ 42-44)
noch Bewertungsobjekt: »Leipziger Strae 30/Freigerichtstrale 3, 63450 Hanau - Kernstadt*

noch  Gebiiude ,,A“ Wohn-Hochhaus mit 125 Wohnungen und 2 nicht zu Wohnzwecken
dienenden Einheiten

Wohnfléchen WF
hier:  Wohnungen Nr. 8,20, 32, 44, 56, 68, 80,92, 104 und 106 -TypC-
Geschosse Raumbenennung Raummafe Bruttoflichen Wertigkeit  Nettofliichen

Putzabzug; Entfillt
da eigenes ortliches Aufmaf}

4.0G Wohnung zu 2 Zimmer, Kiiche/Diele/Abstellraum, Bad/WC und Loggia

Diele/Kiiche
m. Abstellraum: 3,522 x 3,56

-0,77 x 045 = 1220m* x 1,00 = 12,20 m?
Wohnzimmer: 3,66 x 5,02

-008 x 051 = 1833m* x 1,00 = 18,33 m?
Schlafzimmer: 3,02 X 507 = 153Im* x 1,00 = 15,31 m?
Bad/WC: 300 x 1,72°

-036° x 081 = 490m> x 100 = 4,90 m?
Loggia: 2,01 X 2995 = 602m* x 025 = 1,50 m?
Gesamt-Nettowohnfliche der 0.a. Wohnungen im 2. - 11. 0G = 52,24 m*

hier: Wohnungen Nr. 9,21, 33,45,57,69,81,93,105und 117 -TypD-

4.0G Wohnung zu 2 Zimmer, Kiiche, Bad/WC, Diele, Flur und Balkon

Diele: 194 x 1,75
-0,19 x 048 = 330m* x 1,00 = 3,30 m?

Kiiche: 28 x 1,73°
-022° x 061 = 48m* x 1,00 = 4,88 m?
Wohnzimmer: 4,33 x 473° = 2050m> x 1,00 = 20,50 m?
Flur: 1,799 x 1,75 = 3,14m* x 1,00 = 3,14 m?
Schlafzimmer: 291 x 412° = 12,2m* x 1,00 = 12,02m?

Bad/WC: 2,22 X 1,73
-034 x 052 = 366m* x 100 = 3,66 m?
Balkon: 139 x 375 = 52Im* x 025 = 1,30 m?
- i im 2. - 11. OG =__ 48,80 m*




-13-
- noch ANLAGE1

Ermittlung der Wohn- und Nutzfliichen nach DIN 283 in Verbindung mit II. Berechnungsverordnung (§§ 42-44)

-
noch Bewertungsobjekt: »Leipziger Strae 30/Freigerichtstrafie 3, 63450 Hanau - Kernstadt
- noch  Gebdude ,,A“ Wohn-Hochhaus mit 125 Wohnungen und 2 nicht zu Wohnzwecken
dienenden Einheiten
- Wohnflichen WF
hier:  Wohnungen Nr. 10, 22, 34, 46, 58, 70, 82,94, 106 und 118 - Typ E -
= Geschosse Raumbenennung Raummage Bruttoflichen Wertigkeit  Nettofléichen
Putzabzug; Entfillt
da eigenes Ortliches Aufmal
-
4.0G Wohnung zu 1 Zimmer, Kiiche, Bad/WC, Abstellraum, Diele und Loggia
- Diele: 2,51 X 1,39 = 3,49m? x 1,00 = 3,49 m?
= Bad/WC: 249 x 173 = 4%2m* x 1,00 =  432m
- Wohn- u. Schlafzimmer: 4,68 x 4,83 = 2263m? x 1,00 = 22,63 m?
Kiiche: 2,49 X 1,83
- -048 x 066 = 424m* x 1,00 = 4,24 m?
Abstellraum: 180 x 170 = 306m* x 050 = 1,53 m?
™= Loggia: 2,03 307 = 623m? 025 = 1.56 m?
MZ =11 OG = 37,77 m’
(]
- hier:  Wohnungen Nr. 11,23, 35,47,59,71,83,95,107und 119 -TypF -
4.0G Wohnung zu 2 Zimmer, Kiiche, Bad/WC, Diele, Abstellraum und Loggia
-
Diele: 1,53 x 35 = 537m* x 1,00 =  537m’
- Abstellraum: 1,16 x 2,09
032 x 074 = 29m* x 1,00 =  219m’
Kiiche: 2,00 X 227
- -045 x 035 = 438m* x 1,00 = 4,38 m?
Bad/WC: 2,98 x 1,74
- -087 x 040° = 48m* x 1,00 =  484m?
Wohnzimmer: 5,56 X 3,63
-008 x 049 = 20,14m?* x 1,00 = 20,14m?
(=
Schlafzimmer: 3.01 x 551 = 1659m* x 100 = 16,59 m?
- Loggia: 2,99 193 = 577m? x 025 = 1.44 m?
w&l oG = 54,95 m*
- ,
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- noch ANLAGE 1

Ermittlung der Wohn- und Nutzfléichen nach DIN 283 in Verbindung mit I1. Berechnungsverordnung (§§ 42-44)

[ ]
noch Bewertungsobjekt: ,»Leipziger Strae 30/Freigerichtstrale 3, 63450 Hanau - Kernstadt*
- noch  Gebiude ,A“ Wohn-Hochhaus mit 125 Wohnungen und 2 nicht zu Wohnzwecken
dienenden Einheiten
- Wohnfldchen WF
hier:  Wohnungen Nr. 12, 24, 36, 48, 60, 72, 84, 96, 108 und 120 - Typ G -
= Geschosse Raumbenennung RaummafBe Bruttofliichen Wertigkeit Nettoﬂéichen
Putzabzug; Entfillt
da eigenes ortliches Aufma8
L]
4.0G Wohnung zu 1 Zimmer, Kiiche, Bad/WC, Abstellraum, Diele und Loggia
- Diele: 1,33 x 2501° = 336m x 1,00 = 3,36 m?
= Bad/WC: 1,747 x 251 = 438m* x 1,00 = 4,38 m?
) Wohn- u. Schlafraum: 466° x 4,777 = 2228m* x 1,00 = 2228m?
Kiiche: 250 x 1,50
. -048 x 066 = 343m* x 1,00 = 3,43 m?
Abstellraum: 1.80  x 1,70 = 306m*> x 050 = 1.53 m?
= Loggia: 2,01 302 = 607m*> x 025 = 1,52 m?
w& 11. OG = 36,50 m*
-
—
hier:  Wohnungen Nr. 13, 25, 37,49, 61,73, 85,97,109 und 121 -TypH-
o 6. 0G Wohnung zu 3 Zimmer, Kiiche, Bad/WC, Diele, Flur, Abstellraum und Loggia
Diele: 226° x 1,65
- +025° x 098 = 399m* x 1,00 =  399m?
Kiiche: 2,00 x 223°
-034° x 053 = 429m* x 1,00 =  420m?
-
Wohnzimmer: 677 x 3,74
-044 x 044 = 2516m* x 1,00 = 25]16m?
= Flur: 1,63 x 203 = 333m x 1,00 = 333m
Bad/WC: 1,99° x 2,00
- -059 x 034 = 379m x 1,00 = 3,79 m?
Schlafzimmer: 3,93° X 374 = 1472m* x 1,00 = 14,72 m?
-
Kinderzimmer: 2,91 x 372 = 1084m* x 1,00 = 10,84 m?
Abstellraum: 196 x 098 = 193m* x 050 = 0.96 m?
-
Loggia: 2.01 268 = 539m* x 025 = 1.35 m?
w 11, 0G = 6843 m’
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- noch ANLAGE1
Ermittlung der Wohn- und Nutzfléichen nach DIN 283 in Verbindung mit I1. Berechnungsverordnung (§§ 42-44)
(]
noch Bewertungsobjekt: »Leipziger Strale 30/Freigerichtstrafle 3, 63450 Hanau - Kernstadt*
noch  Gebiiude ,A“ Wohn-Hochhaus mit 125 Wohnungen und 2 nicht zu Wohnzwecken
- dienenden Einheiten
Nutzflichen NF
- hier:  Teileigentum Nr. 126 und 127
Geschosse Raumbenennung Raummafie Bruttofliichen Wertigkeit Nettofléichen
Putzabzug; Entfallt
- da eigenes ortliches Aufmal
Teileigentum Nr. 126 - Raum ZBV -
1. OG
Abstell- und
= Lagerraum: 305 x 140 = 427m* x 100 =  427m?
[ ]
~ Teileigentum Nr. 127 - Eigentiimer und Nutzer
(Tirkisch-Islamische Union KIn)
- EG
Eingang/ErschlieBungsflur: 1,90 x 11,65 = 22,14m? x 1,00 = 22,14 m?
Gemeinschaftsraum/Gastraum: 8,25 Xx 4,74
- (Begegnungsstitte) +650 x 375 = 6348m* x 1,00 = 6348m?
Vorraum zur Moschee
m. Frisérladen: 8,62 X 6,73 = 580Ilm* x 1,00 = 58,01 m?
= Flur 1 (vor Moschee): 1,50 x 254 = 38Im* x 1,00 = 3,81 m?
Waschraum u. Toiletten: 646 x 2,86 = 1848m? x 1,00 = 18,48 m?
P, Moschee: 14,54 x 20,77
+ 4,03 X 495
-3x 0,26 X 1,47
-3x 034 x 088
- -3x 035 x 026 =31962m* x 1,00 = 319,62m?
Flur 2: 246 x 3,74
o~ + 2,15 X 1,42
+ 5,30 0,92
+126 x 1,09 = 1850m? x 1,00 = 18,50 m?
Raum 1: 2,56 x 276 = 708m* x 1,00 = 7,08 m?
] .
-chemaliges Biiro -
WC Herren: 3,29 X 1,69
-062 x 040
- -094 x 020
-067 x 020
+1277 x 1,68 = 713m* x 1,00 = 7,13 m?
- WC Damen: 1,05 x 1,57
+ 1,15 X 1,50
+ 1,40  x 1,55 = 554m* x 1,00 = 5,54 m?
= Raum 2: 190° x 205 = 391m* _x 1,00 = 391 m?
Zwischensumme ,,Nettonutzflichen* Teileigentum Nr. 127 = 527,70 m?
im EG
~
1. 0G
Raum 3: 9,05 X 3,76
- - ehem. Personalraum - - 3,76 X 1,10 = 29.89m? x 1,00 = 29,89 m?
Raum 4: 376 x 198 = 696m* x 1,00 = 6,96 m?

_ -ehem. Teekiiche-
\ ____ Gesamt-Nettonutzfliche des Teileigentums Nr. 127 im EG + 1. OG = 564,55 m*
L)







noch Anlage

8
3
- &
&
5
=5 ! | &
A [
2
- 2
. i 8
2
a
2 P
2 ]
&
g a
4 8 :
2
3
&
2
i} -
-M s
......M 2
B Y Wl&nu &
O U 3
S o :
7] © S ER
£ ,
" yy Ny, | m
- / SIStANSEl
dnm:.n a2
£s s :
E | | ﬁ.-l..l [
B h .III.I.I. == &
omn s I.I./ ‘o
5 = . .
s S e 8
n T — &
25 e ]
G A Ax ,.A.\., !!!1.._ -
[ £ i {1 I 1 1 f I i L i [ { ~4




nach Anlage 2

“SrundriB 1. ObergeschoB

Wohnungen Nr. 1 bisNr. 5.
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Anlage 4

|Fotodokumentation |

]
< ‘_ ‘ ¥
E : ﬂ, ,
> ;

o
5 Cladl (852
< P k
d ) Bild: Gebaude "A"- Wohn-Hochhaus mit 125 Wohnungen und 2 nicht zu Wohnzweck
(6st-und sidliche Gebéudefassaden) S Bt
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2 ) Bild: -Gebaude "A"-  Wohn-Hochhaus mit 125 Wohnungen und 2 nicht zu Wohnzwecker

( westliche Gebiudefassade ) dienenden Einheiten



noch Anlage 4

Fotodokumentation ]

" Leipziger StraBe 30/Freigerichtstrafle 3; 63450 Hanau —Kernstadt- "

Blrogemelnschaft Kroegel & Kéhler
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\ 3 ) Bild: -Gebdude "A"- Wohn-Hochhaus mit 125 Wohnungen und 2 nicht zu Wohnzwecken
( nordliche Gebéudefassaden ) dienenden Einheiten



