Exposé Kennung 83927

FREISTEHENDES EIN- /ZWEIFAMILIENHAUS
/U VERKAUFEN

Kloppstr. 27 410 m? 120 m? 98.000 €
66839 Schmelz Grundstucksflache Wohnflache Kaufpreis
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Objektdaten

Baujahr ca.1925
Objektart Wohngebaude
Nutzungsart Wohnen
Grundstucksflache 410 m?
Wohnflache 120 m?
Zimmer 6
Balkon vorhanden

Keller vorhanden
Stellplatz / Garage vorhanden
Heizung Ofenheizung
Befeuerungsart Ol / Kohle
Kaufpreis 98.000 €
zzgl. Courtage inkl. 357 %

19 % MwsSt.
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Beratung mit Herz!



Objekt

Charmantes 1-2 Familienhaus mit groRem Potenzial — Sanierungsobjekt mit neuem Dach

Willkommen zu einem besonderen Angebot — dieses freistehende 1-2 Familienhaus aus dem Jahr
1925 bietet nicht nur den Charme vergangener Zeiten, sondern auch die Chance, es ganz nach
lhren Winschen zu gestalten. Die massive Bauweise und das 410 gm grof3e Grundstulick bieten eine
solide Grundlage fur lhre Plane.

Mit einer Wohnflache von ca. 120 gm und insgesamt 6 Zimmern bietet die Immobilie ausreichend
Platz fur eine grol3e Familie oder die Méglichkeit, in zwei separate Wohneinheiten aufgeteilt zu
werden. Dank des neuen Daches, das im Jahr 2022 inkl. Gebéalk, Regenrinnen, Fallrohren und
Kamineindeckung, fur ca. 40.000 € vollstandig erneuert wurde, sind wichtige Investitionen bereits
getatigt.

Der sanierungsbedurftige Zustand des Hauses er6ffnet lhnen vielfaltige Moéglichkeiten, es nach
lhren Vorstellungen zu modernisieren und dabei das volle Potenzial auszuschépfen. Besonders
interessant: Es besteht die Option, zwei separate Wohnungen zu schaffen und diese als
Kapitalanlage zu vermieten.

Ein Balkon, eine Garage sowie der grof3ziigige Garten runden dieses Immobilienangebot ab und
bieten Raum fur individuelle Gestaltungsideen.

Das Haus ist ideal fur alle, die handwerkliches Geschick mitbringen und den Charme einer
Immobilie mit Geschichte zu schatzen wissen. Nutzen Sie die Gelegenheit und verwirklichen Sie lhr
Traumprojekt!
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Hinweis

Das vorliegende Angebot ist freibleibend
und unverbindlich.

Die Angaben zum Objekt stammen vom
Eigentimer und dienen einer ersten
Information.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung Gbernommen.

Erholungsflache

Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin

und erleben Sie selbst das Gefiihl

von Urlaub und Zuhause in einem.

A28 I

Lage

Die Immobilie befindet sich in dem idyllischen Ortsteil Schmelz-Limbach und besticht durch ihre
hervorragende Lage. In der unmittelbaren Umgebung finden Sie eine ausgezeichnete Infrastruktur
mit Geschéaften fur den taglichen Bedarf, darunter Arztpraxen, Tankstellen, Backereien und
Restaurants. Das Krankenhaus erreichen Sie in nur etwa 10 Fahrminuten, was eine schnelle
medizinische Versorgung sicherstellt.

Die Lage ist zudem verkehrstechnisch gut erschlossen, da Sie Uber die umliegenden Landes- und
Bundesstral3en bequem unterwegs sind. In der Nahe finden Sie auch die bedeutenden
Unternehmen MEISER und SAARGUMM,, die nicht nur fur eine wirtschaftliche Belebung sorgen,
sondern auch das lebendige und dynamische Umfeld der Region pragen.
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. Empfehlungspramie

Wenn Sie von einer Immobilie wissen, die verkauft
werden soll, informieren Sie uns gernel! lhre
Empfehlung wird bei einem erfolgreichen
Kaufabschluss belohnt.

Die Voraussetzungen sind:

e Das Objekt wird weder von Herzallah
Immobilien noch von anderen
Immobilienunternehmen beworben.

e Esliegt noch kein Maklervertrag vor.

Wenn Sie also jemanden aus Ihrem Freundes-,
Familien- oder Bekanntenkreis kennen, der seine
Immobilie verkaufen moéchte, zégern Sie nicht, uns
zu kontaktieren.

lhre Empfehlung kénnte sich fur Sie auszahlen!
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> Ansprechperson

Hallo! Danke fur lhr Interesse an dieser Immobilie.

Mein Name ist Amhamad Herzallah, ich bin Grinder und Geschaftsfuhrer von Herzallah
Immobilien und Ihr Ansprechpartner.

Seit vielen Jahren bin ich als Immobilienmakler im schénen Saarland tatig.

Mein Fokus liegt auf erstklassigem Service fur meine Kundinnen und Kunden.

Dank meiner umfassenden Marktkenntnis, fundierten Expertise und stetigen Weiterbildung
garantiere ich Innen héchste Qualitat und Transparenz in allen Prozessen. Eine
Kommunikation auf Augenhéhe ist mir besonders wichtig.
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