EICHENWINKEL

4,5-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss mit Balkon
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Die Gemeinde Gerstetten liegt im baden-wiirttembergischen Landkreis Heidenheim und umfasst mehrere
Ortsteile. Sie bietet eine attraktive, ruhige Wohnlage mit dérflichem Charakter und zugleich sehr guter regionaler
Anbindung. Fir Familien mit Kindern ist Gerstetten bestens aufgestellt: Ob Kindergarten oder Grundschule, beides
istin klirze gut erreichbar.

Zudem verfiigt der Ort tiber ein vollwertiges Nahversorgungsangebot: Supermarkte wie Edeka und weitere
Einzelhandelsgeschdfte decken den tdglichen Bedarf ab. Backerei, Metzger, Bank, Apotheke, Café und
Restaurants - alles bequem erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Der Bahnhof Gerstetten ermdéglicht den Zugang zum regionalen
Schienennetz und mehrere Buslinien verbinden die Ortsteile sowie umliegende Gemeinden. Uber die
nahegelegene Autobahn A7 und die BundesstralRe B19 sind Stadte wie Heidenheim, Ulm oder Aalen in kurzer Zeit
mit dem Auto erreichbar - ideal fir Pendler und Freizeitaktivitdten. Die Lage zeichnet sich durch eine naturnahe
Umgebung und attraktive Freizeitmoglichkeiten aus. Zahlreiche Parks, Spielpldtze, Vereine und gastronomische
Angebote sorgen fiir Lebensqualitét vor Ort. In der naheren Umgebung laden griine Flachen und Wanderwege
auf der Schwaébischen Alb zur Erholung ein.

FAZIT: Gerstetten bietet eine familienfreundliche Infrastruktur, umfassende Versorgungsmdéglichkeiten im Ort,
gute Verkehrsanbindungen und eine attraktive Wohnumgebung - eine hervorragende Lage fiir Wohnimmobilien
mit hohem Alltagskomfort sowie guter Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.
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Objektbeschreibung

Die moderne 3,5-Zimmer-Wohnung ,EICHENWINKEL” im ersten Obergeschoss vereint
zeitgemaRe Architektur mit einer auBergewdhnlich energieeffizienten Bauweise. Die Immobilie
aus dem Jahr 2024 Uberzeugt durch einen klaren, modernen Look und eine nachhaltige
technische Ausstattung, die mit einem hervorragenden Energiewert von lediglich 17,3 kWh der
Klasse A+ neue MaRstibe setzt. Auf 106,62 m? erstreckt sich die Wohnung in einem duBerst
modernen Look und vermittelt durch den direkten Zugang von auRen ein Wohngefiihl wiein
einem eigenen Haus.

Ein besonderes Merkmal der Anlage ist der gemeinsam genutzte Innenhof, der als ruhiger
Mittelpunkt dient und von dem aus jede Wohnung separat und mit viel Privatsphare
erreichbar ist. Bereits beim Betreten beeindruckt die hochwertige Eingangstiire mit
Fingerabdrucksensor, die Sicherheit und Komfort elegant verbindet. Der helle Wohnbereich
offnet sich zur Terrasse und wird durch einen stilvollen Wintergarten ergdnzt, der den
Wohnraum erweitert und zu jeder Jahreszeit ideal nutzbar ist.

Die erstklassige Energieeffizienz wird durch eine moderne Luftwarmepumpe, eine
durchgehende FuRbodenheizung sowie dreifachverglaste Kunststofffenster unterstiitzt, was
nicht nur fr ein angenehmes Waohnklima, sondern auch fir niedrige Betriebskosten sorgt.
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