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Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Gebadudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Geb&udenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfliichenangaben unterscheidet Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschligige Ver-
gleiche ermdglichen (Eriuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind dia Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energliebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

)( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch
| Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe)

X Eigentumer

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Aussteller

Energieausweise dienen susschlielich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude cder den oben
bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von Gebiuden zu ermoglichen
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Berechneter Energiebedarf des Gebidudes

Energiebedarf

Trelbhausgasemissionen
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Anforderungen gemis GEG
Primilrenergiebadarf
1st-Wert KWhi(m*a)  Anforderungswert KW a)
nergatisch Jiiit der JoH,
Ist-Wert Wi(m?* K) Anforderungswent Wi(m* K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) | eingehalten

Registriernummer:

£

20. Juli 2022

NI-2023-004627793

kg CO,-Aquivalent /[m*a)

n V
| Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

{1 Verfahren nach DIN V 18588

| Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebludeverfahren®)

"} Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebiéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung emneuerbarer Energien °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wiirme- und
Kiilteenerglebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
] Deckungs- Pflichterfll-
Art: anteil: lung:
%
%
Summe %

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien 2ur Deck-
ung des Wirme- und Kélteenerglebedaris werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemif § 34 Absalz 2
GEG erfillit.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

| MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiiiung: %

' siohe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieauswoises

2 hur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absalz 2 GEG
3 nur bei Neubau

¢ EFH: Einfamibonb

. MFH: enhaus
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lisst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flhren
kénnen. Inebesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfidche
(Ay), die im Aligemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebdud ..
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gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom § 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: NI-2023-004627793 3
Energieverbrauch
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Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
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Erlduterungen zum Verfahren

§ » Endenergleverbrauch dieses Gebiludes

ame

176 200 226 >250

B
Primiirenergleverbrauch dieses Gebiudes

63,5 kWh/(m?-a)
Primdr- | Energie- | Antel | Antei -
energie- ~ verbrauch 'Warmwasser  Heizung falk"t‘:(-
faktor- [kwh] [kWh]  [kwh] |

110 25668 = — 25668 | 1,11

Die modelihaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebdude, in denen Wirme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestelit
wird,

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwiirme
beheizten Geb#udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebiudes. Der tatsiichliche Energieverbrauch eines
Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBinote 1 auf Selte 1 des Energleausweises
*  gegebenenfalls auch Leerstandszuschilige, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh
?  EFH; Einfamiienhaus, MFH. Mehifamiienhaus
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Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2023-004627793 4

Empfehlungen 2ur kostengﬂnstigen Modemlsierung

Maﬁnahmon 2ur kostengunshgan Verbessamng der Emrg»eefﬁzmnz smd - mOQhCh >{ nicht mbghch o
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Hinweis: Modermmarungsampfohiungen fur das Gebéude dienen led'ghch der Information

S1e sind kurz gehnm Hmwse und kein Ersatz fur eine Energieberatung

Tofstan Weger Schomstemfegermemtarleeb Energieberater HWK

ehl
Genauere Angaben zu dan Em}:ﬂr ungen <raie 3, 21423 Winaen 7 Luhe

sind erhaltlich beilunter:

Erginzende Erléuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seile 1 des Energieausweises
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Erléduterungen

Angabe Gebiiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemiR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschriinken, der getrennt als Wohngebiude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebiudeteil* deutlich gemacht.

rneuerbare T -

Hier wird daruber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energlebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der
Bauunteriagen bzw. gebéudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (zB. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wiirmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitit
des Gebéudes unabhiingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschiisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primiirene - e

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
berucksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z.B. Heizbl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitiit der Geblludehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelbertragende Umfas-
sungefldche bezogene Tranemissionewiirmeverlust. Er beschreibt die
durchechnittliche energetische Qualitiit aller wirmelbertragenden Um-
fassungsflidchen (AuRenwiinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AulRer-
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebiudes

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benstigte Energiemenge filr Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebiude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieveriuste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energlen - Seite 2

Nach dem GEG milssen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wirme- und Kiltebedarfs nutzen. In
dem Feld .Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien’ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wirme- und Kaltesnergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld .MaRnahmen zur Einsparung® wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volistiindig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wirmeschutz ge-
ménk § 45 GEG erfulit werden.

1

siehe Fultnote 1 auf Seile 1 des Energleausweises
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Endenergleverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht miglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewchner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Ober eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"
2u entnehmen.

Primiir everbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlcksichtigen

Trel sgasemis: =8 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflic a r bil en — 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Verglelchswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebidude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefihr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien hegen.




