ENERGIEAUSWEIS  ucnomgossuc

gem4B den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Gililtig bis: 07.08.2033 Registriernummer: BY-2023-004668247 1
Gebdude
Hauptnutzung / Geb#dudekategorie Nichtwohngebaude
Adresse Grindlacher Str. 260

90765 Flrth
Geb#udeteil ?

Baujahr Gebaude ° 1973 | Sanierung 2020
Baujahr Wérmeerzeuger > * 2020
Nettogrundfiache ° 9.110,4 m?

Wesentliche Energietréger for Heizung * Erdgas E
Wesentliche Energletrager for Warmwasser ' Strom
Erneuerbare Energien Art:  keine Nutzung Verwendung:

Art der LOftung ® X Fensterl0ftung X Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtltftung [J Laftungsanlage ohne Warmer(ickgewinnung
Art der KOhlung * (0 Passive Kihlung X Kahlung aus Strom

[0 Gelieferte Kélte

[J Kahlung aus Wérme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen S

Anzahl: 0

[ Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des
Energleausweises

[J Neubau

[ Vermietung / Verkauf

O Aushangpflicht
[0 Sonstiges (freiwillig)

X Modernislerung
(Anderung / Erweiterung)

Hinwelse zu den Angaben (iber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun- |
gen oder durch die Auswerlung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient dle Nettogrundfliiche. Tell des Energleaus-
weises sind die Modernislerungsempfehlungen (Seite 4).
)Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Selte 2 dargestelit. Zus#tzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung st Pfiicht bel Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absalz 2 GEG. Dle angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der

Erstellung des Energleausweises (Erltuterungen - siehe Seite 6).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt. (Energieverbrauchsauswels). Die Ergebnis- ‘
se sind auf Selte 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

O Eigentimer X Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefgt (freiwillige Angabe).

Hinwelse zur Verwendung des Energieausweises

Energleausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben Im Energieauswels beziehen sich auf das gesamte Geb4ude oder den oben
bezelchneten Gebdudetell. Der Energieauswels Ist lediglich daflr gedacht, einen Uberschlégigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Grlhn Ingenieure GmbH

GalsblhlstraBe 66
91056 Erlangen

nur im Falle des § 79 Absalz 2 Salz 2 GEG
Mehrfachangaben méglich

L

AG, Enorgleb

108

bei Warmenelzen Baujahr der Ubergabestation
Nettogrundfl&che ist im Sinne des GEG ausschlieflich der beheizte / gekGhlte Teil der Neltogrundflache
Kiimaanlagen oder kombinierte LGftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Unterschrift des Ausstellers

- Me

Ausstellungsdatum 08.08.2023

Dalum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG



ENERGIEAUSWEIS .« wenomgossuc

gemaR den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom ! 20. Juli 2022
Berechneter Energlebedarf des Geb#dudes Registriernummer: BY-2023-004668247 2
Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Trelbhausgasemlissionen 321 kg CO,-Aquivalent /(m*a)
Primdrenerglebedarf dleses Gebiudes
130,6 kWh/(m*-a)
0 60 100 160 200 260 300 360 400 >460
Anforderungswert GEG Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) modernislerter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen gem¥ GEG * lol o8 Ve
Primarenesg.ebedad X( Verfahren nach § 21 GEG
Ist-Wert 130,86 kWnh/(m®a)  Anforderungswert 146,7 kWh/(m*-a) [ Verfahren nach § 32 GEG (“Ein-Zonen-Modell")
Miltlere Warmedurchgangskoeffizienten K eingehallen [ Vereinfachungen nach § 50 Absalz 4 GEG
. 2 - O wingaiwiton [J Vereinfachungen nach § 21 Absalz 2 Salz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m*-a) far
; Eingebaute By Kahlung einschl. Gebaude
Energletrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Loflung Befouchlung insgesamit
Erdgas E 83,1 83,1
Strom (Hilfsenergle) 03 16,4 39 0,1 206
| Strom-Mix - 1,1 11
Endenergiebedarf Wérme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 84,2 kWh/(m?-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 20,6 kWh/(m*-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® Gebdudezonen
Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deckung des Wérme- und Nr. | Zone Flache [m?] Antell [%)
Kilteenerglebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG 1 | Legerhalle, Logistikhalle (N) 3.4839 38,2
Antell der
Deckungs- PflichterfQl- 2 Poxoperaelis. (N) 955:1 94
Art: antell: lung: 3 Offenes GroRraumbiro (N) 9153 10,0
% % 4 | Gruppenbiro (N) 368,5 4,0
% % 5 | Grofraumbiro (N) 1.040,1 14
Summe: % % 6 | Lager (N) 490,3 54
7 | Kache in Nichiwohngebsuden (N) 36,6 0,4

MaRnahmen zur Einsparung *

Dle Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deck-
ung des Whrme- und K#lteenerglebedarfs werden durch elne MaR-
nahme nach § 46 GEG oder als Kombination gemHR § 34 Ahsatz 2
GEG erflilit.

[J Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG

sind eingehalten.

[J MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2

1

3

GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden um

unterschritten. Anteil der PflichterfGliung:

[0 Bei grundlegender Renovierung eines dffentlichen Gebaudes: ¢
Die Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden eingehalten.

slehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 nur bel Neubau sowie bel Modernisierung im Fall § 80 Absalz 2 GEG
nur Hilfsenergiebedarf

h AG,

%
%

W weltere Einlrage in Anlage

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebdudeenergiegeselz lasst far die Berechnung des Energlebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
sen fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse aufden
tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekihite Nettogrundfiache. ‘

-

nur bel Neubau
nur bel grundlegender Renovierung eines offentlichen Gebaudes
nach § 52 Absalz 1 GEG



ENERGIEAUSWEIS i ueromessue

gemiR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom : 20. Juli 2022

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: BY-2023-004668247 2a
Geb#dudezonen - Fortsetzung -
Nr. Zone Flache [m?) Antell [%]
8 Verkehrsflache (N) 489,0 54
9 WC und Sanitarraume in Nichtwohngebauden (N) 1334 1.5
10 Einzelbtro (N) 88,1 1,0
11 Gruppenbaro dezentrale KOhlung 1.048,6 11,6
12 Serverraum/Rechenzentrum 84,4 09
13 Besprechung/Silzungszimmer/Seminar 77,2 08

AG, ieb 1108




| E N E RG I E AU SWE I S flir Nichtwohngebéude

~ gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom g

Erfasster Energleverbrauch des Geb#dudes

Endenergieverbrauch

I

20. Juli 2022

Registriernummer: BY-2023-004668247 3

\

0 60 100 160 200 260 300 360 400 >460
‘ O Warmwasser enthalten
[0 Kuhlung enthalten
|
|
0 50 100 160 200 250 300 360 400 >450
-— - |
Der Wert enth#ilt den Stromverbrauch flir
|
' [0 Zusatzheizung [0 Warmwasser O LoRung O eingebaute Beleuchtung [0 Kahlung [J Sonstiges
Verbrauchserfassung
Energie- Energie-
Zeitraum " Primér- Jatbratich Antell Antell Anteil Kiima- | verbrauch
Energietréger energie- Warmwasser Kélte Heizung
von bis faklor: Warme (KWh) (KWh) (KWh] faktor Strom
(kWh] [kWh]

[ weitere Eintrage in Anlage

Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes

Treibhausgasemissionen dieses Gebéudes (in CO,-Aquivalenten)

Geb#udenutzung
Gebaudekategorie/ Flichen- | Vergleichswerte? |
Nutzung antell (%) | Wédrme Strom |

6

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Gemeinsam vom Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie u

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermiltlung von Energieverbrauchskennwerten ist
durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter beheizte/gekahite Nettogrundfiche. Der tatsdchliche
Energleverbrauch eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndemnden Nutzerverhaltens von den
angegebenen Kennwerten ab.

nd vom Bundesministerium des Inneren, for Bau und Heimat bekannlgema‘chl im

Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); verdffentlicht auch unter wwv.bbsr-energieeinsparung.de

3 gegebenenfalls auch Leerzuschidge in kWh

h AG, Energh 1198


http://www.bbsr-energieeinsparung.de

ENERGIEAUSWEIS oo

gemdR den §§ 79 ff. Geb#udeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Empfehlungen des Ausstellers Registrlernummer: BY-2023-004668247 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind )8( méglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernislerungsmaBnahmen

empfohlen (frefwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschétzte Kosten
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
£ Anlagentelle einzelnen Schritten hang mit | maR- tionszelt Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
slerung
1 Aligemelin Installation einer PV-Anlage auf dem Dach O X
des Gebdudes Volistdndige Umristung der
Beleuchtungsanlage auf LED-Technlk
0 weitere Eintrdge im Anhang
Hinwels: Modernislerungsempfehlungen f(r das Geb#ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersalz fir eine Energieberatung.
[ Grohn Ingenieure GmbH
Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bel/unter: Galsbiisvate 55, 91000 Erengen

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnole 1 auf Seite 1 dos Energieauswelses

th AG, Energ! 1108



ENERGIEAUSWEIS . weromossue

gemdRl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlduterungen

Angabe Geb#udetell - Seite 1

Bel Nichtwohngeb#uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energleauswel-
ses geman § 79 Absalz 2 Salz 2 GEG auf den Gebaudetell zu beschrédn-
ken, der getrennt als Nichtwohngebdude zu behandeln Ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dles wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebdudeteil* deutlich gemacht.

E Ener; - 1

Hier wird darber informiert, wofr und in welcher Art erneuerbare
Energlen genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bel grundlegender
Renovierung eines offentlichen Geb&udes enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weltere Angaben.

Energlebedarf — 8

Der Energlebedarf wird hler durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenerglebedarf fur die Anteile Helzung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, LOflung und K(hlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Baunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardislerte Kiimadaten,
definiertes Nulzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und Innere
Wairmegewinne) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitédt des
Gebdudes unabhénglg vom Nutzerverhalten und von der Wellerlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rlickschllisse auf den tatséchll-
chen Energleverbrauch.

r edarf ~ Sel

Der Primérenergiebedarf bildet die Energleeffizienz des Gebdudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B. Helzdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energleeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energlenutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fir das Gebdude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energleauswelises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modemisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefohrt
wird, einzuhalten. Bel Bestandsgeb#duden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Geb&udes.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betrégt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau" (Anforderung gendR § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Wirmeschutz ~ Selte 2

Das GEG stellt bel Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmelbertra-
genden Umfassungsfidchen (Aufenwdnde, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhit-)
zung eines Gebaudes.

Endenerglebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnets,
jahrich benbtigte Energlemenge fir Helzung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Loftung und Kthlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energlebedarf st die Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Ber(icksichtigung der Ener-
gleverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energleeffizienz.

il

slehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

1198

20. Juli 2022

r - 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kédlteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Art der
eingeselzten erneuerbaren Energlen, der prozentuale Deckungsanteil am
Wérme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Antell der Pflicht-
erfOllung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung" wird ausge-
falit, wenn dle Anforderungen des GEG tellweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
méR § 45 GEG erfUllt werden.

E [:\'] - 3
Die Angaben zum Endenergleverbrauch von Wérme und Strom werden fir
das Gebdude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der

Abrechnungen von Energlelieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener- |
gleverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen |

Nutzelnheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundfidche nach dem GEG. Der erfasste
Energleverbrauch flr die Heizung wird anhand der konkreten &rilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinwelse auf die energetische Qualitat des Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rackschluss auf den kinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich, Der tatsachliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens
oder sich dndernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall l&ngerer Leerstdnde wird hierftr einpauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in dle Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
Iinwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle .Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Die Verglelchswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
béude. Klelnere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebdudebestand dieses Ge-
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergleverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jewelligen
Verglelchswerts.

[i eve! - 3
Der Primérenergleverbrauch geht aus dem fOr das Gebdude Insgesamt
ermittelten Endenergleverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der
Primérenerglebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Trelbhausgasemissionen ~ Selte 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendloxidemissionen ausgewiesen.

lgen — 2und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderli-
chen Angaben sind dem Energieauswels zu entnehmen, je nach Auswels-
art der Selte 2 oder 3.



