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LAGE

Das Projekt entsteht in zentraler Lage in SchleiBheim. Die Ortsmitte von SchleiBheim liegt nur wenige Schritte von Ihrem neuen
Zuhause entfernt. Hier finden Sie wichtige Orte des taglichen Lebens, wie Kindergarten, Gemeindeamt, Bank, Hausarzt oder Backerei.
Das Zentrum von Wels erreichen Sie in 7min nach ca. 5 km, im Herzen von Linz sind Sie in ca. 30 km. RegelméaBige Busverbindungen
bringen Sie innerhalb weniger Minuten nach Thalheim oder zum Welser Hauptbahnhof.

Das Grundstiick hat eine GesamtgrdBe von 5.257m?. Die Zufahrt erfolgt dber den Farnholzweg.

GEBAUDE

Das moderne Wohnkonzept besteht aus insgesamt 2 Gebduden mit 35 Wohneinheiten. Die Gebaude bilden eine
Eigentimergemeinschaft und teilen sich eine gemeinsame Tiefgarage. Die Zufahrt in die Tiefgarage erfolgt im Siiden Gber den
Farnholzweg. Fahrrad- und der Kinderwagenabstellplatz befinden sich in der Tiefgarage sowie vor den Gebdudeeingéangen.

Der Zugang zum Treppenhaus, sowie alle Wohnungen sind barrierefrei errichtet. Alle Wohnungen in den ObergeschoBen sind per Lift
barrierefrei erreichbar.

Jede Wohnung verfligt ber einen groBe sidlich oder westlich ausgerichteten Balkon sowie im ErdgeschoB iber einen eigenen
Garten und ein Kellerabteil. Samtliche Wohneinheiten sind hell und lichtdurchflutet und entsprechen mit einer klar und zweckmaBig
durchdachten Raumordnung den anspruchsvollen Wohnbedirfnissen der heutigen Zeit.

In dieser Ausstattungsmappe finden Sie samtliche Produkte, die zur Standardausstattung der Wohnungen gehdren. Wir garantieren
Ihnen eine seridse Abwicklung und sichern lhnen eine Topqualitat fir lhre zukiinftige Eigentumswohnung zu.
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Bauvorhaben:

Bautrager:

Bauunternehmen:

Planung:

Treuhander:

Bauzeitplan:

Zahlungsplan:

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Bauteil 1 und 2: EZ 346, Gst. 337/2, KG 51229 SchleiBheim, Flache: 5.257m?

Wohnen am Farnholz GmbH
DorfstraBRe 14

4600 SchleiBheim

eMail: office@wohnenamfarnholz.at
www.wohnenamfarnholz.at

Stern & Hafferl Baugesellschaft m.b.H.

Architekt Dipl. Ing. Michael Obermair
L.-Werndl StraBe 27

A-4400 Steyr

T:+43 7252 91 211

eMail: office@obermair-architekt.at

Mag. Dr. Thamas Humer, LL.M.

Dr.-Koss-StraBe 2, 4600 Wels
Vertragerrichtungsgebuhr: 1,2% zzgl. Ust sowie
Abwicklungskosten der Fremdfinanzierung 0,2% zzgl. Ust

Baubescheid: 22.12.2023
Baubeginn: 11.03.2024
geplanter Fertigstellung BT 1: Sommer 2025

Im Sinne des § 10 Bautragervertragsgesetzes werden die Kaufpreisraten
wie folgt bestimmt:

a) 15 % bei rechtskréaftigen, behordlich bewilligtem Baubeginn und
grundbucherlicher Vormerkung des Eigentumsrechtes

b) 35 % nach Rohbaufertigstellung incl. Dach

c) 20 % nach Fertigstellung der Rohinstallation

d) 12 % nach Fertigstellung der Fenster/Verglasung und Fassade

e) 12 % nach Bezugsfertigstellung (oberflachenfertig) oder vereinbarte

vorzeitige Ubergabe

f) 4 % nach Fertigstellung der Gesamtanlage

g) 2 % nach Ablauf von 3 Jahren ab Ubergabe, sofern der BT allféllige
Gewahrleistungs- und Schadenersatzanspriiche nicht durch eine
Garantie gesichert hat

Die ersten 15% des Kaufpreises sind dem Treuhander nach Vertragsunterzeichnung
zu Uberweisen. Der restliche Kaufpreis muss erst bei Fertigstellung des Rohbaus auf das

Treuhandkonto Uberwiesen werden.
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Bauweise:

Innenwande:

Lichte Raumhdhe der WohngeschoBe:

Feuchtigkeitsisolierungen:
horizontal, vertikal

Dacheindeckung:

Kellermauerwerk:

Umfassungs- u. tragendes Mauerwerk:

Nebenraume:

Deckenkonstruktion:

AuBenputz:

Innenputz:

Stiegen:

Bristungen und Stiegengelander:

KFZ-Stellplatze:

Kellerabteile:

Wandbehandlung
Wohnungen:
Keller:

Unterbringung der Millbehalter:

Fahrradabstellplatz:

Haussprechanlage und Tir6ffner:

Hauszufahrt/Zugang:

Hauseingangstiire:

A) GEBAUDE - ALLGEMEIN

Massivbauweise (Ziegel oder Beton - Dimensionierung nach stat.
Erfordernissen)

Wohnungstrennwande: Schallschutzziegel oder Fertigbeton
Zwischenwande: 12/17/20 Ziegelmauerwerk verputzt und gestrichen
tlw.mit Vorsatzschale je nach Erfordernis

ca.2bm

Bitumindse Abdichtung

warmegedammte Flachdachkonstruktion mit EPDM Abdichtung bzw.
bitumingser Abdichtung und Rundbekiesung

Stahlbeton; teilweise Ziegelmauerwerk
Ziegelmauerwerk, teilweise Stahlbeton

Technikrdume, allgemeine Abstellflachen, Fahrradraum etc.
werden in Massivbauweise hergestellt.

Stahlbetondecke oder Ortbetondecke, Fugen gespachtelt;

den statischen Erfordernissen entsprechend dimensioniert;

dariiber Beschittung, Trittschallisolierung, schwimmender Estrich
Reibputz weiB bzw. warmes grau-braun (It. Wahl Architekt)

Kalk-Gipsputz fiir Wohnraume (Glattputz), Kalk- Zementputz fiir Nassraume

Stahlbetonstiege

verzinktes und beschichtetes Stahlgelander bzw. Glasgelander, tlw.
Mauerwerk; tlw. Lochblech - RAL 1035 It. Plan

in der Tiefgarage BT 1+2 stehen 59 KFz-Stellplatze zur Verfiigung
Kellertrennsystem aus Stahlblechen; inkl.Lichtauslass und Steckdose
Boden: Estrich versiegelt

1 Kellerabteil pro Wohnung zugeordnet und abschlieBbar

Wandflachen Farbe: weif3
Maschinenputz und Dispersions-Anstrich bzw. Betonoberflache

gemeinsamer Uberdachter Millsammelplatz bei TG-Ausfahrt
in der Tiefgarage im Fahrradabstellraum
Beim Haupteingang befindet sich eine Videogegensprechanlage

mit Namensschild. Jede Wohnung bekommt eine Sprechstelle mit
Turcffner. Vor der Wohnungstiire befindet sich zusatzlich ein Klingeltaster.
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Warme- und Schallschutz:

Photovoltaik-Anlage am Dach:

Personenaufzug

Briefkasten

Garten:

entsprechend der 00 Bauordnung, Energieausweis fir ,Mehrfamilienhaus”
angegebenen Erfordernissen und geforderten Richtwerten

Senkung der Betriebskosten durch Photovoltaikanlage am Dach

behindertengerechter Personenaufzug - 1 Aufzug je Gebaude
vom KellergeschoB bis ins 3.0G

Briefkastenanlage mit Paketanlage bei TG-Einfahrt

humusierte Flachen mit Rasen versehen jedoch chne
Gartnerleistung; Einfriedung: Doppelstabmattenzaun

B) WOHNUNGSBEREICH

Allgemein:

Heizung / Warmwasser:

Kiihlung:

ZentralschlieBanlage:

TV - Versorgung:

Internet / Telefonversorgung:

Rauchmelder:

Fenster und Turen:

Verglasung:

Balkontiren:

Sonnenschutz:

Innentiren:

Wohnungseingangstiir:

Balkongeldnder:

Fensterbanke:

Luftwdrmepumpe
FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung
zentrale Warmwasseraufbereitung

Deckenkiihlung der Wohn- und Schlafrdume in allen DG-Wohnungen

5 Zentralschlissel fir Wohnungseingangstr, Eingangstiire,
Kellerabteil, Postkasten, div. Allgemeinrdume im Keller

Gemeinschafts-Sat Anlage

Versorgung mit Glasfaser Internet
Anschlusskosten sind vom Eigentiimer zu tragen.

nicht vernetzte Rauchmelder in allen Wohn- und Schlafrdumen

Kunststoff-Alu Fenster mit 3-fach Verglasung flr Niedrigstenergie-
Bauweise It. Energieausweis

Kunststoff-Alu, Farbe: innen weil, auBen RAL 1035 oder dhnliches;
Balkontiiren mit Einhand-Hebelbeschlag;
Terrassentiren im Wohnzimmer als Schiebetiren ausgefiihrt

Raffstores bei allen Fenstern enthalten
(Schiebetiire zweiteilig; ein Schalter pro Raffstore)

Turblatt: Rohrenspantire weiB lackiert glatte Oberflache,
Zarge: Holzumfassungszarge
Beschlag: Edelstahl-Tirdriicker L-Form; Bad/WC mit WC-Beschlag

Holz-Blockzarge und Holztirblatt grau RC2 (WK2), 3-seitiger
Doppelfalz, 3-fach Verriegelung; Edelstahl Sicherheitsgarnitur
Knopf auBen und Turdricker innen

Gelander aus Metall und Glas je nach Wohnungsplan

auBen: Aluminium pulverbeschichtet )
innen: ,Werzalit" oder ,Helopal” in wei3 mit 2-3cm Uberstand

‘ ‘ I
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Wande und Decken:

Kiche, Wohn- und Nebenraume
Vorraum:

Bad :

WC:

Sanitéarinstallation:

Ausstattung Sanititgegenstande:

Toiletten:
Handwaschbecken im WC:
Waschbecken:

Badewanne (It. Wohnungsplan):

Dusche:

Anschlisse:

Energieausweis:

Maschinenputz und Dispersions-Anstrich

Verfliesung bis ca. 2,1m Hohe It. Detailplan in den Spritzbereichen.
Die restlichen Wande werden in Latex samtweil3 gestrichen.

Fliese It. Detailplan hinter dem WC bis ca. 1,2m Hdhe;
Latex Farbe samtweiB an den restlichen Wanden; abgehangte
Trockenbau-Vorsatzschale iber WC aufgrund Wohnraumliiftung

hochwertige Keramik Linie ,Renova“ oder gleichwertiges
Samtliche Rohrleitungen und Rohrverbindungen werden in
Kunststoff (verschweiBt) ausgefiihrt.

WC-Schale (Tiefspiiler) mit Sitzbrett und Softclose-Deckel

Handwaschbecken samt Armatur (Warmwasser) vorhanden
ein Waschbecken je Badezimmer inkl. Einhebelhandmischer
Laufen Pro 180-200x80 oder gleichwertiges

Wannentrager mit Ab- und Uberlaufgarnitur,

Einhebelhandmischer und Handbrause

Bodengleich geflieste Dusche mit Duschrinnne samt
Brauseschlauch und Walk-In Duschtrennwand (ESG Glas)

Waschmaschinenanschluss in Bad oder Abstellraum (siehe Wohnungsplan)
kombinierte Anschlisse fir Geschirrspiiler- und Spilbecken in der Kiiche;
frostsicherer AuBenwasseranschluss bei Terrasse mit Eigengarten und in
den DachgeschoBwohnungen

ANFORDERUNGEN (Referenzklima) - Haus 1
Referenz-Heizwarmebedarf 28,7 kWh/m?a  erfillt
Heizwarmebedarf HWBrk 20,9 kWh/m?2a
End-/Lieferenergiebedarf ~ E/LEBr« 31,5 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor f GEE 0,63 erflllt
Erneuerbarer Anteil alternatives Energiesystem

ANFORDERUNGEN (Referenzklima) - Haus 2
Referenz-Heizwarmebedarf 27,8 kWh/m?a  erfillt
Heizwarmebedarf HWB rk 20,1 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf ~ EEBrx 31,3 kWh/m?%a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor f GEE 0,63 erfillt
Erneuerbarer Anteil

Erneuerbarer Anteil alternatives Energiesystem

HWB RefRrK 34,9 kWh/m?2a
f GEE 0,75
HWB RefRK 34,2 kWh/m?a
f GEE 0,75
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Bodenbelage:

Ess-/Wohnraum, Kiiche: Fertigparkett Eiche, Landhausdiele Eiche natur
Fliesen Cerrad Concrete, Format 60/60 oder ahnliches
Alternativ: Vinylbdden in tber 10 verschiedenen Farben/Holzimmitationen

Kinder- und Schlafzimmer: Fertigparkett Eiche oder Landhausdiele
Alternativ: Vinylbdden
Vorraume: Fliesen Cerrad Concrete, Format 60/60 oder ahnliches
Wc / Abstellraum: Fliesen Cerrad Concrete, Format 60/60 oder ahnliches
Wand Format 60/60 cm
Bad: Fliesen Cerrad Concrete, Format 60/60 oder ahnliches
Wand Format 60/60 cm
Terrassen/Balkone: Fliesen 60x60x2cm verlegt auf Stelzlager bzw. in Splittbeton
Fliesen:

Cerrad Concrete, Format 60x60 (oder gleichwertiges)

gris beige graphite anthrazite

Loggien/Terrassen: Cerrad Concrete,
Format 60x60x2cm, Farbe beige

Holzbdden:

Parkettboden Eiche 500x68x3,3mm (oder gleichwertiges) Weitzer Landhausdiele Eiche wild bunt 1800x175x11 (oder gleichwertiges)
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Unterputzkasten:

Kontrollierte Wohnraumliftung:

Wohn-Esszimmer:

Kiche:

Schlafzimmer/Kinderzimmer:

WC:

Bad:
Loggia:
Vorraum:;

Abstellraum:

C) WOHNUNGSBEREICH - HAUSTECHNIK

Warmemengenzahler, Kalt-, Warmwasserzahler (fiir Selbstablesung
durch Wohnungseigentiimer)
Zonenventil fur Regelung; Absperrhahne

Jede Wohnung wird mit einer Wohnungsliftungsanlage mit Warmeriick-
gewinnung ausgestattet. Diese kontrollierte Wohnungsliiftung dient
zur Be- und Entliftung des gesamten Wohnbereiches. Dabei wird die
Frischluft von auBen angesaugt, gefiltert und Gber den Warmetauscher
im Luftungsgerdt gefiihrt, durch die warme Abluft erwdrmt und in den
Aufenthaltsraumen (Wohnzimmer und Schlafzimmer) eingeblasen. Im
Gegenzug wird die verbrauchte Luft aus Bad, WC und Kiiche abgesaugt,
im Warmetauscher des Liftungsgerates abgekihlt und ins Freie aus-
geblasen.

FuBbodenheizung

Bediengerat fir die Liftung

FuBbodenheizung (Heizkreis mit Wohnzimmer)

kombinierter Anschluss fiir Kiichenspiile (KW+WW) und Geschirrspiiler
Kein Abluftanschluss fir Dunstabzug

(Dunstabzug nur mit Umluft einbaubar)

FuBbodenheizung

FuBbodenheizung (gemeinsamer Heizkreis mit Bad)
Kein Kleinraumliifter (Liiftung erfolgt durch Wohnraumliiftungsanlage)

FuBbodenheizung
unbeheizt
FuBbodenheizung

unbeheizt, fensterlos
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RENOVA WASCHTISCH 60cm
oder gleichwertiges

RENOVA HANDWASCHBECKEN 45cm
oder gleichwertiges

BADEWANNE MIT MITTELEINLAUF
Acryl Duo Wanne, 180x80

WASCHTISCHMISCHER CONCEPT
kalt-warm

RENOVA WC inkl. 2-Mengen-Betatigungsplatte
oder gleichwertiges

BADENWANNENZUBEHOR
Concept AP-Wannenmischer und Brausegarnitur
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BODENEBENE WALK-IN DUSCHE DUSCHRINNE Cleanline
mit Echtglas-Duschtrennwand Edelstahl

BRAUSEMISCHER BRAUSEGARNITUR
Concept AP-Brausemischer AP-Brausegarnitur chrom mit Stange 60cm

Il
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D)WOHNUNGSBEREICH-ELEKTROINSTALLATIONEN

Allen Kaufern wird ein Entwurfsplan tber die in der Standardausfiihrung enthaltenen Elektroinstallationen tbermittelt.
AnschlieBend kann gemeinsam mit dem Elektriker die Position der einzelnen Steckdosen, Lichtauslasse, Leerverrohrungen,

etc. angepasst und zusatzliche vorgesehen werden.

Schaltermaterial Busch & Jager, Balance SI, Farbe weil3 oder gleichwertiges

Kiiche

1 Anschluss fir E-Herd %
1 Anschluss fiir Dunstabzug - Umluft B
1 Steckdose fir Kihlschrank ——

1 Steckdose fir Backrohr

g BUSCH-JAEGER
v prod it

1 Steckdose fiir Geschirrspiiler (
1 Deckenauslass mit Schalter 4

1 Wandauslass mit Schalter

4 Schuko-Steckdosen im Bereich der Arbeitsplatte

Wohnzimmer/Esszimmer

1 Schuko-Steckdose (fiir Reinigung) unter dem Lichtschalter
6 Schuko-Steckdosen

2 Deckenausldsse mit 2 Schalter

1 Antennenanschluss fir TV

1 Netzwerkdose RJ45 fir Internetzugang

Schlafzimmer

6 Schuko-Steckdosen

1 Schuko-Steckdose (fiir Reinigung) unter dem Lichtschalter
1 Deckenauslass mit 1 Schalter

1 TV Anschlussdose

Kinderzimmer

1 Deckenauslass mit 1 Schalter

1 Schuko-Steckdose (fiir Reinigung) unter dem Lichtschalter
4 Schuko-Steckdosen

1 TV Anschlussdose

Vorraum

1 Wohnungsverteiler — Starkstrom (3 reihig) in Kunststoff, beschriftet

1 Wohnungsverteiler = Schwachstrom (3 reihig) in Kunststoff, beschriftet mit Schuku-Steckdose
2 Deckenausldsse mit 3 Schalter

1 Audiosprechstelle

1 Steckdose im Schwachstromverteiler

1 Internetzugang im E- Schwachstromverteiler

1 Schuko-Steckdose (fiir Reinigung) unter dem Lichtschalter

AR

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Schuko-Steckdose fiir Waschmaschine (eigener Stromkreis)
1 Schuku-Steckdose fiir Trockner (eigener Stromkreis)

1 Schuko-Steckdose (fiir Reinigung) unter dem Lichtschalter

I
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Bad
1 Schuko-Steckdose (fiir Reinigung) unter dem Lichtschalter
4 Schuko-Steckdosen
1 Wandauslass im Bereich des Waschbeckens
1 Deckenauslass mit Schalter

WC

1 Schuko-Steckdose (fir Reinigung) unter dem Lichtschalter

1 Deckenauslass mit Schalter

Kellerabteil

1 Schuko-Steckdose unter dem Lichtschalter (eigene Absicherung)

1 Deckenauslass mit Schalter

AuBenbeleuchtung

Lichtauslasse inkl. Lampe bei Terrasse/Loggia mit Schalter It. Wohnungsplan
1 Feuchtraumsteckdose bei Terrasse/Balkon

Tiefgaragenplatz

1 Leerverrohrungen oder Kabeltrassen fiir Elektrokabel

F) SONSTIGES

Bilder und Grafiken:

Preisgestaltung:

Austrocknungszeit Baufeuchte:

Hinweispflicht Luftfeuchtigkeit:

Die Einrichtungs- und Ausfiihrungsvorschlage gem. Einreichplanund Verkaufsplane
sind variabel, es gilt der Inhalt der Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Anderungen, Druckfehler und Irrtimer vorbehalten. Zuséatzliche, in den Planen
eingezeichnete Einrichtungsgegenstande, sowie Ausflihrungsarbeiten, welche in
dieser Leistungsbeschreibung nicht angeflhrt sind, sind als Situierungsvorschlag
anzusehen und werden nicht geliefert. Alle Bilder sind Symbolfotos.

Samtliche Preise sind Fixpreise. Die gesamte Kaufabwicklung erfolgt iiber einen
Treuhander. Nach Unterfertigung des Kaufvertrages (Eigentumsvertrages) ist die
Kaufpreissumme gem. Bautrdgervertrag an den Treuhander auf ein Treuhandkonto
zu Uberweisen. Die Anschluss- und ErschlieBungskosten fiir Wasser, Kanal, Gas,
Strom, Verkehrsflachenbeitrag und StraBenherstellungskosten sind im Kaufpreis
enthalten. Die Vertragserrichtungs- und Treuhandabwicklungskosten betragen
1,2 % zzgl. Mwst. sowie Abwicklungskosten der Fremdfinanzierung von 0,2%
zzgl. MwSt. exkl. Barauslagen der Kaufsumme, und sind mit dem Treuhander
direkt zu verrechnen. Die Nebenkosten wie Grunderwerbssteuer (3,5% vom
Kaufpreis) und Grundbucheintragungs-gebiihr (1,1% vom Kaufpreis), sind im Preis
nicht enthalten.

Die Kaufwerber werden ausdriicklich darauf hingewiesen, dass bei einem
derartigen Bauvorhaben nach Niedrigstenergiebauweise die Austrocknungszeit
der Restbaufeuchte bis zu 3 Jahren betragen kann.

Die Kaufwerber werden ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Luftfeuchtigkeit
innerhalb der Wohnung zu keinem Zeitpunkt unter 40% sinken darf, da sich ansosten
Probleme mit den Boden ergeben kénnten.

Die Kaufwerber verpflichten sich daher, stets darauf zu achten, die Luftfeuchtigkeit in
einem entsprechenden - 40% Ubersteigenden - Rahmen zu halten und diese Luft-

keit regelmaBig zu kontrollieren.
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Bautechnische Normen: Die Decken in den GeschoBen sind als Elementdecken oder Ortbetondecken
ausgeflihrt. Die einzelnen Elemente werden in Fertigteilwerk hergestellt.
Produktions- und transportbedingt sind in den Raumen StéBe erforderlich, wel-
che glatt verspachtelt werden. Durch die besonders glatten Anschlussflachen
konnen sich leicht optisch erkennbare Unterschiede abzeichnen, welche unver-
meidbar sind und keinen Mangel darstellen. Ebenso treten bei Baumaterialien
sowie den Anschlussfugen Schwindungen und Verformungen aus, welche dann
diverse Fugen oder Haarrisse verursachen und nach dem Stand der Technik
unvermeidbar sind - diese sind daher nicht als Mangel anzusehen.

Statik: Aufgrund von statischen Erfordernissen kann es sein, dass sich in den
Wohnungen eine statische Saule verschiebt, hinzu- oder wegkommt. Auch die
GroBe der Tiefgaragenplatze und Kellerabteile kann sich dadurch noch leicht
verandern.

G) SONSTIGE BAULICHE VERANDERUNGEN

Anderungen durch den Wohnungswerber sowie Sonderwiinsche sind grundsétzlich nur méglich, wenn sie keine Verzégerungen
des Baues bewirken, nicht in Widerspruch zu behordlichen Auflagen stehen und vorher dafir die schriftliche Kenntnisnahme
bei der Bauherrschaft eingeholt wurde. Sonderwiinsche, welche Qualitatsanderungen von in der Baubeschreibung angefihr-
ten Ausstattungen und Einrichtungen beinhalten, sind nur nach MaBgabe des Wohnbaufdrderungsgesetzes und der dazuge-
hdrigen 00 Bauordnung méglich.

Es ist wohlverstanden, dass die Wochnen am Farnholz GmbH und die Bauleitung, fir vom Wohnungswerber
beauftragte Sonderwiinsche, keine Haftung (bernehmen kdnnen. Die Beauftragung des Sonderwunsches,
die Bedingungen, dessen Ausfiihrung und die Haftung sind zwischen Wohnungswerber und den beauftragten Firmen direkt
zu regeln.

Nur die in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung angefiihrten Leistungen werden ausgefiihrt, allfallige geringfligige Anderungen
und Ausfiihrungen der Ausstattung, begriindet durch technische Erfordernisse und behdrdliche Vorschriften, soweit sie Lage
und Bestand der Wohnungen nicht nennenswert verandern oder eine Verbesserung der Ausstattung bewirken, bleiben der
Wohnbaugesellschaft vorbehalten.

Die Ausfiihrung von Sonderwiinschen und Zusatzausstattungen beschrankt sich auf das Innere der jeweiligen Wohnung, einge-
schrankt auf Materialverbesserung der Innenausstattung (z.B. FuBbdden oder Fliesen) und Ergénzungen bei der Haustechnik.

Bei der Bestellung von Sonderwiinschen ist vom Wohnungswerber immer darauf Bedacht zu nehmen, dass von einer Anderung
mehrere Firmen betroffen sein konnen und jede dieser Firmen einzeln Uber die Anderung zu benachrichtigen und zu beauftra-
gen ist. Die Veranlassung und die Kosteniibernahme sowie die Koordinierung aller zwangslaufig folgenden MaBnahmen, ist die
Angelegenheit des Wohnungswerbers und wird von der Bauleitung weder wahrend der Ausflhrung, noch bei der
Mangelbehebung wahrgenommen.

Durchfiihrung und Beauftragung der Sonderwiinsche und Zusatzausstattungen:

Sonderwiinsche und Zusatzausstattungen sind nicht vorgegeben, sondern sind von den Kaufern beim Professionisten |hrer
Wahl direkt in Auftrag zu geben. Werden vom Kéaufer die mit der Bauausfiihrung befassten Firmen beauftragt, sind diese
verpflichtet, die Ausfiihrung von solchen Sonderwiinschen zu ermdglichen, deren Durchfiihrung zeitgerecht schriftlich bean-
tragt wurde. Fir die Anmeldung von Sonderwiinschen werden von den ausfiihrenden Firmen rechtzeitig Termine gesetzt. Fir
verspatet geduBerte Sonderwiinsche sind auch jene anfallenden Mehrkosten zu tragen, die aus der verspateten Bekanntgabe
resultieren. Ob in diesem Fall ein Sonderwunsch noch Berlicksichtigung finden kann, entscheidet die Bauleitung in Abstimmung

mit dem Architekten.
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Uber die vom Wohnungswerber gemeldeten Sonderwiinsche an die bauausfiihrenden Firmen, hat die Firma ein Angebot an
den Wohnungswerber und durchschriftlich an den Bauherrn und die Bauleitung zu legen, aus welchem bei Mehrkosten auch
die Hohe der Kosten flir die Normausfiihrung hervorgehen muss.

Der Auftrag an die ausfiihrenden Firmen ist schriftlich zu erteilen — durchschriftlich an den Bauherrn und die Bauleitung.

Versdumt der auftraggebende Wohnungswerber die Benachrichtigung (mit gleichem Datum) an den Bauherrn und die
Bauleitung, so wird die Normausstattung ausgefihrt.

Abrechnung von Sonderwiinschen bei den bauausfiihrenden Firmen:

Die beauftragten Firmen erhalten alle tatsachlichen hergestellten Normausfiihrungen vom Bautréger vergiitet, dariiber hin-
aus auch die vereinbarten Preise flr Normausfiihrungen, die nicht ausgefiihrt werden. Fir nicht ausgefiihrte Leistungen wird
keine Vergiitung geleistet.

Die Kosten fiir Sonderwiinsche werden direkt zwischen Wohnungswerber und bauausfiihrenden Firmen unter Anwendung der
zwischen ihnen vereinbarten Zahlungsbedingungen verrechnet.

Sich aus Sonderwiinschen ergebende Plananderungen, die fir die Ausfiihrungs- und Detailplane des Architekten oder die
behdrdlichen Bestands- und Nutzwertfeststellungsplane notwendig werden, sind vom Wohnungswerber dem Architekten
nach Zeitaufwand und Nebenkosten entsprechen der Gebiihrenordnung fiir Architekten (HOA) zu vergiiten.

Vertragsauflosung:

Im Falle der Vertragsauflosung nach erfolgter Sonderwunschausfiihrung verpflichtet sich der Wohnungswerber, Gber
Aufforderung unverziiglich auf seine Kosten den urspriinglichen Zustand (Grund- bzw. Normausstattung) wieder herstellen zu
lassen. Sollte dies nicht moglich sein, gehen samtliche Abanderungen, die im Auftrag des Wohnungswerbers hergestellt
wurden, ersatzlos an den Bauherrn Uber. Die Entscheidung darlber tragt der Bauherr.

Anderungspauschale: )
Bei Anderungen am Wohnungsgrundriss fallt eine Anderungspauschale von € 200,- an

Betreten der Baustelle:

Vor der Wohnungsiibergabe ist aus Griinden der Unfallverhiitung, der Schadenshaftung und der Gewahrleistung, das Betreten
der Baustelle generell verboten. Dies gilt auch fir Wohnungswerber, die Sonderwiinsche ausflihren lassen. Sollte dies mis-
sachtet werden, haftet der Wohnungswerber fiir alle auftretenden Schaden bzw. betritt er die Baustelle widerrechtlich, so
erfolgt dies auf eigenes Risiko und auf eigene Gefahr. Unvermeidliche Lokalaugenscheine im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung von Sonderwiinschen sind nur in Begleitung eines Verantwortlichen jener Firma, die den Sonderwunsch in
Auftrag genommen hat bzw. mit der Bauleitung maéglich.

Irrtum und Anderungen vorbehalten.
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