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Telefonnummer Mieter: E-Mail Mieter:

Mietvertrag iiber nicht preisgebundene Wohnraume

Zwischen 1. dem Eigentiimer der Wohnung Nr. 6
in 04600 Altenburg, Wielandstr.23

- Vermieter -

vertreten

durch den Verwalter RHG - Haus- und Grundbesitzverwaltungsgesellschaft mbH
in (07927) Hirschberg, Marktstraie 22 (AuRenstelle: 04600 Altenburg, Lindenaustralie 24)
- Bevolimachtigter -

und 1. Va!eri»jmuller
geb. am 01.08.1956

sowie als

s Mitmieter 2. [

geb. am

zurzeit

wohnhaft in {04600} Altenburg Wenzelstr.16
- Mieter -

deren Haushalt aus 1 Personen besteht, wird folgender Mietvertrag geschiossen:

1 Mietr@ume

1. Es wird vermietet, zur ausschlie8lichen Benutzung als Wohnung zu Wohnzwecken, die im

O ec O oG I bc
~ Links ] Mitte ] Rechts
des Hauses Wielandstr.23 in (04600) Altenburg

gelegene, X abgeschlossene,[ | nicht abgeschlossene Wohnung Nr. 6, mit einer Wohnflache von ca.
55,02 m® bestehend aus:

1. Wohnung

1 Kiiche [] mit &J ohne Herd Diele

2 Zimmer(n) 1 Flur

1 Bad I mit WC [ | mit Dusche 1 Balkon [ | Terrasse

K mit Wanne
Gaste WC ] mit Dusche
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2. Sonstiges 3. Zur gemeinschaftlichen Benutzung
PKW - Garage(n) {1 Waschkiiche {1 Trockenraum
PKW — Absteliplatz {1 mit [} obne Waschautomat 1 im Helzraum
PKW — Absteliplatz in Tiefgarage [] mit (] ohne Wascheinrichtung LI im Dachboden
qm Garten (ca.) sonstige: [1im Hof 0. Garten

Dem Mieter werden vom Vermieter fir die Mietzeit ausgehandigt

Schiiissel der SchlieBanlage Zimmerschliussel Woeitere Schlussel:
Haustirschitssel Boden- bzw. Bihnenschlissel
Wohnungstiirschliissel Briefkastenschliissel

—— Wird bei Wohnungsiibergabe im Ubergabeprotokoll vermerkt. -

Die Anfertigung von zusatzlichen Schliisseln vom Haus und von gemeinsam benutzten Réaumen ist nur mit
schriftlicher Zustimmung des Vermieters gestattet. Schlussel, die der Mieter sich zusatzlich beschafft
hat, sind nach Beendigung der Mietzeit dem Vermieter abzuliefern. Kosten fir selbst beachafite
Schiiissel werden nicht erstattet. Wird ein Schliissel gebrauchsunféhig, ist dies dem Vermieter
mitzuteilen und gleichzeitig der Schliissel dem Vermieter auszuhandigen. Bei Verlust eines Schlissels ist
der Mieter verpflichtet, auf Verlangen des Vermieters die Kosten fir entsprechende Turschlésser bzw.
bei einer Schliefanlage deren Kosten und auch die Kosten fur den Austausch der Schliissel zu
ubernehmen, sofern der Mieter nicht nachweisen kann, da8 ein Missbrauch des abhanden gekomimenen
Schiilssels ausgeschiossen ist.

§ 2 Mietzeit

1. Zeitmietvertrag (§564 c Abs. 2 BGB)

Das Mietverhiltnis beginnt am -XXX- und endet am -XXX-, ohne dass es einer Kindigung bedarf. Die
Befristung des Mietverhaitnisses erfolgt, weil der Vermieter die Mietraume nach dem Ende der Mietzeit.
(Begriindung einfiigen: Eigenbedarf fur eine bestimme Person, Modernisierung ect.)

2. Vertrige auf unbestimmte Dauer
Das Mietverhaltnis beginnt am 01.14.2012 und lauft auf unbestimmte Zeit.

Kindigungsfristen:

Es geiten die gesetzlichen Kiindigungsfristen. Danach ist die Kindigung des Mieters spatestens am 3.
Werktag eines Kalendermonats zum Ablauf des Ubernéchsten Manats zulassig. Die Kindigung muss
schriftiich erfolgen. Fiir die Rechizeitigkeit der Kundigung kommt es nicht auf die Absendung, sondern
auf den Zeitpunkt des Zugangs des Kiindigungsschrelbens amn.

3. Fir die Rechtzeitigkeit des Bezugs wird eine Haftung ausgeschlossen, wenn bei der Unterzeichnung
des Mietvertrages die Mietraume noch bewohnt sind oder sich im Zustand der Bebauung oder
Wiederherstellung befinden oder sich aufgrund behordlicher Malinahmen Verzdgerungen ergeben. Der
Vermieter haftet insoweit nur fir Vorsatz und grobe Fahrléassigkeit.

4. AuBerardentliche Kindigung

Das Recht zur auBerordentlichen fristiosen Kiindigung aus wichtigem Grund und zur auBerordentlichen
Kindigung mit gesetzlicher Frist richtet sich nach dem Gesetz. Der Vermieter kann das Misetverhéitnis
insbesondere aus wichtigem Grund ohne Einhaltung einer Frist mit sofortiger Wirkung in foigenden
Fallen kitndigen:
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1) Wenn der Mieter
a) fur zwei auf einander folgende Termine mit der Entrichtung des Mietzinses oder eines nicht
unerheblichen Teils des Mietzinses in Verzug ist, oder
b} in einem Zeitraum, der sich Uber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung des
Mietzinses in Hohe eines Betrages in Verzug gekommen ist, der den Mieizins fiir zwei Monate
erreicht.

2) Wenn der Mieter ungeachtet einer Abmahnung des Vermieters einen vertragswidrigen Gebrauch der
Mietraume fortsetzt, der die Rechte des Vermieters in erheblichem MaBe verletzt, insbesondere wenn
der Mieter den Gebrauch der Mietrdume unbefugt einem Dritten iberlasst oder die Mietraume oder
das Gebaude durch vertragswidrigen Gebrauch oder Vernachiassigung der ihm obliegenden Sorgfalt
erheblich gefihrdet.

3) Wenn der Mieter seine Verpflichtungen schuldhaft in soichem Mafie verietzt, dass dem anderen Teil
die Fortsetzung des Mietverhaltnisses nicht zugemutet werden kann.

4) Wenn iber das Vermbdgen des Mieters das Konkurs- aoder Vergleichsverfahren eréffnet oder die
Eroffnung des Konkursverfahrens mangels Masse abgelehnt wird.

5. Keine stilischweigende Veriangerung

Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fort, so erfolgt keine
stillschweigende Veriangerung des Mietverhaltnisses. Die Regelung des § 546 BGB, wonach sich das
Mietverhalinis bei stillschweigender Fortsetzung des Gebrauchs der Mietsache auf unbestimmte Zeit
verlangert, wir ausdriicklich ausgeschlossen. Eine Fortsetzung oder Erneuerung des Mietverhialtnisses
nach seinem Ablauf muss schriftlich vereinbart werden.

§ 3 Miete und Nebenkosten

1. Die Miete betriigtld monatlich

a. fir die Wohnung (Grundeilete ohne Betriebekosten) c. Betriehskosten fir die Wohnung
EUR 265,00 Vorauszahiung EUR 100,00
b. fur PKW - Garage/Absteliplatz d. Betriebskosten f. Garage
EUR Vorauszahiung EUR
Gesamtmiete ohne Betriebskosten Gesamtmiete einschiielllich Betriebskosten
EUR 265,00 EUR 365,00

in Worten: Drei-Sechs-Finf-00/100 Euro.

2. Auch bei einer bestimmten Laufdauer des Mietvertrages kinnen die Miete und die Betriebskosten
nach den gesetzlichen Vorschriften erhéht werden.

3. Zusiatzlich zur Grundmiete zahlt der Mieter Betriebskosten gem. der Betriebskostenverordnung zu in
der jeweils geltenden Fassung in Form einer monatlichen X] Vorauszahlung, wie unter 1.c. festgelegt.

Zu den Betriebskosten zahlen weiterhin Kosten von, durch den Mieter veranlassten Zwischen- und
Zusatzablesungen.

Die Aufstellung der Betriebskosten (Iit. § 1und 2 der Betriebskostenverordnung) ist Bestandteili des
Mietvertrages. und ais Anlage 1 beigefigt.

Die Betriebskosten sind danach inshesondere die Kosten, die dem Vermieter fiir das Gebaude oder die
Wirtschaftseinheit laufend entstehen, es sei denn, dass sie iiblicherweise vom Mieter auBierhalb der
Miete unmittelbar direkt getragen werden.
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Werden &ffentliche Abgaben neu eingefihrt, entstehen wahrend der Vertragszeit neue Betriebskosten
oder erhdhen sich die Betriebskosten, so konnen diese neuen Belastungen vom Vermieter umgelegt und
angemessene Vorauszahiungen neu festgelegt werden. Der Vermieter ist berechtigt, die j&hrlichen
Vorauszahlungen entsprechend dem Ergebnis der jahrlichen Betriebskostenabrechnung anzupassen.

Sofern der Vermieter zu Beginn des Mietverhaltnisses oder spater einzelne vertraglich vereinbarte
Betriebskostenarten auf den Mieter nicht umlegt, so ist er gleichwohl berechtigt, diese Betriecbskostenart
fiir die Zukunft wieder zu erheben.

Der UmlagemaBstab kann vom Vermieter nach billigem Ermessen festgesetzt werden, wenn dieser
vertraglich nicht oder nicht volisténdig geregelt ist. Sie kénnen nach billigemm Ermessen geandert
werden, wenn eine ordnungsgemafe Bewirtschaftung dies erfordert.

7. Vereinbarung einer Staffelmiete

Entsprechend § 557 a BGB wird eine Staffelmiete vereinbart. Wahrend dieser Zeit ist eine Erhdhung des
Mietzinses nach den § 558 BGB ausgeschlossen.

Die unter § 3 Ziff. 1 genannte Gesamimiete {ohne Betrisbskosten) fiur die Wohnung O und die Garage{n)
O und den PKW-Abstellplatz (unter Einschluss der Verwaltungskosten, ohne Heizungs- wu.
Warmwasserkosten und chne Betriebskosten) erhdht sich nach Abiauf von

12 Monaten auf EUR 24 Monaten auf EUR
~  36Monatenauf EUR 48 Monaten auf EUR
60 Monaten auf EUR 72 Monaten auf EUR
84 Monaten auf EUR 96 Mcnaten auf EUR
108 Monaten auf EUR 120 Monaten auf EUR

Hinzu komimen die jeweils vereinbarten Betriebskosten entsprechend den Bestimmungen in § 3 Ziff. 3- 6.

§ 4 Zahlung der Miete und der Betriebskosten

1. Der Mietzins ist 3 monaltlich im Voraus, spitestens am 3. eines jeden Monats porto- und spesenfrei
an den Vermieter oder an die von ihm zur Entgegennahme berechtigte Person oder Stelle zu zahlen.

2. Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf den Zeitpunkt der Absendung, sondern auf
den Zeitpunkt der Gutschrift der Zahlung auf dem vom Vermieter angegebenen Konto an.
3. Der Mieter zahit die monatiiche Gesamtmiete am 3. des Monats wie foigt:

Der Mieter erteilt einen Dauerauftrag und berweist die Miete auf das nachfolgend angegebene Konto
Konto Nr. 138 258 909 bei der Deutschen Bank 24 Leipzig BLZ 860 700 24

in (04083) Leipzig Kontoinhaber RHG Saalfeld

[] Der Mieter erteiit der RHG Hausverwaltung eine Einzugserméachtigung von dem nachfoigend
angegebenen Konto:

Die Miete soll erstmalig, ab dem , und die Betriebskosten sollen erstmalig ab dem

von dem Konto Nr. bei der BLZ
in{ ) Kontoinhaber abgebucht werden
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[] Der Mieter erteilt eine Abtretungserkidrung in Héhe der Gesamtmiete von der sainer Leistung laut
sSGBI:
§ 5 Kaution

Die Vertragsbeteiligten vereinbaren die Leistung einer Kaution zugunsten des Vermieters fur alle
gegenwartigen und zukinftigen Anspriiche desselben gegen den Mieter oder dessen
Familienangehbrige, gleich aus welchem Rechtsgrund. Die Kaution wird auf ein Kautionssparbuch oder
Kautionskonto eingezahit. Die Einzahlung kann in drei Raten innerhalb von drei Monaten ab Ubergabe
des Mietobjektes erfoigen, wobei die Zahlung der ersten Rate spiatestens bei Ubergabe des Mietobjektes
nachzuweisen ist.

Die Kaution betragt 530,00 EUR, in Worten: Funf-Drei-Null-G0/100 Euro, und wird [] einmalig Kl in 6
Raten von monatlich 88,34 €, ab dem 01.11.2012 gezahit.

[X] Der Mieter Gberweist die Kaution bis zum volistandig auf das nachfolgende Konto. Konto Nr.117
000 008, bei der Deutsche Bank 24 Leipzig, BLZ 860 700 24. Kontoinhaber ist die RHG Saalfeid.

[] Der Mieter erteilt dem Vermieter eine Einzugsermichtigung von dem Konto Nr.
bei der BLZ in( ) Kontoinhaber

[[] Der Mieter ibergibt bis zum dem Vermieter ein Kautionssparbuch:
[] Der Mieter erteiit eine Abtretungserkiarung in Hohe der Kaution von der seiner Leistung laut SGB Ik

Die Kaution ist laut gesetzlicher Grundlage sechs Monate nach Rickgabe der Mietsache zuziiglich der
angefallenen Zinsen unter Abrechnung eventueller Vvermieterforderungen an den Mieter zurtckzuzahlen.
Steht eine Forderung des Vermieters zu diesem Zeitpunkt noch nicht fest, so ist der Vermieter
berechtigt, einen der voraussichtlichen Forderung entsprechenden Betrag auch dariber hinaus
zuriickzubehalten. Eine jahrliche Auszahlung der angefallenen Zinsen kann vom Mieter nicht veriangt
werden. Der Mieter kann nicht fillige Mietzahlungen mit der Kaution aufrechnen.

§ 6 Aufrechnung, Minderung

Der Mieter kann gegeniber Forderungen des Vermieters aus diesem Mietvertrag nur dann mit einer
Schadenersatzforderung wegen Mangein der Mietsache (§ 536a, 539 BGB) aufrechnen oder wegen einer
soichen Forderung ein Zuriickbehaitungsrecht ausiiben, wenn er seine Absicht hierzu mindestens einen
Monat vor Fatligkeit des Mietzinses schriftlich dem Vermieter angezeigt hat.

Wegen anderer Anspriiche, sofern diese nicht vom Vermieter anerkannt oder gerichtlich rechiskriftig
festgestellt sind, ist die Aufrechnung oder die Auslbung eines Zuriuckbehaltungsrechtes
ausgeschlossen.

Der Mieter hat gegeniiber dem Kautionsanspruch des Vermieters kein Zurickbehaltungs- oder
Aufrechnungsrecht wegen Mangeln des Mietobjektes oder sonstigen Schadenersatzansprilichen.

7 Zustand der Mietraume

Der Mieter hat die Mietraume vorab besichtigt und mietet die besichtigte Wohnung, wenn nicht anders
schriftlich vereinbart, so wie besichtigt. Eine Feststellung von Mingeln der Mietsache wird in einem
gesonderten Schriftstick (Obergabeprotokeil) bei Ubergabe der Wohnraume nach MaBgabe des
Vorstehenden erfolgen. Soliten wahrend der Mietzeit Mangel an der Wohnung auftreten oder sichtbar
werden. so hat der Mieter diese innerhalb von einer Woche schriftlich beim VYermieler anzuzeigen. Fur

nicht rechizeitig angezeigte Mangel und deren Folgen kann der Mieter haftbar gemacht werden.
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§ B Schonheitsreparaturen wihrend der Mistzeit, Instandhaltung, Schénheitsrepatraturen bei
Beendigung der Mietzeit

1. Die Schonheitsreparaturen singd liblicherweise am Ende des Mietvertrages vom Mieter auf dessen
Kosten durchzufahren. Der Mieter hat die Wohnung in einen Zustand zu versetzen, der dem Zustand bei
der Vermietung entspricht. Solite das Mietverhéltnis vor Ablauf von finf Jahren enden, hat der Mieter mit
dem Vermieter eine Einigung iiber den Zustand der Wohnung zu treffen und anteilig die Kosten der
Renovierung entsprechend dem Grad des Abwohnens zu tragen.

2. Die Schdnheitsreparaturen sind Gblicherweise fachgerecht auszufilhren. Dazu gehdren
insbesondere folgende Arbeiten: '

Tapezieren und Anstreichen der Wande und Decken, das Reinigen von Teppichbbden, das
ordnungsgeméate verschiieBen von Bohrlchern in Wandfliesen sowie die Entfernung von Diabein und das
verschiieBen der Locher.

3. Fir schuldhafte Beschadigungen der Mietraume oder sonstiger Teile des Gebaudes durch den
= Mieter oder Personen, die in irgendeiner Weise zu seinem Verantwortungsbereich gehéren, haftet der
Mieter. Insbesondere gilt dies fiir Frostschaden durch nicht ausreichende Beheizung der Raume.

4. Kleine Instandhaltungen bis zum Betrag von EUR 76,70 im Einzelfall und bis zu EUR 153,40 pro
Kalenderjahr hat der Mieter, sofern sclche wahrend der Mietdauer erforderlich werden, auf eigene
Kosten fachgerecht auszufithren, soweit die Schaden nicht vom Vermieter zu vertreten sind. Die kleinen
Instandhaltungen umfassen nur das Beheben geringerer Schiden an den installationseinrichtungen fur
Elektrizitat, Wasser und Gas, an den Heiz- und Kocheinrichtungen, an den Fenstern- und Tirver-
schliissen, an den Verschlussvorrichtungen von Fensteriaden, sowie an den Rollladan.

5. Jeden in den Mietriumen entstandenen Schaden hat der Mieter sofort schriftlich bei dem Vermieter
anzuzeigen. Fiur weitere Schiaden, die aus verspateter Anzeige entstehen, haftet der Mieter.

6. Einrichtungsgegensiinde, die der Vermieter als nicht ihm gehorig bezeichnet, sind nicht
mitvermictet. Der Vermieter ist nicht zu ihrer instandhaltung verpflichtet. Es handelt sich um folgende
Gegenstande:

7. Der Mieter hat fir angemessene Reinigung und Liiftung sowie Heizung (vergl. Ziff. 3) zu sorgen. Er
hat die Mietraume von Ungeziefer freizuhalten.

8. Kommt der Mieter seiner Verpflichtung aus Ziff. 2 trotz Aufforderung nicht nach, hat der Vermieter
ihm eine angemessene Nachfrist zu setzen. Nach Ablauf dieser Nachfrist kann der Vermieter die
erforderlichen Arbeiten ohne weitere Abmahnung auf Kosten des Mieters vornehmen lassen.
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9. Wird das Mietverhalitnis beendet, hat der Mieter die Mietsache sorgfaltig gereinigt und geputzt
zurlickzugeben, die Schonheitsreparaturen gemas Ziff. 2 sind auszufithren.

10. Raumt der Mieter bei einer fristgemalen Kilndigung vor Fristablauf, so ist der Vermieter berechtigt,
die Mietraume in Besitz zu nehmen und Arbeiten in diesen vornehmen zu lassen, auch durch Dritte, ohne
daB dadurch die Verpflichtung des Mieters zur Zahiung der Miete ganz oder teilweise entfalit. Die
Mietsache gilt als geraumt, wenn die Wohnung leer ist oder wenn nur Gegenstande kleineren Umfangs
zuriickbleiben, die ungeeignet sind fiir eine Haushailtsfihrung. Die Beheizungs- und Hausordnungspflicht
des Mieters besteht bis zum Ablauf der Vertragszeit weiter. Der Mieter haftet fir alle Schaden, die aus
dem vorzeitigen Auszug entstehen.

11. Hat der Vermieter das Mietverhiltnis fristlos gekindigt, so haftet der Mieter fur den Schaden, den
der Vermieter dadurch erleidet, wenn die Raume nach dem Auszug des Mieters eine Zeitlang leer stehen
oder billiger vermietet werden miissen; die Haftung dauert bis zum Ende der vereinbarten Mietzeit bzw.
bis zu dem Zeitpunkt, zu dem der Mieter das Mietverhaltnis frithestens hatte durch Kiindigung seinerseits
beenden kénnen.

12. Holt der Mieter bei der Raumung zuriickgelassene Gegenstande nicht spatestens innerhalb von 4
Wochen nach dem Auszug oder aber trotz schriftlicher Aufforderung mit Fristsetzung nicht ab, ist der
Vermieter berechtigt, diese ohne weitere Benachrichtigung durch den Gerichtsvolizieher oder sine
andere zur &ffentlichen Versteigerung befugie Person veswerten zu lassen. Bescheinigt die zur
Versteigerung befugte Person, dass der Wert der Gegenstande die voraussichtlichen Kosten nicht deckt,
ist der Vermieter befugt, frei dariiber 2u verfiigen. Ein etwaiger Erids ist nach Abzug der Kosten an den
Mieter auszuzahien. Hierzu ermachtigt der Mieter den Vermieter Gberdies schon im Voraus.

§ 9 Baulich Veranderungen durch den Mieter

1. Um- und Einbauten in den gemieteten Raumen dirfen durch den Mieter nur mit schriftlicher
Ertaubnis des Vermieters vorgenommen werden. Der Vermieter kann die Erlaubnis davon abhangig
machen, dass der Mieter fir den Fall der Beendigung des Mietverhiltnisses die Wiederhersteliung des
fritheren Zustandes verspricht

2.  Der Mieter darf insoweit Gas- und Elektrogeriate anschlieen, als das vorhandene Leitungsnetz nicht
uberlastet wird, wenn nicht der Mieter bereit ist, die Kosten fiir eine entsprechende Anderung des Netzes
zu tragen. Aufsteliung und Inbetriebnahme von Feuerungsanlagen darf der Mieter nicht ohne Einwilligung
des Vermieters vornehmen. Der Mieter hat dabei die bauaufsichtlichten Auflagen zu beachten.

3. Will der Mieter Einrichtungen, mit denen er die Mietrdume versehen hat, bei Beendigung des
Mictverhiltnisses wegnehmen, hat er sie zunichst dem Vermieter anzubieten. Ist der Vermieter zur
Ubemahme bereit, hat er dem Mieter die Herstellungskosten unter Abzug eines angemessenen Betrages
far die wiahrend der Mietzeit erfolgte Abnutzung zu erstatten. Macht der Vermieter von diesem Recht
keinen Gebrauch und nimmt der Mieter die Einrichtungen weq, so ist der Mieter zur Wiederherstellung
des urspriinglichen Zustandes verpflichtet

§ 10 Bauliche Veranderungen und Modernisierung durch den Vermieter

Der Vermieter darf Instandsetzungsarbeiten, Modernisierungen sowie bauliche Verénderungen, die
notwendig oder zweckmaBig sind, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Der Mieter hat die
betroffenen Raume bzw. Gebaudeteile zuganglich zu machen. Werden die Arbeiten infolge des
Verhaltens des Mieters verzagert, hat er den daraus entstandenen Schaden zu ersetzen. Der Mieter
braucht MaBnahmen zur Verbesserung der Mietriume oder sonstiger Teile des Gebaudes nicht zu
duiden, wenn deren Durchfithrung fir ihn oder seine Familie / Mitmieter eine Harte bedeuten wiirden, die
auch unter Wiirdigung der berechtigten Interessen des Vermieters und anderer Mieter in dem Gehdude
nicht zu rechtfertigen ist.
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§ 11 Benutzung der Mietraume, Untervermietung

1. Der Mieter darf die Mietraume zu dem vertraglichen Zweck benutzen. Will er sie zu anderen Zwecken
benutzen, so hat er vorher die Zustimmung des Vermieters ainzuholen.

2. Auch zur Untervermietung bedarf es der vorherigen Zustimmung des Vermieters, ebenso bei
Gebrauchsilberlassung an Dritte, wenn kein Untermietverhaltnis begrindet wird.

3. Das Halten von Hunden und Katzen ist nicht gestattet. Kleintierhaltung {(Vbgel, Fische, Hamster u. a.)
wird mit entsprechender Genehmigung des Vermieters gestattet. Die Erlaubnis kann aus wichtigem
Grund widerrufen werden. Dies gilt auch far eine vorilbergehende Verwahrung von Tieren. Eine etwaige
Erlaubnis des Vermieters erlischt mit dem Tod cder der Abschaffung des Tieres. Der Mieter haftet fur alle
durch die Tierhaltung entstehenden Schiaden.

4. Waschetrockner

Kondenstrockner diirfen innerhalb der Mietraume nur mit Zustimmung des Vermieters, Abluftirockner
durfen innerhalb der Mietrdaume Gberhaupt nicht aufgestelit werden.

§ 12 Betreten der Mietraume durch den Vermieter

1. Der Vermicter kann die Mietrdume alleine oder mit Dritten betreten, um die Notwendigkeit von
Arbeiten oder den Zustand der Mietsache festzustellen. Er ist auch berechtigt, eine Besichtigung durch
eine dritte Person allein vornehmen zu lassen. Die Besichtigung ist bei drohender Gefahr jederzeit
gestattet.

2. Will der Vermieter das Grundstiick verkaufen oder ist das Mietverhaltnis gekiindigt, so darf der
Vermieter und ! oder sein Beauftragter die Mietraume zusammen mit den Kauf- bzw. Mietinteressenten
Montag bis Freitag von 17:00 Uhr bis 20:00 Uhr, Samstag von 10:00 Uhr bis 13:00 Uhr und an Sonntagen
von 14;00 Uhr bis 12:00 Uhr betreten.

Um eine Stérung von Abschiussverhandiungen mit Dritten zu vermeiden, haben sich bei Besichtigungen
mit Dritten der Mieter, seine Familienangehdrigen, Bediensteten sowie mit Zustimmung des Mieters
anwesende Personen jeder negativen, die Vermietung oder den Verkauf erschwerenden AuBlerungen zu
enthatten. Im Falle einer Zuwiderhandlung haftet der Mieter fiir einen hieraus entstandenen Schaden.

3. Das Betreten der Wohnung ist im Falle der Ziff. 1 nach 7tagiger Voranmeldung, im Falle der Ziff. 2
nach 2tégiger Voranmeldung maglich.

4. Der Mieter muss dafir sorgen, dass die Mietrdume auch wahrend seiner Abwesenheit betreten
werden kénnen. Bei Uriaub und langerer Abwesenheit sind die Schlissel beim Varmieter zu hinterlegen,
andernfalls bei einer Person, die jederzeit fiir den Vermieter erreichbar ist.

§ 13 Pfandrecht des Vermieters an eingebrachten Sachen

Der Mieter erklart, daR die Sachen, die er beim Einzug in die Mietraume einbringt, sein Eigentum sind.
Ausgenommen sind folgende Sachen:
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§ 14 Fahrstuhl

Sofern das Gebaude mit einem Fahrstuhl ausgestattet Ist, ist der Vermieter verpfiichtet, den Fahrstuhl
stiéndig in Betrieb zu halten. Betriebsstorungen werden von ihm unverziiglich beseitigt.

§ 15 Sammelhelzung und Warmwassearversorgung

1. Soweit die Mietraume durch eine Sammelheizung beheizt werden, ist der Vermieter verpflichtet,
dlesetbe vom 1. Oktober bis 30. April in Betrieb zu haiten. Aulerhalb dieses Zeitraumes ist der Vermieter
zur Heizung verpflichtet, wenn die Aulentemperaturen dies erforderlich machen. Das ist dann der Fall,
wenn an drei Tagen hintereinander um 21:00 Uhr die Auentemperatur unter 12 Grad Celsius liegt.

2. Soweit die MietrAume an eine zentrale Warmwasserversorgungsaniage angeschiossen sind, hat der
Vermieter diese Anlage stiindig in Betrieb zu halten.

3. Der Mieter ist verpflichtet, die anteiligen Kosten der zentralen Heizungsaniage und der
Warmwasserversorgungsaniage zu tragen. Hierzu gehdren neben den Kosten des verbrauchten
Brennstoffes samtliche Aufwendungen, die zur ordnungsgemaien Unterhaltung der Anlage notwendig
sind.

4. Als erforderlich gelten die Kosten gem. Anlage 3 zu § 27 Abs. 1 der Zweiten
Berechnungsvercrdnung.

5. Der Mieter hat monatlich im voraus zusammen mit der Miete

[X] einen Kostenvorschuss fur Sammelheizung und Warmwasserversorgung zu zahien, der einem
Zwblftel der voraussichtlichen Kosten des Jahresbedarfs entspricht. Die Hdhe des Vorschusses wird
vom Vermieter festgesetzt. Uber die Gesamtkosten ist bis spatestens zum 30. des Monats Dezember
eines jeden Jahres fur die Zeit vom 01.01. bis 31.12. abzurechnen. Bei Erh6hung oder Senkung der
Brennstoffpreise kann der Vermieter die Hohe des Vorschusses neu festsetzen. Bel vorzeitiger
Beendigung des Mietverhiltnisses ist der Vermieter nicht zu vorzeitiger Abrechnung verpflichtet. Die
Umiage der Kosten erfolgt gem. § 3 Ziff. 5b;

(1 eine Pauschale fur Sammelheizung und Warmwasserversorgung zu zahlen. FOr die Erhéhung dieser
Pauschale geiten die gesetzlichen Bestimmungen.

6. Bel Versorgung mit Fernwarme und Fernwarmwasser tragt der Mieter samtliche dem Vermieter
entstehenden Kosten anteilig.

§ 16 Anbringen von Auienantennen, Schildern usw.

1. Die Wandflachen an oder im Haus auerhaib der Mietrdume sind nicht mitvermietet. Das Anbringen
von Schiidern, Aufschriften und Vorrichtungen zu Reklamezwecken sowie das Aufstellen von
Schaukasten und Warenautomaten sind nur in ortsitblicher und angemessener Weise und nur fiir eigene
Zwecke des Mieters nach vorheriger Genehmigung des Vermieters gestattet.
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2. Das Anbringen von Auenantennen darf nur mit schriftiicher Zustimmung des Vermieters erfoigen.

3. Auch fir die Anbringung von Schildern, Aufschriften, Transparenten, Blumenkésten usw. ist die
schriftliche Zustimmung des Vermieters erforderlich

4. Der Mieter haftet fiir alle Schaden, die im Zusammenhang mit Anlagen dieser Art entstehen. Er ist
verpflichtet, bei Beendigung des Mietverhalinisses den fritheren Zustand wiederherzustellen. Die
gesetzlichen und baurechtiichen Vorschriften Uber AuBenreklame hat der Mieter zu beachten und
etwaige notwendige Genehmigungen auf eigene Kosten selbst einzuholen.

§ 17 Personenmehrheit ais Mieter

1. Haben mehrere Personen gemietet, so haften sie fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietverhilinis als
Gesamtschuldner.

2. Erklarungen, deren Wirkung die Mieter beriihrt, missen von oder gegenbber allen Mietern
abgegeben werden. Die Mieter bevoliméachtigen sich jedoch unter Vorbehalt schriftichen Widerrufs bis
auf weiteres gegenseitig zur Entgegennahme oder Abgabe solcher Erklarungen. Diese Vollmacht gilt
auch fiir die Entgegennahme von Kindigungen, jedoch nicht fir den Ausspruch von Kiindigungen und
Abschiuss von Mietaufhebungsvertragen. Ein Widerruf der Volimacht wird erst fur Erklarungen wirksam,
die nach seinem Zugang beim Vermieter abgegeben werden.

3. Jeder Mieter muss Tatsachen in der Person oder dem Verhaiten eines Familienangehtrigen oder
eines anderen berechtigten Benutzers der Mietsache, die das Mietverhdltnis berilhren oder einen
Schadensersatzanspruch begriinden, fur und gegen sich gelten lassen.

§ 18 Sonstige Vereinbarungen

Soflte sich die Wohnung in einer Eigentumswohnanlage befinden, so nach den Verschriften des
Wohnungseigentumsgesetzes die Nutzung und der Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums sowie
des Sondereigentums durch die Eigentimergemeinschaft geregelt werden. Es gilt deshalb als
vereinbart, dass die von der Wohnungseigentimergemeinschaft gefassten Vereinbarungen und
- Beschliisse auch firr das vorliegende Mietverhiitnis bindend sind sowelt der Vermieter an diese
gebunden ist und mietvertragliche Wirkungen nicht entgegenstehen. Der Vermieter hat Vereinbarungen
und Beschliisse der Eigentimergemeinschaft, die Auswirkungen auf das Mietverhaltnis besitzen, dem
Mieter mitzuteilen.

Feuchtigheit im Keller berechtigen nicht zur Mietminderung. Die Mbbel sind mindestens fanf Zentimeter
von der Wand entfernt aufzustelien, um eine ungehinderte Luftzirkulation zu gewdéhrleisten.
Mangelanzeigen missen schriftlich erfolgen.

Zahit der Mieter die vereinbarte Kautian bei Falligkeit nicht, ist der Vermieter zur fristlosen Kindigung
berechtigt. {gilt auch bei der Vereinbarung von Ratenzahlung)

Mietpreise: Der oder die Mieter verpflichten sich, tiber die laut Mietvertrag vereinbarte Hohe der der
Kaltmiete Stillschweigen zu wahren. Es ist dem Mieter nicht gestattet die Hbhe der Miete dritten
Personen mitzuteilen. Bei Zuwiderhandiung behalt sich der Vermieter Schadensersatzanspriiche gegen
den oder die Mieter vor
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Einbaukiiche: Solite die o.g. Wohnung Giber eine Einbaukiiche verfugen, dann verpflichtet sich der

Mieter alle in Zusammenhang mit der Kitche entstehenden Kosten (Wartung, Pflege, Reparatur) selbst zu
tragen.

Der Mieter verpflichtet sich, alle anfallenden Betriebskosten abh dem Tag der Wohnungsiibergabe zu
Uubernehmen.

In dem Zeitraum zwischen der Ubergabe der o.g. Wohnung an den Mieter und dem im Mietvertrag
vereinbarten Mietbeginn, haftet der Mieter fur alle eventuell auftretenden Schéden in vollem Umfang. Der
Micter verzichtet auf jegliche Schadensersatzanspriiche durch die vorzeitige Ubergabe des
Mietobjektes.

Versicherung: Der Mieter ist verpflichtet, Ober die Dauer des Mietverhiilinisses eine Hausrat- und private
Haftpflichtversicherung abzuschiiefien und diese dem Vermieter mitzuteilen. |

§ 19 Anderungen des Mietvertrages

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt
auch fiir alie nach diesem Vertrag erforderiichen Zustimmungserklarungen.

§ 20 Schiussbestimmungen

Vom Inhaltder [<] Hausordnung [0 Haus- und Gemeinschaftsordnung haben wir gleichfalls
Kenntnis genommen und anerkennen diese als Vertragsbestandteil.

Teilnichtigkeit der Hausordnung O Haus- und
Gemeinschaftsordnung cder des Mietvertrages oder von Teilen desselben fuhrt nicht zur Unwirksamkeit
der ibrigen Vertragsbestandteile.

Der Vermieter ist im Ubrigen einseitig zur Abanderung von Bestimmungen der

Hausordnung ] Haus- und Gemeinschaftsordnung berechtigt, wenn solche
Abanderungen im Uiberwiegenden (nteresse der

X Hausgemeinschaft [ | Wohneigentiimergemeinschaft zweckmaBig und nicht
offenbar unbillig sind.

§ 21 Wirksamkeitsvoraussetzung ( nur bei Alg It }

(1) Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass das Mietverhéltnis nur zu Stande kommt, wenn
dem Mieter Leistungen nach fir Unterkunft und Heizung nach SGB |l bewiiligt werden. Dieser
Mietvertrag wird demzufolge erst wirksam, wenn ein positiver Leistungsbescheid vorliegt.

(2) Der Mieter tritt den Auszahlungsanspruch auf Leistungen in dem Umfang in dem diese auf Miete
und Heizkosten entfallen unwiderruflich an den Vermieter ab.

Die Anderung tritt in Kraft mit Mitteilung an den Mieter, sofern diese Voraussetzungen vorliegen,
ansonsten mit Zustimmung des Mieters.

(04600) Altenburg, AA . 0% . A0LL

e ————

N :
Vermieter { gi/, {2 .

Mieter f; /L‘M“u'lf
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Haus- und Beirlebskostenvarordnung

Das Mietverhaliniz ist getragen von der gegenseitigen Riicksichtnahme beider Vertragsparieien. Die nachsichenden
Bestimmungen der Hauserdnung sind nur ein Ausdruck des allgemelnen Grundsatzes, dass das Mistverhaltnis in
starkstem Malle auf dem gegenseitigen Vertrauen aufgebaut ist und das Gemeinschaftsieben im Haus gewihrielsten soll.
Gemeinschaftsanlagen insbesondere diirfen nur so benutzt werden, wie dies ohne wesentliche Einschrinkung der Rechta
der anderen Mieter geboten ist

Insbesondera ist darauf zu achten, dass nicht zum Haushalt des Mieters gehérende Personen Hauselnrichtungen und
gemeinschaftiiche Anlagen nicht zu benuizen haben.

Jm Nachstehenden wird noch sine Reihe von Einzelverpflichtungen aufgestelit, die sich aus den chigen Grundsatzen
ergeben. Jeder Mieter ist verpflichtet, bei Stérungen der Hausordnung oder Unzutraglichkeiten, die sich durch fehlende
Einzelbestimmungen der Hausordnung ergeben, den Varmieter zu unterrichten. Alle Vertragsparteien verpflichten sich,
bei Regelungen der Hausordnung mitzuwirken, die dem wohiverstandenen Interesse der Mausgemsinschaft dienen sollen.

Im Einzelnen gilt:

Alle behérdiichen Vorschriften, insbesondera der Bau- und Feuerpolizei, Unfaliverhiitungsvorschriften dergleichen, sind
von den Vertragspartelen auch dann zu beachten, wenn hierDber nichts Ausdrickliches gesagt ist. Insbesondere sollen
im Interesse des Feuerschutzes leichtentzindliche Gegenstiinde wie Papier, Matratzen, Stroh, Sacke, Lumpen usw. in
Keller- und Bodenriumen nicht vorhanden sein. Die Lagerung von Benzin, Ol und sonstigen brennbaren Stoffen Ist
verboten, Die Lagerung von Brennmaterial hat in den dazu bestimmten Raumen zu erfolgen.

Der Mieter ist verpflichiet, die Feuerstitten in seinen Mietrdumen in brandsicherem Zustand zu halten; thm obliegt die
regelmiiige Reinigung der Feuerstitten bis zur Schomstieineinfihrung auf seine Kosten. Veranderungen an den
Feuerstatten sind nur im Benehmen mit dem Vermieter und den zustiandigen Behorden zulassig. In den Mietriumen dirfen
Brennstoffe nicht aufbewahrt werden. FuBbdden sind an und unter Feuersteilen zu schitzen. Heife Asche darf nicht in
Milltonnen entleert werden.

Waschen mit fouergefahriichen Mitteln ist im Haus verboten und darf nur im Freien vorgenommen werden. Dar Mister hat
das Reinigen von Schomsteinrohren in seinen Réumen dem Schornsteinfeger zu gestatten. Gasleitungen und
Gasinstallationen sind auf Abdichtung zu iiberwachen. Bei verdachtigem Gasgeruch sind sofort Hauptahsperrhahne zu
schllefen und die Storungssiaile der Gaswerke oder hierfur geeignete Handwerker zu benachrichtigen. Bei iangerer
Abwesanheit des Mieters ist der Absperrhahn am Gaszahler zu schlieen.

Die Vartragsparteien sind dazu verpfichtet, dafiir Sorge zu tragen, dass bei Unwetter, wiahrend der Nacht und wéhrend
der Abwesenhelt Tiren und Fenster crdnungsgemiB verschiossen sind. Stérupgen an Hauseinrichtungen sind dem
Vermieter sofort zu melden.

Zuwm Schutz der Hausgemeinschait ist das Haus in der Zeit von 20:00 Uhr bis 07:00 Uhr varschioszen zu halten,
Kinder sind ausrelchend zu beaufsichtigen.

Bei Verdacht auf aufkommendes Ungeziefer ist der Vermieter zu unterrichten.

Brennsloffzerkieinern innerhalb der Mietréiume Ist verboten.

Jeder ruhestbrende Larm ist im Ubrigen zu vermiaden. Inshesondera beateht in dor Mittagszalt und nach 20:00 Ubr die
Verpflichtung zur Unter{assung jedes vermeidbaren Larms.

Ausschiitten und AusgieBen aus Fenstemn, von Balkonen, auf Treppenfluren usw. ist zu unterlassen. Die Beseitigung von
Abfallen und Unrat (Mall, Scherben, Kachenreste usw.) hat in aufgestelite Miilkasten zu erfolgen. Sperrige Gater, leicht
brannbare Stoffe sind auRerhalb des Grundstilickes auf dazu bestimmie Grundsticke 2u bringen und dort zu verbrennen.

Zum Waschen ist die Waschkiliche zu benutzen, es sei denn, dass die Aufsteliung von Waschautomaten oder
Waschmaschinen in der Wohnung vorgesehen oder gestattet ist

Sondervorschriften fir die Bedienung von Aufzilgen, Warmwasserbereitern, Feuerungsstelien usw. sind genau zu
beachten.

Sohliissel und Zubehdrteile sind sorgfiltly aufzubewahren und zu behandelin.

Wahrend der Heizperiode verpflichiet sich der Mieter zu ausreichendem Heizewn, Liften und Zugdnglichmachen de
Mietrdume zur Entleeruny der Wasserieitung bei starkem Frost, zur Entleerung von Tollettenbecken, Abortspidkasten und
sonstigen Einrichtungen, Wahrend der Abwesenheit des Mleters ist fir die Erfuliung dieser Qbliaganheiten rechizeitig
Vorsorge zu treffen.

Der Mister iibernimmt die Verpflichtung, die Treppenreinigung von selnem Podest abwarts bis zum nachsien Podest- im
Erdgeschoss des Hausflures- kostenlos und ohne Anspruch auf Mictinderung zu bermehmen. Gleiches gilt fir die
entsprechenden Treppenfenster. Wohnen mehrere Mister auf einem Stockwerk, so hat die Reinigung abwechselnd zu
geschehen. Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.

Kehren des Hofes, der Einfahrt, der Strafe, die Beseitigung von Schnes und Eis im Winter wechselt von Woche zu Woche
zwischen samtiichen Haushaltungen in fortlaufender Reihe; die Nachfolge hat mit jedem Sonntagfrih einzutreten. Die
Reihenfolge wird durch den Vermieter festgelegt.
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18. Die Badeeinrichtung darf nur zu Badezwechken benutzt werden. Medizinbéder mit irgendainem Zusatz von Saure,
Moorerde, Salz usw. sind ausgeschlossen. Fir jeden durch Zuwiderhandiung entstehenden Schaden haftet er Mieter, Der
Mieter erkennt an, die Badeeinrichtung in ordnungsgemiaBem Zustand erhalten zu haben. thm abliegt die Bewsislast,
wenn er behauptet, dass die Badeeinrichtung bereils zum Zeltpunkt dea Einzuges in die Wohnung schadhaft war.

19. Das Halten von Haustieren ist nicht aligemein untersagt und bedarf indessen der vorherigan schriftlichen Zustimmung des
Vermieters. Die Zustimmung kann jederzeit widerrufen werdean.

20. Beide Parteion erkennen die Hausordnung fir sich als verbindlich an. Ein Versiof gegen die Hausordnung ist ein
vertragswidriger Gebrauch der Mietsache,

21. Die Punkte 17 und 18 entfalien fir den Miater, wenn diese von elner Hausmeisterel Ubernommen warden.

Betricbskostanvearordnung (BetrKV}  Stand: Dezember 2003
Verordnung iiber die Aufstellung von Betriebshosten In-Kraft-Treten: 1.1.2004

§ 1 BetriKVv

Betriebskosten

Betrlebskosten sind die Kosten, die dem Eigentimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erbbaurecht am
Grundstiick cder durch den bestimmungsmiBigen Gebrauch des Gebiudes, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des
Grundstizeks laufend

entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Elgentiimers oder Erbbauberechiigten diirfen mit dem Betrag angesei=t werden, der
fur eine gleichwertige Leistung eines Dritten, inshesandere aines Unternehmers, angesetzt warden kdnnte; die Umsatzsteuer des
Dritten

darf nicht angesatzt werden. Zu den Betriebskosten gahéren nicht: die Kosten der zur Verwaltung des Gebéaudes erforderlichen
Arbeitskrafte und Einvichtungen, die Kosten der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter personlich geleisteten Verwaltungsarbeit,
die Kosten fir die geselzlichen odar freiwilligen Prifungen des Jahresabschlusses und die Kosten fur die Geschaftsfihrung
{(Verwaltungskostan), die Kosten, dic wiahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungemiaRigan Gebrauchs
aufgewendat werden missen, um die durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinwirkung entstehenden baulichen oder
sonstigen Minge! ardnungsgemai zu beseitigen (Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten).

§ 2 BetrKV

Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskostan im Sinne von § 1 sind:

1. die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks, hierzu gehart namentlich die Grundsteuer;

2. die Xosten der Wasserversorgung, hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebihren, die Kostan der
Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung von Wasserzahlom sowle die Kosten ihrer Verwendung einschlieBlich
der Kosten der Eichung sowle der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die
Kosten des Betriebs elner haussigenen

Wasserverscrgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschiielich der Aufbereltungsstoffe;

3. die Kosten der Entwiésserung, hierzu gehoren dle Gebiihren fur die Haus- und Grundstiicksentwésserung, die Kosten des
Betriebs einer entsprechenden nicht Gffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwassarungspumpe;

4, die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgasanlage, hierzu gehtiren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und threr Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage,
dar regelmiiigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betrisbssicherheit einschiieBlich der Einsteliung durch eine Fachkraft,
dar Reinigung der Anlage und des Betrisbsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-lmmissionsschutzgesetz, die
Kosten der Anmiatung oder anderer Arten der Gebrauchsiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die
Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschtielich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der
b Berechnung und Aufteilung; oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsaniage, hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer
Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten dar Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des
Betriebsraums; cder

o} der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wirme, auch aus Aniagen im Sinne des Buchsiabens &, hierzu gehiren das Entgelt
fur die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehbrigen Hausanlagen entsprechand Buchstabe a; oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gascinzolfeuerstatten, hierzu gshiren die Kosten der Beseltigung von
Wasserablagerungen und Yerbrennungsriickstanden in der Anlage, die Kosten der regeimiBigen Prirfung der Betriehsbereitschaft
und Betriebssicherhelt und der damit zusammenhangendan Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kostan der Messungen
nach dem Bundes-

Iimmissionsschulzgesetz;

5. die Kosien

a) des Betricbs der zentralen Warmwasserversongungsanlage, hierzu gehoren die Kosten der Wasserversorgung entsprectiend
Nummer 2, soweit sle nicht dort bereits beriicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwirmung entsprachend Nummer 4
Buchstabe a; oder

b) der eigenstindig gewerhlichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a, hiarzu gehdren das
Entgelt fur die Lieferung des Warmwassers und die Koaten dea Betriebs der zugehorigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4
Buchstabe &; oder

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten, hierzu gehéren die Kosten der Besesiligung von Wasserablagerungen und
Verbrennungsriickstanden im innem der Gerate sowlie die Kosten der regelmibigen Priffung der Beiriebsbereitschaft wund
Betriebssicherheit und dar damit zusammenhangenden Einstetlung durch eine Fachkraft;

8. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) bei zentralen Halzungsaniagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend

Nummer 2, sowelt sle nicht dort bersits berbcksichtigt sind, oder b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Wirme
entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und entsprechend Nummer 2, sowelt sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind, oder &) bei
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verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsaniagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend
Nummar 2, soweit sle nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

7. die Kosten des Betrlebs des Personen- oder Lastenaufzugs, hierzu gehdren die Kosten des Betrichsstroms, die Kasten der
Braufsichtigung, der Bedienung, Ubarwachung und Pflege der Anlage, der regeimifigen Prifung ihrer Betriebsbereltschaft und
Batriebssicherheit einschiielich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Relnigung der Anlage;

8, die Kosten der Strafenrainigung und Millbeseitigung, zu den Kosten der Straflenreinigung gehéren die far die dffentliche
StraBenreinigung zu entrichtenden Gebithren und die Kosten entsprechender nicht éffentlicher Malnahmen; zu den Kosten dar
Millbeseitigung gehiiren namentlich die fur die Mailabfuhr zu entrichtendan Gebihren, die Kosten entsprechender nicht
offentlicher MaBnahmen, die Kosten des Betriebs von Miullkompressoren, Millschluckersn, Millabsauganlagen sowie des Betriebs
von Millimengenerfassungsaniagen einschiiefilich der Kosten der Berechnung und Aufteiiung;

9, die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung, zu den Kosten der Gobdudereinigung gehdren die Kosten fiir die
Sauberung der von dan Bewchnern gemeinsam genutzten Gebaudetelle, wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenriume,
Waschiiichen, Fahrkorb des Aufzugs;

10. die Kosten der Gartenpflege, hierzu gehtren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschlieBlich der
Emeverung van Pflanzen und Gehdizen, der Pflege von Spieiplitzen einschiieBlich der Ernevearung von Sand und der Pllege von
Plitzen, Zugangen und Zufahrten, die dom nicht &ffentlichen Verkehr dienery;

11. die Kosten der Beleuchtung, hierzu gehoren die Kosten des Stroms fur die Aulenbeteuchtung und die Beleuchtung der von den
Bewohnern gemeinsam genutzien Gebdudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen;

12. dic Kosten der Schornsteinreinigung, hierzu gehbren die Kehrgebihren nach dar mafigebenden Gebihrenordnung, soweit sie
nicht bereils als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a beriicksichtigt sind;

13. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung, hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebéudes
gegen Fauer-,

Sturm-, Wasser- sowie sonstige Elementarschiden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fir das Gebiude, den
Oltank und den Aufzug;

14. die Kosten fur den Hauswart, hierzu gehdren die Vergltung, die Sozialbeitrige und alle geldwerten Leistungen, die der
Eigentimer oder Erbbauberschtigte dem Hauswart flir seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung,
instandsetzung, Emeveriing, Schinheitsreparaturen oder die Hausvarwaltung betrifft; sowsit Arbeiten vom Hauswart ausgefohrt
werden, dirfen Kosten fir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden;

‘ 15. die Kosten

R a) dea Betriebs der GCemeinschafts-Antennenaniage, hierzu gehéren die Kosten des Belriebsstroms und die Kosten der
regelmaRigen Priffung ihrer Betriebsberzitschaft einschiieStich der Einsteliung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fur
eine nicht zu dem Geb#ude gehérende Antennenanlage sowie die Gebithren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fir die
KabelweRersendung enisichen; oder

b) des Betriebs der mit einem Breithandkabeinetz verbundenen privaten Verteilanlage, hierzu gehdren die Kosten antsprechend
Buchstabe a, ferner die laufanden monatlichen Grundgebihren fur Breitbandkabelanschlisse;

16. die Kosten des Betrieba der Einrichtungen fir die Waschepfiege, hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der
Uberwachung, Pflege und Reinigung der Einrichtungen, der regelmaBigen Priffung hrer Betriebsheraitschaft und
Betriebssicherheait sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bericksiohtigt
sind;

17. sonstige Betriebskasten, hierzu gehoren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummenrn 1 bis 16 nicht erfaast sind.

Anerkannt:
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