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Laxenburg 8 Min.  mit dem Fahrrad zum
Bahnhof Maria Lanzendorf
9 Min. mit dem Auto zum
WIPARK P+R Oberlaa
17 Min.  mit dem Fahrrad
18 Min. mit dem Bus zur U1 (Oberlaa)
17 Min.  mit dem Auto zum
Flughafen Wien Schwechat
18 Min. mit dem Auto zur SCS -
Shopping City Sid, Vésendorf
32 Min. mit dem Auto in die
Wiener Innenstadt
E >. eGmoul . AUGMENTED REALITY
= » JAMJIAM ooge Hay 1. Laden Sie mit Ihrem Smartphone ,,JAMJAM AR" herunter und starten Sie die App.
AUGMENTED 2. Halten Sie Ihr Smartphone oder Tablet in einem Abstand von ca. 30 cm auf das Titelbild dieses Folders.
REALITY . App Store 3. Geniefen Sie den multimedialen Blick auf das Projekt ,,Leovita".



Der Wunsch
nach Freiheit
lasst unser Herz
fliegen lernen






PROJEKTBESCHREIBUNG

Glucklich
wohnen in
Leopoldsdorf

Entdecken Sie ein unver-
gleichliches Lebensgefiihl
im idyllischen Viertel
unter dem Wienerwald!

Vielfdltig, offen und individuell - so
prasentiert sich Leovita im schénen
Leopoldsdorf bei Wien. Die architek-
tonisch faszinierende Wohnanlage
ladt Familien, Paare wie Singles in
allen Lebensabschnitten ein, in ent-
spannter Atmosphdre und familien-
freundlicher Nachbarschaft zu leben.
Geniepen Sie die griine und ruhige
Umgebung und profitieren Sie gleich-
zeitig von der raschen Anbindung an
die Wiener City!

67 Eigentumswohnungen

15 reihenhausartige Wohnungen

Wohnflachen von 51 bis 130 m?

2 bis 5 Zimmer

Garten, Terrassen, Balkone

Hauseigene Tiefgarage




LEOPOLDSDORF

ALLTAG UND FREIZEIT IN BALANCE

Sie sehnen sich nach einem
Ort, an dem sich landliche
Idylle und urbaner Komfort
perfekt erganzen?

Leovita im Herzen von Leopoldsdorf
vereint das Beste aus zwei Welten:
Das charmante Wohnensemble stillt
Ihr Bedurfnis nach griner Gemutlich-
keit ebenso wie jenes nach Nahe

zu aufregendem Stadtleben. Einge-
bettet in eine harmonische Ortschaft
und umgeben von weitldufigen Wie-
sen punkten die modernen Wohnun-
gen in der Achauerstrape/Arbeiter-
gasse mit einer ausgezeichneten
Anbindung an die Wiener City. Eine
grofzigige Griinanlage lockt mit

bunten Erholungsoasen und Spiel-
pldatzen zum Genief3en, Entdecken
und Gestalten in nachbarschaftlicher
Atmosphare. Inmitten von Baumen,
Grdsern und Stauden Idsst sich die
Natur in vollen Zigen geniefen -
Frischluft, Ausgleich und entspanntes
Miteinander garantiert! Die herrliche
und sonnenverwdhnte Umgebung
bietet reichlich Méglichkeiten fir
Aktivitaten unter freiem Himmel.
Und wer Lust auf die Grof3stadt hat,
ist in 30 Minuten mit dem Auto oder
mit den dffentlichen Verkehrsmitteln
im Stadtzentrum Wiens. Leovita
verbindet Stadt und Natur so harmo-
nisch, dass jeder seinen Wiinschen
nachgehen kann.
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WOHNUNGEN

Naturlich wohlfiihlen

auf ganzer

Im Leovita erflllt jeder Winkel
eine Funktion, bietet jedes
Zimmer eine Méglichkeit und
steigert jedes Ausstattungs-
detail die Lebensqualitat.

Die zwei- bis dreigeschofigen
Wohnhduser und reihenhausartigen
Wohnungen beeindrucken durch ihre
moderne Architektur mit geschmack-
voller Schlichtheit. Beim ersten Be-
trachten fallen bereits die freundliche,
helle Fassade und die bodentiefen
Fensterfronten auf, die fur ein grof3-
zlgiges Raumgefihl sorgen. Genauso
bemerkenswert wie die AuBengestal-
tung ist auch der Wohnungsmix des
Neubauprojekts. Insgesamt wurden

Linie

82 Wohneinheiten, darunter 15 reihen-
hausartige Wohnungen, fir unter-
schiedliche Anspriiche ausgewogen
miteinander kombiniert. Entscheiden
Sie sich zwischen zwei, drei, vier
oder funf Zimmern auf Wohnfldchen
von 51 bis 130 m2. Die durchdachten
Wohnkonzepte vereinen Funktion und
Asthetik und eignen sich fiir jede
Lebensweise. Selbstverstandlich
punktet jede der Wohneinheiten mit
mindestens einem Freibereich, der
geniigend Raum zur freien Entfaltung
bietet. Die Wohnanlage Leovita ist
autofrei, Ihren PKW kénnen Sie in
der hauseigenen Tiefgarage oder auf
einem Freistellplatz parken.



AUSSTATTUNG

Komfort ist
die Summe
schoner Details

Ein Zuhause muss vor allem
eines kdnnen: den Bewohnern
und ihren Lebensstilen in
bester Weise dienen.

Im Leovita geben wir Ihrer gliick-
lichen Zukunft die perfekte Basis!
Eine ausgezeichnete Wohnqualitat
garantieren wir durch das ideale Zu-

sammenspiel natdrlicher Materialien,
innovativer Technik und erstklassiger
Markenprodukte. Alle Wohneinheiten

{iberzeugen mit edlen Eichenparkett- Hochwertiges Eichenparkett
béden, bodentiefen Fensterfronten
und einer exklusiven Badausstattung Markensanitarprodukte

von namhaften Herstellern. Haptisch
FuBbodenheizung mit

angenehme Materialien und hoch- -
Fernwarme

wertige Armaturen machen |hr Leben
komfortabel. 3-fach-Isolierglasfenster
und von einer Fernwarmeanlage

Grofteil der Wohnungen

gespeiste Fupbodenheizungen schaffen mit Sonnenschutz

ein perfektes Raumklima und unter- .
Gegensprechanlage mit

stlitzen Sie zudem beim Energie- Videooption

sparen. Barrierefreie Hauseingange,

eine einbruchssichere Eingangstir Wohnungseingangstiire RC3

der Klasse 3 sowie eine Gegensprech-
anlage, die mit einer Videofunktion HWB: 29-35 kWh/m2a
erweitert werden kann, bieten lhnen feee: 0,80-0,84

begueme Sicherheit.
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Lieblingsplatze furs
Leben entdecken

Wo befindet sich Ihr Lieblings-  locken unzéhlige schéne Plitze mit

platz? Begeben Sie sich auf vielfdltigen Aktivitdten im Freien -
die Suche nach lhrem persén-  alleine oder mit der Familie. Wiesen,
lichen Wohlfiihlrefugium. Felder und Wélder wecken Gefiihle

von Wohlbefinden und Entspannung.
Entdecken Sie unvergleichliche Orte,
um dem Alltag taglich aufs Neue zu In unmittelbarer Nahe befindet sich
entfliehen! Rund um Leopoldsdorf der beliebte Leopoldsdorfer Golfclub

UMGEBUNG UND AKTIVITATEN

mit einer 9-Loch-Anlage, einer Driving
Range und unterschiedlichen Kursen
fr jede Alterklasse. Im zauberhaften
Schloss Leopoldsdorf kdnnen Sie

eine Zeitreise durch die Ortgeschichte
machen. Shopping- und Entertainment-
fans kommen in der nahegelegenen
Shopping-City-Sid auf ihre Kosten.
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ENTSPANNTES LEBENSGEFUHL 2 Min. Fupweg zu den Buslinien 226 & 227

2 Min. FupBweg zur Volksschule

3 Min. Fupweg zum Billa Plus



4 Min. FuBweg zum Kindergarten 3 Min. Autofahrt zur Auffahrt B16

4 Min. Fupweg zur Apotheke 8 Min. Fahrradfahrt zum Badeteich
und zum Bahnhof Maria Lanzendorf

8 Min. Busfahrt zur U1 (Oberlaa)




RHOMBERG

Luca Vogelsinger

Tel. +43 17150030-3228 Rhomberg Bau GmbH
Mobil +43 664 8348138 Gertrude-Frohlich-Sandner-Strape 13/2
luca.vogelsinger@rhomberg.com 1100 Wien

Haftungsausschluss: Diese Broschure ist eine allgemeine Information des Projekts, die keine Vertragsgrundlage bildet. Dargestellte Grundrisse und Ansichten
beruhen auf Daten, die den aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung reprasentieren, welche im Zuge weiterer Planungsphasen variieren konnen. Alle
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Leopoldsdorf: Wikipedia. Stand: Marz 2023. Design & Visualisierungen: JAMJAM — www jamjam.at
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