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ALTENMARKT BElI CHAM - WOHNEN IM ORT DER VIELFALT

Die Stadt Cham liegt circa 60 km nordéstlich von der Stadt Regensburg.
Durchzogen wird der Kreis Cham vom Fluss Regen, einem Nebenfluss der
Donau. Bis zum heutigen Zeitpunkt zahlt die Stadt Cham 16990 Einwoh-
ner, Tendenz steigend.

In Cham laden zahlreiche Restaurants und Bars mit regionalen oder in-
ternationalen Spezialitdten zum Verweilen ein. Ob ein traditionell baye-
rischer Wirtshausabend oder doch lieber ein Glas Wein beim ltaliener,
die Stadt Cham trifft jeden Geschmack. Die unzahligen Freizeitangebote

lassen keine Langeweile aufkommen. Vom Erlebnisbad bis hin zum Mar-
chenschloss, von der wohltuenden Wellness-Massage bis zum Besuch der
Spielbank - alles ist moglich. Wer dann doch lieber wandern gehen méch-
te kann den Arber, Osser, Kaitersberg oder Hohen Bogen erklimmen.

Regelmiliige Veranstaltungen wie das Volksfest am Volksfestplatz oder
das Altstadtfest am Marktplatz sorgen flr eine lebhafte Stadtgemein-
schaft und bieten den Burgern die Moglichkeit sich zu vernetzen und die
Lebensqualitdt zu verbessern.

Als zentraler Wirtschaftsort zeichnet sich die Stadt Cham durch eine gro-
Be Branchenvielfalt aus. Rund 600 kleine, mittlere sowie einige grolSe
Unternehmen sind hier ansassig. Davon einige nennenswerte Firmen wie
Siemens und Zellner Elektronik AG.

So bildet heute eine vielfdltige Wirtschaftsstruktur von Industrie, Hand-
werk, Handel und Dienstleistungen das Fundament flr eine herausragen-
de Position im weltweiten Wettbewerb der Regionen.
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Wirtschaftsstandort der Region Oberer
Bayerischer Wald im Regierungsbezirk Oberpfalz

Anschluss an BundestralRe B16

Nachstliegenden Autobahnen A3, A93 und A92
Stadt Cham besticht durch Néhe zu

Ballungszentren und eigenes gut ausgebautes
Firmennetz
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Datenquelle: Bayerische Vermessung erwaltung"— www:geodaten.bayern.de
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DIE INFRASTRUKTUR

DIE VIELFALT DER STADT CHAM. ALLE ANNEHM-
LICHKEITEN VOR DER HAUSTURE.

e BILDUNG: Kindergarten, Kindertagesstatte, Grundschule, Mittel-
schule, Gymnasium, Realschule, Madchen-Realschule, Musikschu-
le, Berufsschule, BOS, Forderschule, Eckert Schulen, Luftfahrtschule.
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. FREIZEIT: Freizeitbad, Aussichtsplattform Gipfelsteig Hohenbogen,

Churpfalzpark Loifling, Wander- und Radweg, Spielplatz, Indoor
Spielplatz, Golfplatz, Flugplatz, Sportverein, Nahe zum Bayerischen Wald
und zu verschiedenen Seen.

g NAHVERSORGUNG: Edeka, Lidl, Rewe, Netto, Metzgerei, Backerei,

Sparkasse, Autohaus, Kfz-Werkstatt, Friseur, Baumarkt, Tankstelle uvm.
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@ VERKEHRSANBINDUNG: Bundesstral3e B16, B20 und B85 direkt,
nachstgelegene Autobahnen A3, A93 und A92. Enges Nahver-
kehrsnetz durch Verkehrsgemeinschaft Landkreis Cham (VLC). Flughafen
Munchen in ca. 170 min erreichbar.

O GESUNDHEIT: Gemeinschaftspraxis, Physiotherapie, Zahnarzt,
Augenarzt, Facharzt Internist, HNO Arzt, Kinderarzt, Akupunkteur,
Orthopdade, Apotheke, Tierarzt, uvm.
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GARAGEN- UND STELLPLATZEINTEILUNG
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@ Hausnummer (H)

@ Garagen (G)

@O Stellplatze ()

@® Gartenanteile







Gartenanteil Haus 2
ca. 126 m?
Ubersicht siehe Seite 5

Gartenanteil Haus 1
ca. 91 m?
Ubersicht siehe Seite 5

ERDGESCHOSS

n
g0 wil ich woh™

Ehrenreich

Projektentwicklung GmbH & Co. KG

HAUS 1 UND HAUS 2

Diele 12,65
WC 2,12
Zimmer 12,12
Wohnen/Essen 25,73
Kochen 7,26
Terrasse V2 4,38
Gesamt 64,26

Maf3stab 1:100



OBERGESCHOSS
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Ehrenreich

Projektentwicklung GmbH & Co. KG

HAUS 1 UND 2
Wohnflachenberechnung

Diele 3,67
Buro 10,03
Kind 13,10
Schlafen 16,99
Bad 9,57
Gesamt 53,36
Wohnflache Gesamt

EG+0G 117,62
HAUS 1 UND 2
Wohnnutzflache

Diele 3,67
Blro 12,98
Kind 15,51
Schlafen 19,89
Bad 11,05
Gesamt 63,10

Maf3stab 1:100
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BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG
> ¢ Ehrenreich
ALTENMARKT HAIDHAUSER - DOPPELHAUSHALFTEN - AUWEG 17 O e




UNSERE HIGHLIGHTS FUR SIE

Modernes und zeitloses Gestaltungskonzept
Durchdachte Grundrisse
- GrofBzlgiger privater Aul3enbereich mit Terrasse

- Abstellfldche im Speicher mit viel Platz

Energiesparende Luft-Wdrme-Pumpe

FuBBbodenheizung

Elektrische Rollldden im Wohnbereich

Barrierefreie Hebe-Schiebetlren zur Terrasse
Bodengleich geflieste Dusche und Echtglas-Duschkabine
Eiche-Parkett

Individuelle Bemusterung der Fliesen, Bodenbeldge,
Sanitdrausstattung und Innentiren durch den Kaufer

maoglich

- Zuleitungen fur kduferseitige Nachristung einer
Ladestation in den Garagen bereits vorhanden

Fertigstellung der AuBBenanlagen inklusive Rasen,
Bepflanzung und Zaun schon zum Einzug

Ubergabe nach Baufeinreinigung
Provisionsfrei direkt vom Bauunternehmer

Forderung des Bauvorhabens durch die KfW als
Energie-Effizienzhaus 55EE - Zuschuss fiir den Kaufer




BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

Stand 11.08.2022

1) ALLGEMEIN
In Cham, BG Haidhduser, Auweg 17 entsteht ein Zweifamilienhaus mit zwei Fertigteilgaragen.

Das Zweifamilienhaus wird nach Gebdudeenergiegesetz (GEG) in Energieeffizienzklasse 55EE ausgefthrt. Fir den
entsprechenden Nachweis fiir das Objekt wird ein Energieausweis angefertigt. Die gesamte Bauausfiihrung erfolgt
gemal den technischen Baubestimmungen, den gultigen Vorschriften des GEG sowie nach den einschldgigen
DIN/EN - Vorschriften.

Die Eingabeplanung, Werkplanung, Statik, sowie der Nachweis fiir die Gebdudedichtigkeit als Blower-Door-Test mit
Zertifikat, ist im Leistungsumfang der ,Ehrenreich Projektentwicklung GmbH & Co. KG" enthalten.

Die Farbgestaltung, der in der Baubeschreibung nachfolgend beschriebenen einzelnen Materialien und Ausfih-
rungen, erfolgt nach Farbkonzept der ,Ehrenreich Projektentwicklung GmbH & Co. KG".

2) BAUSTELLENEINRICHTUNG / ALLGEMEINE LEISTUNGEN
Die Baustelleneinrichtung umfasst den Aufbau der Unterklnfte, den Kranstellplatz, das Bereitstellen der notwen-
digen Maschinen und Gerate sowie deren Anlieferung, den Unterhalt wahrend der Bauzeit und den Abtransport.

Im Festpreis enthalten sind die Erstellung, die Vorhaltung und die Verbrauchskosten des Baustromprovisoriums mit
Baustromkasten, eventuelle Uberbauten, sowie der Bauwasseranschluss inkl. Verbrauchskosten.

Die notwendige Beheizung fur die Aufheizphase der FuBbodenheizung und falls erforderlich wahrend der Bauzeit
sowie die dafiir benotigten Verbrauchskosten sind im Preis ebenfalls enthalten.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen fir Wasser, Strom, Telekom und Entwdsserung werden beantragt und einge-
legt und sind im Festpreis enthalten.

Die Wohnungen und die Gemeinschaftseinrichtungen erhalten eine Baufeinreinigung.
3) ERDARBEITEN UND AUSSENANLAGEN
Der Mutterboden wird in der vorhandenen Stérke im Bereich der Baumalinahme abgetragen und die erforderliche

Menge fUr die spatere Humusierung zwischengelagert.

Beim Zweifamilienhaus ohne Kellergeschoss erfolgt der Erdaushub / die Auskofferung in Bodenklasse 3 - 5 (leicht
[6sbar, mittelschwer und schwer l6sbarer Boden) gemaf3 DIN 18300 und der Einbau einer ca. 70 cm hohen Frost-

schutzschicht aus Frostschutzmaterial, inkl. lagenweiser Verdichtung als Unterbau fir die Bodenplatte.

Das Grundstick wird (falls erforderlich) mit verdichtungsfahigem Aushubmaterial bis UK-Bodenplatte-Frostschutz-
schicht bzw. aullerhalb des Gebdudes bis auf das geplante Geldndeniveau aufgefullt.

Uberschissiges Material vom Erdaushub fur die Frostschutzschicht unter der Bodenplatte und den Fundamentie-
rungen der Garagen und auch Humusmaterial wird abgefahren.

Die Gartenanteile werden mit einer ca. 30 cm starken Humusdeckschicht planiert und auf der Rasenflachen wird
Rollrasen verlegt.

Als Abgrenzung zwischen den Gartenabteilen im Bereich der Terrassen wird nach Planung eine Hainbuchenhecke
mit einer Hohe von ca. 150 cm erstellt. Die Grundstiickseinfassung an der Nordseite wird durch den zum Mehr-
familienhaus gehérenden Zaun gebildet.

Die Flachen fir den Hauszugang und der Vorplatz der Garagen werden mit versickerungsfahigem Beton-Pflaster, 8
cm stark, im Verband auf Frostschutzmaterial belegt.

Zum Anschluss an die offentlichen Verkehrsflachen ist eine Entwasserungsrinne zu setzen.

Die Stellplatze erhalten als Befestigung Rasenpflaster mit Splittfullung auf Frostschutzmaterial und Splittbett.

Die Terrassen im EG werden mit Frostschutzmaterial geschottert und mit Betonwerkstein - Belag nach Farbkonzept
und Mustervorlage, 4cm stark, Format 60 x 40 cm (Materialpreisklasse 25,00 € brutto) auf Splittbett belegt. Die
Randbegrenzungen werden mit Betonbord-Leistensteinen Gr. 100 x 25 x 6 cm ausgeflhrt.

Bei den nicht gepflasterten Flachen werden als Sockelspritzschutz umlaufend um das Wohnhaus im Abstand von
ca. 40 cm Betonbord-Leistensteine Gr. 100 x 25 x 6 cm gesetzt und mit Granit- oder Basaltschotter verflllt.

Die Standortflachen fur Milltonnen, Biotonnen und Papiertonnen erfolgen jeweils in den Garagen. Die Bestellung
der Mulltonnen erfolgt durch den Kaufer.

4) FUNDAMENTIERUNG
Die bewehrte Bodenplatte mit wasserundurchldssigem Beton in C 25/30 wird in Starke und mit Bewehrung gemafs
Statik hergestellt.

Unter der Bodenplatte wird eine 10 cm starke, druckfeste XPS-Dammung WLG 035 auf 3-5 cm starkem Kies-, Kalk-
oder Granitsplittbett eingebaut.

In die Bodenplatte werden erforderliche Durchfiihrungen fur die Hausanschlisse als Mehrsparteneinfihrung fir
Strom, Warmepumpe, Wasser und Medienversorgung eingebaut.
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In die Fundamentierung der Bodenplatte wird ein umlaufender verzinkter Funktionspotentialausgleichsleiter ein-
gebaut und mit einem zusatzlichen dulleren Edelstahl-Ringerder nach VDE-Vorschrift verbunden.

5) ENTWASSERUNG

Die Schmutzwasserleitungen werden unter der Bodenplatte bis AuBenkante Gebdude verlegt. AuBBerhalb des
Gebdudes werden die Entwdsserungsleitungen im Trennsystem fir Schmutz- und Regenwasser mittels PVC KG-
Rohren in den erforderlichen Querschnitten bis zum am Grundstlck zu setzenden Revisionsschacht zum Kanal-
anschluss verlegt. Die Regenwasserleitungen werden (ber eine Retentionszisterne mit ca. 8 m® Volumen und ge-
drosseltem Auslauf mit ca. 1,51/s an das Regenwasser - Kanalsystem angeschlossen und dadurch zeitlich verzogert
in das Mischwassersystem eingeleitet.

6) ROHBAUARBEITEN
6.1 Erd- und Dachgeschoss (Rohbaugeschosslichte = ca. 2,64 m)
Die Aulenwande werden durch 36,5 cm starke, warme- und schalldémmende Ziegelwdnde mit Stol3fugenverzah-

nung Fabr. Schlagmann (Planziegel U9, Lambdawert A = 0,09 W/(mK)) hergestellt.

Teilbereiche sind gemal Schallschutzkonzept in Fabr. Schlagmann, als fasergefUllter Objektziegel FZ9 in Warme-
leitfahigkeit 0,09 W/(mk) auszuftihren.

Die Innenwdnde im Erd- und Dachgeschoss werden je nach Planung in Ziegelmauerwerk 24 cm, 17,5 cm oder 11,5
cm stark ausgefuhrt.

Die Wohnungstrennwand mit 30 cm Wandstarke und die Trennwand um den Heizraum mit 24 cm Wandstarke
wird als einschalige Schallschutzwand errichtet.

Alle Au3en- und Innenziegelwdnde werden in Klebetechnik erstellt.

Alle Wohnraumfensterelemente, ausgenommen Dachfldchenfenster, erhalten warmegedammte und nach GEG
zugelassene Rollokasten mit aullenliegenden Revisionsdeckeln, Gurtdichtungsbursten und in die Aulenmauer
eingesetzte Gurtwicklerkasten.

Die Ausfuhrung der Vormauerungen bei den Badern sowie Schachtvormauerungen erfolgt in Massivbauweise.

Alle Fensterbristungen sind mit V-Plus Klebesystem abzudeckeln.

7) GESCHOSSDECKEN

Die Geschossdecke Gber dem Erdgeschoss wird aus vorgefertigten Deckenelementen (Filigran-Fertigteilplatten)
mit Uberbeton in Betongtite C 20/25 ausgefthrt. Die Deckenstérke und die Bewehrung richten sich nach den
statischen Erfordernissen.

Die Deckenstof3e werden malerseitig verspachtelt und geschliffen.

8) ZIMMERER- UND DACHDECKERARBEITEN

Dachstuhl als Satteldach

Der Dachstuhl wird als Pfettendach in zimmermannsmaéfiger Ausfiihrung als Satteldach errichtet. Es wird Bauholz
aus Nadelholz in der Schnittklasse S10/1.24 als maschinell getrocknetes und trocken sortiertes Holz mit CE-Kenn-
zeichnung und Festigkeitsklassen nach EN bzw. DIN verwendet. Die Holzquerschnitte werden entsprechend den
statischen Erfordernissen festgelegt.

Auf den Sparren wird eine Dachschalung, ca. 18 mm stark, aus sdgerauen Fichtenbrettern aufgenagelt. Auf die
Fichtenholzschalung wird eine diffusionsoffene Dachbahn verlegt und die Konter- und Dachlattung angebracht.
Der Dachabschluss an der Traufe und am Ortgang wird ohne Dachiberstand ausgefiihrt.

Die Dacheindeckung erfolgt mit Betondachsteinen, Fabr. Creaton Typ Heidelberger, Farbbeschichtung nach Farb-
konzept und Festlegung der ,Ehrenreich - Projektentwicklungs- GmbH &. Co. KG". Die Ausfihrung von Sturmklam-
mern entsprechend den Vorgaben des Deutschen Dachdeckerverbands ist im Leistungsumfang enthalten.

Séamtliche zum Dach notwendigen Formsteine werden, falls erforderlich, in die Dachfldche eingebaut. Die Hinter-
lGftung der Dacheindeckung ist durch ein traufseitig angebrachtes Luftungs-/Vogelschutzgitter und Trockenfirst-
ausbildung gewahrleistet. Im Bereich des Spitzbodens sind Unterspannbahn — Lifter einzubauen.

Jede Wohnung erhdlt eine Dachaustiegsluke in einfacher Ausfihrung mit Sicherheitsverglasung, jedoch ohne
Dachaustrittsstufen.

9) SPENGLERARBEITEN
Alle Spenglerarbeiten, wie Dachrinnen, Fallrohre, Windbrettverkleidungen und Mauerabdeckungen werden in Ti-
tanzink ausgefihrt.
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10) TREPPENANLAGE

Die Innentreppe vom Erdgeschoss bis ins Dachgeschoss wird als V2-gewendelte Holztreppe ohne Podest, Fabr.
Aunkofer, Modell VIVA", mit ca. 15 Steigungen in Buche keilverzinkt (KVZ) BB, massiv eingebaut. Die Stufen sind ca.
44 mm stark. Die Handlaufecken werden stumpf verbaut, die Verschraubungen sind sichtbar. Am Treppenaustritt
im Obergeschoss wird eine Holzblende ohne Bodenfries eingebaut. Die Wandlagerung aul3en erfolgt tber eine
schallddmmend gelagerte HPL-Wandwange in der Farbe DB 703 (Eisenglimmer grau). Die Pfosten werden glatt Nr.
7100, die Edelstahlsprossen Nr. 6152, @ 16mm, Quergeldnder mit Sprossen in Deckenblende It. Planung, Oberflache
mit umweltfreundlichem Wasserlack 3-fach versiegelt, ausgefunhrt.

Prufzeugnisse, Typenstatik und Schallschutz sowie Européische Technische Zulassung fur Treppen (CE) liegt beim
Hersteller vor.

Wéhrend der Bauzeit wird eine Rohbautreppe eingebaut. Die Trittstufen der spater eingebauten Originaltreppe
erhalten Stufenabdeckungen mit Karton.

11) HAUSTUREN, FENSTER UND FENSTERTUREN

11.1 Haustiire:

Die Hauseingangstiren sind nach Festlegung und Farbkonzept durch die ,Ehrenreich Projektentwicklung GmbH
& Co. KG", im Gesamtwert von 2.700,00 € Brutto inkl. Lieferung und Montage enthalten. Die HaustUre ist mit Mehr-
fach-Verriegelung, einem Tlr6ffnermagnet, Profilzylinderschloss mit Not- und Gefahrenfunktion als Mehrkammer-
System mit umlaufender Gummilippendichtung ausgestattet.

Zusatzlich enthalten ist ein auBenseitiger Edelstahl-Stangen-Sto3griff mit ca. 60 oder 80 cm Lénge sowie eine
Innendrickergarnitur in Aluminium, weild pulverbeschichtet, als Langschildgarnitur, jeweils nach Mustervorlage.

Zur Montage der Haustire erfolgt der Einbau eines LANCO — Zargen Systems, damit der innere und &uf3ere Putz-
anschluss sowie der Estrichanschluss innen fertig gestellt werden kann.

11.2 Heizraumtiire:

Die Heizraumeingangsttre, wird als Nebentlrelement (Mehrkammer-System) mit TUrblatt ohne Glasausschnitt
ausgefuhrt. Das Turblatt enthdlt eine umlaufende Gummilippendichtung, Mehrfach-Verriegelung sowie Profilzy-
linderschloss mit 3 Schlisseln.

Der aullenseitige Edelstahl-Stangen-StoBgriff in 60 cm Lénge, sowie die Innendrlckergarnitur als Langschildgarni-
tur ist im Leistungsumfang enthalten.

Zur Montage der Heizraumture erfolgt ebenfalls der Einbau eines LANCO — Zargen Systems.

Die Farbgestaltung der Haustiren / HeizraumtUre erfolgt nach Festlegung ,Ehrenreich Projektentwicklung GmbH &
Co. KG".

11.3 Fenster und Fenstertiiren:

Alle Fenster- und Fenstertlren im Wohnbereich werden als Bruckbauer-Kunststoff-Fenster Fabr. VEKA

Softline 82 MD mit 7-Kammer-Rahmen und 6-Kammer-Fligelprofil, innen weil§ und aullen nach Farbkonzept
(quarz-platin-Metallic) mit 3-fach Verglasung sowie verdeckt liegendem Einhand-Dreh-Kipp-Beschlag und rund-
umlaufender Gummilippendichtung eingebaut.

Bei zweifligeligen Fensterelementen wird ein Fligel als Dreh-/Kippfligel und ein Flugel als Drehfligel (Stulpaus-
fUhrung) ausgebildet.

Die Schiebetiren zu den Terrassen werden als HST-Turen (Hebe-Schiebe-Ture) ausgefuhrt.
Alle Elemente erhalten - soweit Rollldaden vorgesehen sind - Rolloleisten und AulSenfensterbanke in ALU EV1 elo-
xiert.

Die bodentiefen Fensterelemente im Bereich Schlafen und Kind im Dachgeschoss, erhalten feststehende Unter-
lichten mit TRAV - Sicherheitsverglasung.

Verglasung siehe Ziffer 13)

Alle Elemente erhalten, soweit Rollldden vorgesehen sind, Rolloleisten. Die AulSenfensterbanke sind in Aluminium
eloxiert EV 1 ausgebildet.

Im Dachgeschoss erfolgt, wie im Plan dargestellt, der Einbau von Marken- Wohnraumdachflachenfenstern als
Hoch-Schwingfenster in Kunststoff weils, mit warmegedammtem Eindeckrahmen sowie Eindeckrahmenverklei-
dung auBlen in Aluminium Anthrazit-Metallic R 703, im Fabrikat ROTO Typ Designo R 7, mit RotoBlueline 2-fach
Sicherheits- und Warmedamme-Isolierverglasung (UG = 1,0 W/m2K), in der GroRe 74 x 118 cm.

12) INNENTUREN

Die Innenttren in den Wohngeschossen sind als Turelement mit vollausgelegtem Réhrenspankern mit pflegeleich-
ter, kunststoffbeschichteter Oberflache (CPL) in verschiedenen Holzdekoren zu wéhlen. Ausfihrung von Turblatt
und Zarge jeweils mit abgerundeten Kanten sowie Turdrlcker in Edelstahl matt, wahlweise Fabr. Hoppe, Modell
Trondheim als Rosettengarnitur oder Fabr. Hoppe, Modell Amsterdam als Rosettengarnitur mit Bundbartschloss
und Schlussel.

Die Innentlre zwischen Diele und Kochen erhdlt einen 2/3 Lichtausschnitt in Normgrol3e mit Einscheiben-Sicher-
heitsverglasung.

In Gaste-WC und Bad kommen WCDrickergarnituren mit Drehverriegelung zum Einsatz.
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13) VERGLASUNGSARBEITEN

Alle Wohnraumfenster- und Fenstertlren in Kunststoffausfihrung in den Wohngeschossen erhalten 3-fach War-
meschutzverglasung mit 14 mm Luftzwischenraum, (Klarglas weil3), neutral beschichtet, (UW-Wert des Gesamtele-
mentes = 0,8 W/m?K) (UG-Wert der Verglasung 0,6 W/m’K (Rechenwert bei Ausfiihrung mit thermischen Randver-
bund). Die Verglasungen und Flugel sind mit schwarzen Dichtungen versehen.

Dachflachenfenster erhalten eine Roto Blueline 2-fach Sicherheits- und Warmedamme-Isolierverglasung (UG = 1,1
W/m?K).

14) ROLLADEN / ROLLOKASTEN
Alle Wohnraumfenster in den Wohngeschossen erhalten Rollokasten, zugelassen nach GEG, mit aul3enliegenden
Revisionsdeckeln, Gurtdichtungsbirsten und in die AuBenmauer eingesetzte Gurtwicklerkdsten.

Die Rollldden aus Kunststoffprofilen (bei grofSeren Elementen aus Aluminium) im Farbton grau sind mit Endleiste
in Alu natur eloxiert sowie mit Einbaugurtwicklerkdsten und Gurtwicklerband ausgestattet. Alternativ-Farben sind
gegen Mehrpreis in Aluminium maglich.

Die Kunststoff-Rollladen verfligen tber Liftungsschlitze. Rollladen mit mehr als 4 m? Flache erhalten ein Uberset-
zungsgetriebe. Fenster und Turen mit Rollobreiten ab 2,00 m erhalten einen geteilten Rollopanzer.
Die Rollladenkasten-Abschlussdeckel sind aulSenliegend.

Dachflachenfenster werden ohne Rollldden ausgefthrt.

Das Fensterelement im Bereich Essen/Wohnen erhélt einen elektrischen Antrieb fir den Rollladen mit Auf- Ab-
funktion und Schalter am Fenster.

Ausflhrung eines Raffstores mit Unterputzmauerkasten, Fabr. Bruckbauer, Typ Maximus, ohne sichtbare Blende
auBen, mit Flachlamellen EL80AS in grau Alu, inkl. elektrischem Antrieb mit Auf- und Abschalter bei der Hebeschie-
betilr im Wohnen/Essen EG.

15) ELEKTROINSTALLATION
Die Elektroinstallation wird nach den, zum Errichtungszeitpunkt geltenden gesetzlichen und behérdlichen Vor-
schriften, VDE- und DIN-Normen, sowie den technischen Anschlussbedingungen (TAB) der Netzbetreiber errichtet.

Die Zahlerverteilung ist entsprechend VDE-AR-N 4100 zusatzlich zu den bendtigten Zahlerpldtzen mit einem Platz
fur ein Tarifschaltgerat, einem APZ-Feld mit Zubehor, sowie einem Uberspannungsschutzgerét Typ 142 (Standard-
ausfihrung fur Gebdude ohne duleren Blitzschutz) ausgestattet. Die Stromkreisverteilung ist in der Zahlervertei-
lung integriert.

Der Schutzpotentialausgleich nach VDE fir alle erforderlichen Anlagenteile wie Stromkreisverteiler, Uberspan-
nungsschutzgerdte, Heizungsanlage, DSL/Breitband-Anschluss, SAT-Antennenanlage und weitere werden mittels
Haupterdungsschiene an der Erdungsanlage angeschlossen.

Die Leitungsverlegung erfolgt im Bereich der Installationszonen nach DIN 18015-3 unter Putz, in Fertigteilgaragen
mittels Rohren oder Kandlen auf Putz. Leitungen im Beton oder unter dem Estrich werden im Schutzrohr, oder mit
speziell zugelassenen Kabeln verlegt.

Der Elektroanschluss fir die Heizungsanlage erfolgt betriebsfertig unter Einbeziehung aller vorhandenen Anlagen-
teile. Nach Notwendigkeit wird ein allstrom-sensitiver Fehlerstrom-Schutzschalter Typ B eingesetzt.

Als Schalterprogramm ist das Design Reflex Sl alpinweils oder Busch-balance alpinweil3 des Herstellers Busch-Jae-
ger vorgesehen.

Beleuchtungskdrper bzw. Leuchten sind nicht im Leistungsumfang enthalten.

Die nachfolgend aufgezeigte Elektroausstattung gilt, nur fir die im jeweiligen Vertrags-Grundriss-Plan dargestell-
ten Raume.

Stromkreiseinteilung je Wohneinheit:

2St.  Fehlerstrom-Schutzschalter

1St.  Leitungsschutzschalter Elektro-Herd

1St.  Leitungsschutzschalter Geschirrspller

1St.  Leitungsschutzschalter Waschmaschine

1St.  Leitungsschutzschalter Trockner

1St.  Leitungsschutzschalter fur Beleuchtung und Steckdosen Kiiche

2St.  Leitungsschutzschalter fir Beleuchtung und Steckdosen im Erdgeschoss
2St.  Leitungsschutzschalter fir Beleuchtung und Steckdosen im Dachgeschoss
1St.  Leitungsschutzschalter fr Heizungsanlage (bei Bedarf)

In den abgeschlossenen Wohnungen wird jeweils eine eigene Stromkreisverteilung (Unterverteilung) vorgesehen.

FUr die spatere Nutzung als TV- oder Telefon/Internet-Anschluss werden je Wohneinheit sieben Leerdosen in Rau-
men nach Auswahl des Kaufers mit einer Leerrohr-Verbindung zum Speicher oder Technikraum verlegt.

Ebenso wird ein grol3es Leerrohr vom Heizraum zum Speicher vorgesehen. Alle Leerrohre werden gegen Feuchtig-
keit durch aufsteigende Warmluft abgedichtet.

Zur Regelung der FulSbodenheizung sind im Gewerk Elektro in allen beheizten Rdumen Raumtemperaturregler in
Unterputzausfiihrung beinhaltet.
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Im Einzelnen werden die Raume wie folgt ausgestattet:

Hauseingang

Diele EG

Treppenanlage

Wohnen/Essen
(1 Raum)

Kiiche

Zimmer/EG

Gaste-WC

Bad

1 Wandauslass auffen mit Bewegungsmelder
1 Klingeltaster mit Gong je Wohneinheit

1 Deckenauslass als Kreuzschaltung mit 4 Schaltern
1 Einfachsteckdose unter einem Schalter

1 Decken- oder Wandauslass als Wechselschaltung je Geschoss

1 Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern

1 Deckenauslass mit Ausschalter

3 Zweifachsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

2 Einfachsteckdosen

2 Auf- und Abschalter fir elektrische Antriebe der Rollladen und Raffstore

1 Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern
2 Zweifachsteckdosen

3 Einfachsteckdosen

1 Einfachsteckdose unter einem Schalter
1 Anschluss Elektro-Herd

1 Einfachsteckdose Geschirrspuler

1 Deckenauslass mit Ausschalter
1 Einfachsteckdose unter Schalter
1 Zweifachsteckdose

1 Deckenauslass mit Ausschalter
1 Einfachsteckdose

1 Deckenauslass mit Ausschalter

1 Wandauslass mit Ausschalter

1 Einfachsteckdose je Waschtisch

1 Einfachsteckdose mit gesonderter Absicherung flr Waschmaschine

1 Einfachsteckdose mit gesonderter Absicherung fir Trockner

1 Einfachsteckdose mit gesonderter Absicherung fur Handtuchheizkdrper

Schlafzimmer 1 Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern
1 Einfachsteckdose unter einem Schalter
2 Zweifachsteckdosen
2 Einfachsteckdosen

Kinderzimmer/ 1 Deckenauslass mit Ausschalter
Bliro/DG 1 Dreifachsteckdose

2 Zweifachsteckdosen

1 Einfachsteckdose unter dem Schalter

Diele DG 1 Deckenauslass als Kreuzschaltung mit 3 Schaltern
1 Einfachsteckdose

Spitzboden 1 Deckenauslass mit Ausschalter
1 Einfachsteckdose

Terrasse 1 Decken- oder Wandauslass mit innenliegendem Ausschalter
1 Einfachsteckdose

Heizraum/ 1 Deckenauslass mit Ausschalter
Technikraum 1 Einfachsteckdose unter dem Schalter
1 Elektroanschluss Heizungsanlage

Fertiggarage:
Elektroinstallationspaket 3
Doppelsteckdose
Leuchte mit Bewegungsmelder
Steckdose fur kduferseitigen Garagentorantrieb
Einfuhrung fir Leerrohr

Zuleitung vom Zahlerschrank zur Garage bestehend aus Erdkabel 5 x 2,5 mm? und Datenkabel im Leerrohr fiir
spater mogliche Versorgung einer kduferseitigen Ladestation.

16) HEIZUNGSINSTALLATION UND -AUSSTATTUNG

Das Zweifamilienhaus wird durch eine elektrisch betriebene Luft-Wasser-Warmepume inkl. elektrischem Zusatz-
heizer beheizt. Dies gewahrt niedrige Heizkosten und hohe Betriebssicherheit. Folgende Komponenten kommen
zum Einsatz:
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VAILLANT Luft-Wasser-Warmepumpe aroTHERM Split VWL mit Ausseneinheit o. glw.
VAILLANT aussentemperaturgesteuerte Regelung o. glw.
Warmwasserspeicher (Grol3e entsprechend Berechnung nach DIN)

Die Ausfliihrung der Heizungsanlage erfolgt fur beide Wohneinheiten im gemeinschaftlichen Heizraum.
Die AulBeneinheit wird auf einem Sockelfundament errichtet. Die erforderlichen Erdarbeiten in Bkl. 3 - 5 sowie Wie-
derverfullung der Leerrohre flr die Verbindungsleitungen sind im Kaufpreis enthalten.

Die Inbetriebsetzung erfolgt Uber Fachpersonal, die Einweisung in die Anlage wird durch den Heizungsbauer aus-
geflhrt.

Nennwdrmeleistung erfolgt nach Warmebedarfsberechnung.

Die Beheizung erfolgt Gber eine FuBbodenheizung einschl. Warme- und falls erforderlich Trittschallddmmung
nach GEG inkl. einem Heizkreisverteiler und Steuerung tber elektronisch geregelte Raumthermostate (elektrische
Installation und Raumthermostate erfolgen durch den Elektriker) in den einzelnen Wohnrdumen.

Die Bader in den Wohnungen erhalten zusatzlich zur Fulbodenheizung eine wassergeflihrte Wandheizung, ge-
steuert Uber einen Zusatzschalter und das elektrische Raumthermostat oder einen elektrisch betriebenen Bad-
Heizkorper in Leiternform, Fabr. Kermi Typ Basic E o. glw,, Gr. Ca. 1,45 x 0,60 m, Farbe weil3.

Heizraum, Spitzbdden und Garagen bleiben unbeheizt.

Die Ddmmung der Heizungsleitungen wird entsprechend den Anforderungen der GEG ausgefUhrt.

Der Warmebedarf wird nach DIN-EN 12831 und den allgemein anerkannten Regeln der Technik ermittelt.

Die Heizkosten - Messeinrichtung inkl. der Zéhlerblockunterteile werden im Heizkreisverteiler der FulSbodenhei-

zung eingebaut. Die Zahler sind durch die jeweiligen Eigentimer bei dem von der Ehrenreich Projektentwicklung
GmbH & Co. KG entsprechend ausgewdhlten Messdienstleistungsunternehmen anzumieten.

17) SANITARINSTALLATION UND -AUSSTATTUNG
Die sanitdre Installation beginnt ab dem Wasserzéhler. In die Hausanschlussleitung wird ein Feinfilter und ein
Druckminderer eingebaut.

Die Kalt- und Warmwasserleitungen werden als Kunststoff- oder Edelstahl-Rohre ausgefthrt und sind nach dem
neuesten GEG gedammt. Kalt- und Warmwasserleitungen im KG des Gebdudes werden Aufputz verlegt.

Die Entwadsserungsleitungen werden mit Entliftung Uber Dach ausgefihrt.

In Wanden verlegte Sanitarleitungen erhalten eine Dammung gegen Warmeverlust, Kdrperschallibertragung und
Schwitzwasser.

Es wird je Wohnung im Erdgeschoss eine frostsichere Gartenwasserarmatur an der HausauRenwand installiert.

Die Einrichtungsgegensténde sind Markenartikel der Fa. Gienger Regenstauf, Marke VIGOUR und sind in der Sa-
nitarfarbe weild vorgesehen. Alle Armaturen werden als Aufputzarmaturen in verchromter Ausfihrung montiert.

Bei Anderung der Einrichtungsgegenstande, Armaturen und des Zubehérs erfolgt die Abrechnung mit der jeweilig
ausfihrenden Sanitarfirma, auf Grundlage der Katalogpreisliste der Fa. Gienger, zuzlglich der eventuell gesondert
erforderlichen Montagekosten.

FUr die kinftige Verbrauchsabrechnung werden von der Eigentimergemeinschaft anzumietende Kalt- und Warm-
wasserzahler in den einzelnen Wohnungen installiert.
Hierzu sind fur die Zahler Vorbereitungen zu treffen.

Jede Wohnung erhdlt einen Spilmaschinen- und Spulen- Anschluss.
Waschmaschinen- und Trockneranschluss werden in den Wohnungen gemaf Planung im Bad installiert.
Die Leitungsbeschriftung erfolgt im Heizraum und ggf. bei den Verteileranlagen.

Jede einzelne Wohnung wird, soweit Sanitarobjekte im Grundriss dargestellt, wie folgt ausgestattet:

Kiiche:

1 Ablaufrohr fir kduferseitigen Spileanschluss

1 Warmwasserzuleitung mit Eckventil flr Spile und Kaltwasserzuleitung mit Kombi-Eckventil fir Spile und
Spulmaschine, die Leitungsfiihrung erfolgt aus statischen und warmedamm-Grinden Aufputz vor der
Wand

Gaste-WC:

1 Handwaschbecken Fabr. Vigour Typ Clivia eckig, Grof3e 50 cm x 42 cm

1 Waschtischbatterie Fabr. Vigour Typ Clivia mit Ablaufgarnitur

1 Handtuchhaken Vigour Typ Derby, verchromt

1 Wand-Tiefspul - WC aus Kristallporzellan Fabr. Vigour Typ Derby Spilrandlos mit Absenkautomatik, Deckel
und Metallscharnieren in Edelstahl

1 Geberit Wand WC -Trageelement mit Wandeinbauspulkasten fur geflieste Vormauerung und 2-Mengen-Be-
tatigungsplatte SIGMA 01, Farbe Weil3, mit 2-Mengen-Ausldsung und Schallschutzset

1 Derby Papierrollenhalter mit Deckel
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Bad:

1 Waschtisch Fabr. Vigour Typ Clivia eckig, Waschtisch aus Kristallporzellan, Grof3e 60 x 48 cm

1 Waschtischbatterie Fabr. Vigour Typ Clivia mit Ablaufgarnitur

1 Kristallspiegel, Gr. 80 x 60 cm

1 Handtuchhalter Vigour Typ Derby, zweiteilig, schwenkbar, 45 cm

1 Wand-Tiefspul - WC aus Kristallporzellan Fabr. Vigour Typ Derby Spulrandlos mit Absenkautomatik, Deckel
und Metallscharnieren in Edelstahl

1 Geberit Wand WC -Trageelement mit WandeinbauspuUlkasten fur geflieste Vormauerung und 2-Mengen-Be-
tatigungsplatte SIGMA 01, Farbe Weil3, mit 2-Mengen-Auslosung und Schallschutzset

1 Derby Papierrollenhalter mit Deckel

1 Bodengleiche, geflieste Duschfldache, Gr. ca.1,20 x 0,90 m inkl. Bodenablauf als Vigour Individual 4.0 Dusch-
profil = Rinne bis zu 1,20 m lang (kUrzbar) in Edelstahl gebirstet mit Montageset

1 Brausebatterie, Fabr. Vigour Typ Clivia Aufputz Vigour Brauseset inkl. Wandstange 900 in chrom mit Hand-
brausegarnitur Individual V 2.
1 Duschture, barrierefrei als Pendeltire, Verglasung in ESG klarglas, Profilfarbe — chrom - in Gré(3e je nach Pla-

nung 900 bis 1200 mm in 2000 mm Hohe. Die seitliche Duschwand wird gemauert und gefliest.

1 Acryl - Badewanne, Gr. 170 x 75 cm, Fabr. Vigour Typ One mit Wannentréager, Ablaufgarnitur, Siphon und
Farbset, WannenfUll- und Brausebatterie Clivia als Aufputz - Armatur mit automatischer Umstellung, Vigour
Brauseset Individual V 2 mit Schlauch 1250 mm lang und Wandhalter langsseitig an ca. 25 cm hoher ge-
fliester Ablage zwischen Badewanne und Wand

1 WassergefUhrte Wandheizung, gesteuert Uber einen Zusatzschalter und das elektrische Raumthermostat
oder einen elektrisch betriebenen Bad-Heizkdrper in Leiternform, Fabr. Kermi Typ Basic E o. glw., Gr. Ca. 1,45
x 0,60 m, Farbe weils.

18) INNEN- UND AUSSENPUTZARBEITEN

Alle gemauerten AuBenwdande innen und die Innenwande der Wohnrdume vom Erdgeschoss bis zum Dachge-
schoss, ausgenommen Nassrdume, erhalten einen gefilzten, streichfahigen Q2 Einlagen Kalk- oder Kalk-Gips-Ma-
schinenputz. Das Mauerwerk der mit Ziegel gemauerten Wande im Gaste WC und das Bad erhalten einen Kalk-Ze-
mentputz. An allen notwendigen Mauerkanten werden Eckschutzleisten als Putzprofile angebracht.

Die Innenseiten der Giebelwandscheiben der AuBenwande und der Wohnungstrennwénde im Spitzboden wer-
den verputzt.

Die Putzanschlisse an die Fenster und Fenstertiren sowie die Haustlre werden im Zuge der Putzarbeiten innen-
seitig mit einer diffusionsdichten und aul3enseitig mit einer diffusionsoffenen und schlagregendichten APU-Leiste
versehen.

Der AuBBenputz wird als zweilagiger mineralischer Putz ausgefthrt. Die Unterputzlage erfolgt als faserarmierter
mineralischer Leichtputz mit vollflachiger Gewebespachtelung, die Oberputzlage kommt als durchgefarbter Struk-

turputz (Scheibenputz, Koérnung 3 mm), inkl. eines zweimaligen malerseitigen Anstriches mit Silikat Farbe in der
Farbtongruppe | zur Ausfiihrung. Der Sockelputz wird als gefilzter Zementmortelputz mit malerseitigem Anstrich
ausgefuhrt.

Die Farbgestaltung erfolgt nach Festlegung der Farbgestaltung durch die ,Ehrenreich Projektentwicklung GmbH
& Co. KG".

19) ESTRICHE
Im gesamten Erdgeschoss wird ein schwimmender, warmegeddmmter Zementestrich mit Randstreifen einschl.
Abdichtung als Feuchtigkeitssperre verlegt. Der Estrichaufbau entspricht der GEG, DIN 4108 und 4109.

Im Dachgeschoss wird ebenfalls ein schwimmender, warmegedammter Zementestrich mir Randstreifen und zu-

satzlich eine Trittschallddmmung verlegt.

20) FENSTERBANKE / NATURSTEINARBEITEN

Alle Fensterbdnke innen in den Wohnrdumen werden in 30 mm starkem Naturstein mit gefasten Kanten ausge-
fUhrt. Der Wanduberstand betragt 2,5 — 3,0 cm.

Die Fensterbdnke werden einheitlich in Marmor Jura grau, Marmor Jura gelb oder Marmor Carrera Micro weil3 ein-
gebaut.

Die Aul3enfensterbdnke werden in ALU EV1 eloxiert montiert.

Hinweis: Die Innenfensterbanke sind dem Gewerk Fliesenverlegearbeiten zuzuordnen.

Im Géste-WC kommt keine Fensterbank zur Ausfiihrung.

21) FLIESENLEGERARBEITEN

Im Bad und Géste - WC werden keramische Wand- und Bodenfliesen verlegt. Die senkrechten Wande im Bad wer-

den raumhoch gefliest. Das Gadste - WC wird ca. 1,20 m hoch gefliest.

Alle senkrechten und waagrechten Anschlisse werden, der Fugenfarbe angepasst, elastisch verfugt (Wartungs-
fugen).

Die Verfugung erfolgt, soweit moglich, passend zu den Fliesen oder Sanitareinrichtungsgegenstanden.

Die Innenfensterbank im Gaste-WC wird gefliest.
Die Diele/EG und der Heizraum im Erdgeschoss erhalten Bodenfliesen mit passenden Fliesensockelleisten, die im



BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG

Anschluss Boden/Wand elastisch verfugt werden (Wartungsfugen).

Die Ausbildung von Ecken, Vorspringen, Vormauerungen und gefliesten Ablagen erfolgen als sauberer Abschluss
mit Jolly-Schienen in PVC mit gerundeter Kante.

Die Material-Preisklasse der Wand- und Bodenfliesen betrégt 30,00 €/m?” brutto und die der Sockelleisten 4,25 €/
Ifm brutto.

Die Verlegung der Formate von 20 x 25 cm bis 30 x 60 cm ist im Leistungsumfang enthalten.

Die Material- und Farbauswahl der Bodenfliesen und Sockelleisten im Heizraum erfolgt durch die ,Ehrenreich Pro-
jektentwicklung GmbH & Co. KG".

Die Einmauerungsarbeiten fir die Bade- und Duschwanne sowie der Ausgleich von Ablagen und Vormauerungen

sind in den Fliesenverlegearbeiten enthalten.

22) DACHGESCHOSSAUSBAU UND WARMEDAMMUNG (TROCKENBAUARBEITEN)

Im Dachgeschoss wird Warmedammung mit Untersparrenddmmung von insgesamt 240 mm Stérke eingebaut.
Die Mineralfaserddmmung, WLG 035 als Vollsparrenddmmung 200 mm wird zwischen den Sparren und Kehlbalken
verlegt.

Die Untersparrenddmmung 40 mm mit Dampfbremse wird darunter eingebaut und alle Folienstd3e werden mit
Sicrall/Rissanklebeband (oder gleichwertig) verklebt.

Die Deckenverkleidung aus 12,5 mm starken Gipskartonplatten, auf Lattenrost verlegt, erhalt durch eine Acryl-Ab-
fugung und einen sauberen Wandanschluss (Wartungsfuge).

Das Bad im Dachgeschoss erhdlt eine Deckenverkleidung aus 12,5 mm starken Feuchtraum-Gipskartonplatten.
Das Bad erhélt eine Trockenbau-Abseitenwand.
Die Stol3fugen der Gipskartonplatten werden gespachtelt und malerfertig geschliffen

Vom ausgebauten Dachgeschoss zum Spitzboden wird eine warmegedammte Holzeinschubtreppe, Fabr. Roto
GroBe 70 x 120 cm, mit oberseitigem Schutzgeldnder eingebaut.

Im Spitzboden wird ein Belag mit sdgerauer, auf Llcke verlegter Fichtenbrettschalung auf Holzunterkonstruktion
zur Hinterliftung mit ca. 5 cm Abstand zu den Mittelpfetten verlegt.

23) MALERARBEITEN

Die Wande und Decken im Heizraum sowie in Wohnraumen erhalten einen wei3en, wischfesten Anstrich. Die Erd-
geschossdecke und die Dachgeschossdecke wird im Bereich der Deckensto3e und soweit erforderlich auch unter-
seitig gespachtelt und weils gestrichen. Die verputzten Wande werden abgesandet und weild gestrichen. Kleinere
Ausbesserungsarbeiten und Verspachtelungen sowie Acrylfugen werden malerseitig durchgefihrt.

Die Oberputzlage im Farbton nach Festlegung durch die ,Ehrenreich Projektentwicklung GmbH & Co. KG" wird mit
einem zweimaligen Fassadenanstrich mit Silicatfarbe Farbe in der Farbtongruppe I versehen.

Der Sockelputz erhdlt einen 2-maligen Anstrich mit Silikonharzfarbe im Farbton nach Festlegung durch die ,Ehren-
reich Projektentwicklung GmbH & Co. KG".

24) BODENBELAGE
Im Wohnen/Essen, Kochen, Schlaf- und Kinderzimmer, Zimmer und Buro sowie Diele DG wird ein Vinyl-Design-
boden verlegt.

Die Gesamtpreisklasse inkl. Verlegung mit Untergrundvorbereitung und Sockelleisten betragt 60,00 €/m? brutto.

25) STAHLBETON-FERTIGGARAGEN
Streifenfundamente in Beton mit Querschnitten und Bewehrung nach statischer Erfordernis.
Fertiggarage aus Stahlbeton, Gré8e nach Planung mit leicht geneigtem Flachdach und umlaufender Attika,
geeigneter Dachbeschichtung und Dachbegriinung fiir Schneelast von 150 kg/m? PVGRegenfallrohr an der
Innenseite links oder rechts, Stahlbetonboden mit Gefélle zum Tor und einer Belastung von max. 350 kg/m’
(Fahrzeuge bis 2,5 to Gesamtgewicht).
Die Wande innen sind mit einem wischfesten, gesprenkelten Anstrich und der Aulenputz ist als wetterfester
Kunstharzspritzputz, Farbe weill/beige ausgefihrt. Beltuftung tber Spalt an der Torunterseite und Liftungs-
schlitze in der Garagenwandrickseite.
Die Garagenfassade erhalt einen malerseitigen Fassadenanstrich im Farbton nach Festlegung wie das Wohnhaus.
Garagentor als Stahlfederhubtor und falls im Vertragsplan vorgesehen die Garagennebenausgangstire aus
verzinktem Stahlsickenblech senkrecht mit Aulienflache farbbeschichtet im Farbton nach Festlegung durch
,Ehrenreich Projektentwicklung GmbH & Co. KG".
Jede Garage erhalt zwei Fahrradaufhdangungen zur platzsparenden Aufbewahrung von Fahrradern.
Steckdose fur E-Bike-Ladestation vorhanden, siehe Elektroausstattung Ziffer 15)
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26) SCHALLSCHUTZ

Schallschutz zwischen den Wohneinheiten:

Beim Schallschutzniveau werden im Wesentlichen die Empfehlungen fir einen verbesserten Luft- und Trittschall-
schutz zwischen fremden Wohnbereichen nach DIN 4109-5: 2020-08 Tabelle 1 (Erhdhte Anforderungen) und fir
den Schallschutz gegen Gerausche aus haustechnischen Anlagen die Kennwerte der VDI 4100:2007-08, Tab. 2, SSt
Il zu Grunde gelegt.

Beim Betéatigen der elektrischen Rollldden kann dieser Wert jedoch Uberschritten werden.

Sind in der DIN 4109-5 keine von der DIN 4109-1 abweichenden Anforderungen angegeben, so wird die Annah-
me getroffen, dass die Ublichen Qualitétsanspriiche bereits mit Einhaltung der Mindestanforderungen abgedeckt
werden.

Diese Kennwerte sind bei einer Wohnung zu erwarten, die durchschnittlichen Qualitdtsansprichen gentgt (mitt-
lere Art und GuUte).

FUr den Schallschutz innerhalb des eigenen Wohnbereiches gibt es nach DIN 4109-1: 2018-01 keine 6ffentlich recht-
lichen Anforderungen. Ebenso gibt es keine Anforderungen nach DIN 4109-5:2020-08.

Schallschutz gegen AuB3enlarm:
Die Bemessung der Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen wird gemal3 Schallschutznachweis nach DIN 4109 - 1
ausgefuhrt.

Erganzend zu vorstehenden Ausfihrungen wird eine Vereinbarung von Kennwerten zum Schutz gegen Schall-
Ubertragung geschlossen (gemal3 nachfolgender Beschreibung).

Aufgrund der festgelegten Anforderungen kann jedoch nicht erwartet werden, dass Gerdusche von aufSen oder
aus benachbarten Rdumen nicht mehr wahrgenommen werden. Daraus ergibt sich insbesondere die Notwendig-
keit gegenseitiger Ricksichtnahme durch Vermeidung unndétigen Larms. Die Anforderungen setzen voraus, dass
in benachbarten Raumen keine ungewohnlich starken Gerdusche verursacht werden.

Fehlgeleitete Erwartungshaltungen beim Schallschutz dirfen nicht zu Reklamationen fihren.

Es gilt als vereinbart bzw. verkauft und geschuldet:

M bewertetes Schallddmm- Mal3 fur Wohnungstrennwénde
- R’ mind. 56 dB (DIN 4109-5: 2020-08, Tab. 1)

bewertetes Schallddmm- Maf3 fir Wohnungstrenndecken
= R’ mind. 57 dB (DIN 4109-5: 2020-08, Tab. 1)

bewerteter Norm- Trittschallpegel zwischen fremden Wohneinheiten

> L, , max.45 dB (DIN 4109-5: 2020-08, Tab. 1)

bewerteter Norm-Trittschallpegel fir gemeinsame Treppenldufe und —podeste
> L, , max.47 dB (DIN 4109-5: 2020-08, Tab. 1)

bewerteter Norm-Trittschallpegel fir Treppenlaufe- und Podeste zu fremden Aufenthaltsrdumen
L', max. 46 dB (DIN 4109-1, Tab. 3)

Zum Schutz gegen die Gerdusche von Wasserinstallationen und sonstigen haustechnischen Anlagen ist die
Schallschutzstufe Il nach Richtlinie

VDI 4100:2007-08 (Tabelle 2) vereinbart. Diese Kennwerte gelten ausschlieflich fir angrenzende schutz-
bedurftige Raume im fremden Bereich. Kennwerte innerhalb des eigenen Bereiches (z.B. VDI 4100:2007-08,
Tabelle 4) sind nicht vereinbart.

Es werden nur Armaturen der Armaturengruppe | (schalltechnisch ginstige Gerdte) eingebaut.

Kennzeichnender Installations- Schalldruckpegel von Wasserinstallationen (Wasserversorgungs- und Abwas-
seranlagen) in schutzbedUrftigen Raumen (Wohn- und Schlafraume auBler Kiichen, Bader, Toiletten, Flure)
= L, max. 30 dB (VDI 4100:2007-08 - SSt. lI, Tab. 2)

Gerdusche aus sonstigen haustechnischen Anlagen (Ver- und Entsorgungsanlagen,

fest eingebaute betriebstechnische Anlagen/ Heizung/ Luftung, Gemeinschaftswaschanlagen). Zuldssiger
kennzeichnender Schalldruckpegel in schutzbedurftigen Rdumen (Wohn- und Schlafrdume auf8er Kiichen,
Bader, Toiletten, Flure)

2>L,..., max.30dB (VDI 4100:2007-08 - SSt. I, Tab. 2)

Ausgenommen davon bleiben entsprechend VDI 4100:2007-08, Tabelle 2 ,Nutzergerdusche”. Diese werden
soweit wie moglich gemindert
(VDI 4100:2007-08, Absatz 7.2). Wegen fehlender Messverfahren werden jedoch keine Kennwerte angegeben.
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Unter Nutzergerauschen werden verstanden z.B.
das Aufstellen von Gegenstanden auf Abstellplatten,
der Spureinlauf, insbes. bei pflegeleichten, wandhdngenden Tiefspulklosetts,
das Rutschen in der Badewanne,
Einlaufgerdusche von Badewasser nach der Mischbatterie,
Gerdusche von Duschwasser nach dem Austritt aus dem Brausekopf,
das harte Schlielen des WG Deckels,
das Hantieren an Kiichenkdsten oder Arbeitsplatten von Klichen
USW.

Ausgenommen sind aulSerdem ortsveranderliche Maschinen und Geréte, wie z.B. Staubsauger, Waschma-
schinen, Kiichengerdte und Sportgerate im eigenen Wohnbereich

Zur Vermeidung von Kdrperschallibertragung gilt als vereinbart, dass bei der Montage von Kuchen und
Sanitarschranken (Arbeitsplatten, Hingeschrénke) vom Kaufer oder seinem Beauftragten schallddmmende
Mineralfaserstreifen einzulegen sind.

Bei der Ausfihrung werden ggf. zur Verbesserungen der vorgenannten vereinbarten Werte teilweise
schwerere Baustoffe, oder anders konstruierte Bauteile verwendet, als in den Planen vorgesehen. Diese
Leistungen werden vom Verkdufer freiwillig und kostenlos erbracht und gelten damit als nicht mitverkauft
bzw. geschuldet. Daraus kann nicht abgeleitet werden, dass die im Einzelfall damit rechnerisch ermittelbare
hohere Schallddmmung automatisch geschuldet ist und bei einem eventuellen Nichterreichen dieser Wer-
te, bedingt durch einflielende Randbedingungen (Grundriss, Witterung bei der Verarbeitung, flankierende
Bauteile) ein Mangel vorliegt.

Vereinbarung der 1 dB- Regel: Eine Uberschreitung des zuldssigen Installationsgerduschpegel um 1 dB so-
wie eine Unterschreitung des geforderten Bauschallddamm- MafSes um 1 dB ist vom menschlichen Ohr nicht
wahrnehmbar und stellt daher prinzipiell noch keinen technischen Mangel dar, sofern der jeweilige Verlauf
der Messkurven keinen abnormalen Verlauf aufweist. Damit liegt keine Minderwerts Trachtigkeit vor, die
Méngelanspriche rechtfertigen und sanierungswurdig sind.

27) BESONDERE HINWEISE

Zentrale oder dezentrale Wohnraumliftungsanlagen sind im Standard-Leistungsumfang nicht enthalten
Sollte es dem Kaufer nicht maglich sein, sein Wohnhaus / Wohnung auf konventionelle Art und Weise (Fenster-
IGftung) zu lUften, empfehlen wir eine Liftungsanlage. Falls vom Kaufer gewinscht, kdnnen wir in diesem Falle
gerne ein Angebot unterbreiten.

Anderungen aufgrund fortschreitender Technik, Materialinderungen und neuer Gesetzgebung bleiben vor-
behalten und durfen aus diesem Grund, aber auch aus konstruktionstechnischer Notwendigkeit vorgenom-
men werden

Die vor genannten Anderungen sind jedoch nur in Ricksprache und mit ausdriicklicher schriftlicher Genehmi-
gung der ,Ehrenreich Projektentwicklung GmbH & Co KG" moglich

Abnahme und Gewahrleistung richten sich nach den Bestimmungen des BGB (Gewahrleistungsfrist 5 Jahre).
Fur Verschlei3- und Verbrauchsteile Gbernimmt der AN die Gewahr fir Funktionsfahigkeit bei Ubergabe, ord-
nungsgemalem Einbau und produktibliche Lebensdauer

Nebenabreden, Anderungen in der Planung, des Leistungsumfanges oder der Ausstattung bedurfen der
Schriftform.

Teublitz, 11.08.2022

Ehrenreich Projektentwicklung GmbH & Co. KG
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go will ich WO

Ehrenreich

Projektentwicklung GmbH & Co. KG

WIR HABEN IHR
INTERESSE GEWECKT?

Gerne besprechen wir mit Ihnen lhre genauen
Vorstellungen und Wiinsche bei einem
unverbindlichen Termin. Nehmen Sie einfach
Kontakt mit uns auf. Wir freuen uns.

Exposedarstellung nicht Vertragsgrundlage.

Alle Informationen finden Sie auch unter:
www.ehrenreich-massivhaus.de

KONTAKT

e Ehrenreich Projektentwicklung | Am Naturpark 2 | 93158 Teublitz

@ kehrenreich@ehrenreich-gmbh.de

@ Tel. (+49) 9471 99 20 0
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