Information fiir Kaufer:innen
von bestehenden Hausern

Diese Bestimmungen des Gebdudeenergiegesetzes

(GEG) gelten ab 1.1.2024

¢ Bestehende Heizungen kénnen weiter betrieben,
defekte Heizungen kénnen repariert werden.

* Der Einbau von Heizungen mit 65 Prozent erneuer-
barer Energie wird erst verpflichtend

- 1 Monat nach Bekanntgabe der kommunalen Warme-
planung, wenn das Geb&ude in dem energetischen
Ausbaugebiet liegt,im Ubrigen

- nach Ablauf der gesetzlichen Fristen fiir die kommu-
nale Warmeplanung, das heif3t: in Gemeinden mit min-
destens 100.000 Einwohnern nach dem 30.06.2026,
in Gemeinden mit weniger als 100.000 Einwohnern
nach dem 30.06.2028. (Nach Ablauf der jeweiligen Frist
unabhdngig davon, ob die kommunale Warmeplanung
erfolgtist.)

e Wird nach dem 31.12.23 eine Heizung bis zum
30.06.2026 bzw. 30.06.2028 eingebaut, darf sie mit
einem geringeren Anteil als 65 % erneuerbarer Energie
betrieben werden (zu den jeweils ab 2029, 2035 und
2040 geltenden Prozentsétzen, siehe 8 71 Abs. 9 GEG).

» Besonderheiten gelten fiir Gasheizungen und Gas-
etagenheizungen (§ 711 GEG).

= Vor Einbau und Aufstellung einer Heizungsanlage, die
mit einem festen, fliissigen oder gasférmigen
Brennstoff betrieben wird, hat eine Beratung durch eine
fachkundige Person zu erfolgen (8§ 71 Abs. 11 GEG).
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Kundeninformation

e Staatliche Férderungen sollen den Umstieg auf eine klima-

freundliche Warmeversorgung erleichtern. Die Kombination
verschiedener Forderungen ist méglich, in Summe werden
maximal 70 % der Investitionskosten geférdert

(8889 - 91 GEG).

» Anderungen an der Gebiudehiille (mehr als 10 % der Ge-

samtflache), eine Gebdudeerweiterung bzw. der Ausbau von
Gebiudeteilen {mehr als 50 gm) fiihren zu héheren energe-
tischen Anforderungen bzw. Nachweispflichten

(88 48, 50 GEG). Ein informatorisches Beratungsgesprach
mit einer Person, die Energieausweise ausstellen darf (z.B.
Energieberater, Architekt, 8 88 GEG), ist vor der Durchfiih-
rung solcher baulichen Verdnderungen verpflichtend, wenn
sie unentgeltlich angeboten wird.

Die oberste Geschossdecke bzw. das Dach sowie Warme-
verteilungs- und Warmwasserleitungen miissen gedammt
werden (88 47, 71 GEG). Heizkessel, die dlter sind als

30 Jahre, miissen ausgetauscht werden (Ausnahmen

siehe § 72 Abs. 3 GEG).

Bei selbst genutzten 1- und 2-Familienh&usern gelten die-
se Nachriistungspflichten nur und erst nach dem Verkauf,
innerhalb von 2 Jahren nach dem Eigentumsiibergang
(8§47 Abs. 4,8 73 GEG)

» Der Eigentumsiibergang ist dem zustédndigen Bezirks-

schornsteinfeger schriftlich oder elektronisch mitzuteilen.
Ein Verstol® kann mit einer GeldbuBe bis zu 5.000 Euro
geahndet werden.

¢ Weiterfiihrende Infos zum neuen GEG unter:

www.energiewechsel.de und www.bafa.de
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Gebdudeenergiegesetz - GEG 2024
Einzelheiten zum ImmoRS v. 14.12.2023

Die wesentlichen Anderungen des GEG (kurz GEG 2024) fiir Wohngebaude auf
einen Blick:

» Der Wirtschaftlichkeitsvorbehalt fiir Nachriistungspflichten wird beschrankt
auf selbstgenutzte Wohngebdude mit max. 2 Wohneinheiten (§ 47 GEG 2024).

» Fir Gebdude mit mindestens 6 Wohnungen gibt es neue Priifpflichten, s. § 60
GEG 2024: Neue Warmepumpen oder dltere Heizungsanlagen darin miissen
fachkundig geprift und optimiert werden. AuBerdem wird nach dem Einbau
wassergeflihrter Heizungsanlagen ein hydraulischer Abgleich vorgeschrieben.

» Neue Heizungen diirfen in einem Gebdude nur eingebaut oder aufgestellt
werden, wenn sie mindestens 65 % ihrer bereitgestellten Warme mit er-
neuerbaren Energien oder unvermeidbarer Abwérme erzeugen - oder in
ein Gebdudenetz einspeisen, 8 71 GEG 2024

Verschiedene Optionen erfiillen unter bestimmten Voraussetzungen einzeln
oder miteinander kombiniert die Vorgabe aus 8 71 GEG 2024 ohne einen
weiteren Nachweis, s. dazu 88 71b - 71h GEG 2024.

» Die Anforderungen an eine neue Heizanlage gelten zunachst nur fiir Neu-
bauten in Neubaugebieten, fiir die ab dem 1.1.2024 ein Bauantrag gestellt
wird.

Fir Bestandsgebdude und Neubauten, die in Baullicken errichtet werden,

gelten die Anforderungen

- 1 Monat nach Bekanntgabe der Kommunalen Warmeplanung, wenn das
Gebdude in dem energetischen Ausbaugebiet liegt,

-im ibrigen:
in GroBstadten (mindestens 100.000 Einwohner) nach dem 30.06.2026 bzw.
in kleiner Stadten (weniger als 100.000 Einwohner) nach dem 30.06.2028 -
dann unabhangig davon, ob die Kommunale Warmeplanung innerhalb der
gesetzlichen Fristen erfolgt ist.

» Heizungen, die mit einem fliissigen oder gasférmigen Brennstoff beschickt
werden und die die Vorgaben zur Nutzung von 65 % erneuerbare Energien
nicht erfiillen, diirfen noch so lange eingebaut werden, bis die Kommunale
Warmeplanung greift.

Das Gesetz sieht in diesen Féllen eine Beratungspflicht und weitere Anforde-
rungen fiir eine schrittweise Umstellung auf erneuerbare Energietréger vor:
Ab dem 1.01.2029 miissen mindestens 15 %, ab dem 1.01.2035 mindestens
30 %, ab dem 1.01.2040 mindestens 60 % der mit der Anlage bereitgestellten
Wadrme aus Biomasse, oder griinem oder blauem Wasserstoff einschlieBlich
daraus erstellter Derivate erzeugt werden. (8 71 Abs. 8 bis 11 GEG 2024).
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> Ubergangsfristen gelten unter bestimmten Voraussetzungen:

- wenn die alte Heizung irreparabel defekt ist, 8 71i GEG 2024

- um eine bessere Abstimmung auf die kommunale Wadrmeplanung zu er-
mdéglichen § 71j GEG 2024,

- um mit einer auf 100 % H; umriistbaren Gasheizung den Ausbau eines H,-
Netzes abzuwarten, 8 71k GEG 2024

- bei Gebduden mit mindestens einer Etagenheizung bzw. Einzelfeuerungs-
anlage, 8 711 GEG 2024,

- bei Eigentimergemeinschaften mit einem vorgeschriebenen Zeitplan und
Verfahren, 8 71n GEG 2024

> Fossile Brennstoffe diirfen zur Beheizung maximal bis 31.12.2044 genutzt
werden, § 72 Abs. 4 GEG 2024

» Zum Mieterschutz gilt (8 710 GEG 2024; § 559 Abs. 3a BGB):

- Nur wenn beim Einbau einer Warmepumpe bestimmte technische bzw.
bauliche Mindestanforderungen erfiillt sind, kénnen Vermieter 10 % der
Modernisierungskosten gemdf § 559 BGB geltend machen (ABER: von
den Kosten miissen Vermieter die erhaltene staatliche Forderung ab-
ziehen) UND

- die Modernisierungsumlage fiir einen Heizungswechsel ist auf maximal
monatlich 0,50 €/m2 Wfl begrenzt.

» Von der BAFA zugelassene Energieberater sind kiinftig ebenfalls berechtigt,
Energieausweise auszustellen (8 88 GEG 2024).

» Zu den Befreiungsmaéglichkeiten aufgrund unbilliger Harte: 8 102 GEG 2024,

» Die Pflicht zur Dammung von Rohrleitungen wird ergénzt fir Kalte- und
Kaltwasserleitungen (Anlage 8)

» Mindestens 30 % der Kosten fiir eine entsprechende Heizungsumstellung
sind forderféhig. Die maximal mégliche Forderung (einschlieRlich einem
einkommensabhdngigen Bonus von 30 % und einem Klima-Geschwindig-
keitsbonus von 20 %) betrdagt 70 % der Investitionskosten.



