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Grof3zligige, moderne
Doppelhaushalfte mit
Warmepumpe -
einziehen und
wohlfihlen

Objektnummer: 4211
Blumenstra3e 54
Aichtal-Grotzingen

Sie haben Fragen zu dieser Immobilie?
Rufen Sie uns an unter:
0711 3909-2821
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Doppelhaushalfte in Aichtal, Grotzingen
Objektnummer: 4211

Eckdaten:

Baujahr:
Bauart:
Unterkellerung:

ErschlieBung:

Derzeitige Nutzung:

Wohnflache:

Grundstiicksflache:

Zimmer:
Badezimmer:
Fenstertyp:

Dachform:

FuBbodenbelag:
Garage:

Stellplatz:

ca. 2003

Massivbau

voll unterkellert

voll erschlossen

frei

ca. 209,07 m?

ca. 4oL m?

7

3
Kunststoff/Isolierglas
Satteldach mit
Dachpfannen/-ziegel
Fliesen, Parkett

1

1

Energieausweis:

Energieausweis:

Bj. Lt. Energieausweis:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Heizung:

Hauptenergietrager:

bedarfsorientiert

2003

52,50 kWh/(m?- a)

B
Warmepumpenheizung

Erdwarme

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
52,5 kwniima)
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Kaufpreis:

Kauferprovision:

848.000,00 EUR
3,57 % inklL. ges. MwSt.

Ausstattung:

»Halbhohenlage“ mit Weitblick in angenehmer
Nachbarschaft

»Einziehen und Wohlfiihlen“ ist hier
uneingeschrankt moglich

Einliegerwohnung mit separatem Eingang
Wellnessbereich mit Sauna und Dusche
Sonniger Garten mit Platz fiir eine Terrasse &
Balkon im OG

Grof3e Nutzflache, z.B. als Werkstatt im UG
E-Ladestation

Effiziente Sole-Wasser-Warmepumpe
Moderne Einbaukiiche

Photovoltaikanlage
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Doppelhaushalfte in Aichtal, Grotzingen
Objektnummer: 4211

Objektbeschreibung:

Fir Familien, die nach einem grof3ziigigen und komfortablen Zuhause suchen, bieten wir eine Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung in Aichtal-Grotzingen.

Das moderne Wohnhaus verfiigt iiber eine Gesamtwohnfliche von 209 m?, aufgeteilt in eine Hauptwohnung und eine 2-Zimmer-Einliegerwohnung. Das Grundstiick
ist ca. 404 m? groB. Im Jahr 2003 erbaut, befindet sich diese Immobilie heute in einem sehr gepflegten, fast neuwertigen Zustand. Bis auf obligatorische
Malerarbeiten ware ein sofortiger Einzug moglich.

Im groRziigig gestalteten Erdgeschoss erwartet Sie eine moderne offene Einbaukiiche (2022) mit einer groBen Kochinsel, um lhre kulinarischen Geniisse zu kreieren.
Ein individuell drehbarer Kamin sorgt im lichtdurchfluteten Wohn-Essbereich fiir Behaglichkeit. Ob Sie in trauter Runde am Esstisch oder gemditlich auf dem Sofa im
Wohnbereich sitzen, jederzeit konnen Sie die behagliche Warme des Kaminofens genie3en. Gemiitliche Sommerabende verbringen Sie auf dem groziigigen Balkon
mit einem unverbaubaren und herrlichen Blick ins Aichtal. Uber eine Stahltreppe gelangen Sie in den schén angelegten Garten, der Ihnen ein schattiges Plitzchen
zum Verweilen an heiBen Tagen bietet.

Im voll ausbaute Dachbereich finden Sie ein groB3ziigiges Elternschlafzimmer mit praktischen Einbauschranken, welche die Dachschragen perfekt ausfiillen. Auch
Kindertraume kénnen im nachsten Zimmer wahr werden, denn aufgrund der Deckenhdhe wurde der Raum perfekt ausgenutzt und eine weitere Ebene eingezogen.
Das modernisierte Badezimmer erwartet Sie mit einer bodengleichen Regendusche, Doppelwaschbecken und einem modernem WC mit Duschfunktion. Ein weiteres,
grof3es Kinderzimmer erganzt das Schlafangebot in der Hauptwohnung.

Eine Sauna mit angrenzender Dusche und WC bietet Wellnessliebhabern tolle Mdglichkeiten im Kellergeschoss.
Ebenso befindet sich im Untergeschoss, zur Gartenseite orientiert, eine gut geschnittene 2 Zimmer-Wohnung mit innenliegendem Duschbad und Kiiche. Eine
eigene, grof3ziigige und liberdachte Terrasse erganzt diese Raumlichkeiten.

Eine libergrof3e Einzelgarage und der separate Stellplatz bieten zusammen ausreichend Parkmdglichkeiten. Hier befindet sich auch die E-Ladstation fiir
Elektrofahrzeuge.
Die Garage ist voll unterkellert und erméglicht damit zusatzlichen Stauraum oder Méglichkeiten fiir die Nutzung als Werkstatt.
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Ausstattung:

Trotz des jungen Alters dieser Immobilie, wurden bereits einige kostenintensiven Modernisierungen vorgenommen! So wurde beispielsweise im Jahr 2020 im
Dachgeschoss das Bad sehr hochwertig erneuert und alle Raume im DG gestrichen. Die moderne Einbaukiiche hat im Jahr 2022 neue Fronten und energiesparende
Elektrogerate bekommen. Im selben Jahr wurde fiir ca. 20.000,- EUR ein drehbarer Speicherkaminofen mit 8,9 kW eingebaut.

Im Jahr 2023 wurde die bestehende Olheizung ausgebaut und durch eine hochmoderne Sole-Wasser-Wirmepumpe (Erdwirme) ersetzt. Auf dem Dach wurde eine
neue Photovoltaikanlage mit insgesamt 20 Module (7,4kWh) errichtet, inkl. 5,7 kWh Batteriespeicher im UG und passendem Wechselrichter.
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Objektnummer: 4211
7 L ad 2\ & = Lage:

///// N 8RE 2o 29._” ~ L1l W i Das Aichtal ist bekannt fiir seine perfekte
7 53 D\ o . - ﬁ AT infrastrukturelle Lage im GrofRraum
7 e 3 % 5 oo : Niirtingen/Stuttgart/Tlibingen sowie ein

- 5 1911 24 & e g RSN . ) . .
/ 1 : \&: o - P p ausgepragtes Vereinsleben mit vielen
\ BN AN 5252 pmm——— y SEEETEY Anschlussmdglichkeiten, auch fiir "Zugezogene".

Egal ob Kindergarten, Grundschule,
(weiterfiihrende Schulen & Fachhochschule in
Nirtingen) zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
nicht nur fir den taglichen Bedarf, sind
entweder direkt vor Ort oder den umliegenden
Stadtteilen & Nachbargemeinden erreichbar. Die
Verkehrsgunst & hervorragende Infrastruktur
machen die Stadt Aichtal zu einem Standort
hoher Nachfrage.

Grotzingen selbst hat rund 4.300 Einwohnern
und ist die gro3te der drei Teilgemeinden. Sehr
schon erhaltene Fachwerkhduser und die in
Resten erhaltene Stadtmauer mit einem
angebauten Fachwerkhaus erinnern an die
Vergangenheit. Auf dem Galgenberg finden im
Sommer Auffiihrungen des Naturtheaters statt.
Weitere Informationen www.aichtal.de
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Eingangsbereich 4 Kinderzimmer
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Ausblick Elternschlafzimmer

Elternschlafzimmer
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Kinderzimmer
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Doppelhaushalfte in Aichtal, Grotzingen
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Sauna im UG




Flurim UG

Flur Einliegerwohnung

Volksbank
== == [Mittlerer Neckar eG

Doppelhaushalfte in Aichtal, Grotzingen
Objektnummer: 4211

11



Volksbank
== == [Mittlerer Neckar eG

Doppelhaushalfte in Aichtal, Grotzingen
Objektnummer: 4211

12

Wohnbereich
Einliegerwohnung

:

Terrasse Einliegerwohnung

Schlafzimmer
Einliegerwohnung
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Ansicht von oben
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Hausansicht
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Erdgeschoss - nicht maB3stabsgetreu
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Obergeschoss - nicht maf3stabsgetreu
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Untergeschoss - nicht maf3stabsgetreu
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Exposéplan, nicht maBstablich
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Geschiaftsbedingungen

Die Volksbank Mittlerer Neckar eG erhalt im Erfolgsfall fiir Nachweis und/oder Vermittlung eine Kauferprovision in Hohe von 3,57 % inkl. ges. MwSt. aus dem Kaufpreis. Die
Objektangaben sind unverbindlich und beruhen auf Angaben unseres Auftraggebers, weshalb wir eine Haftung fiir deren Richtigkeit nicht ibernehmen konnen.

Die Unterlagen sind nur fiir Sie bestimmt und diirfen nicht an Dritte weitergegeben werden. Ein Rechtsanspruch gegen die Volksbank Mittlerer Neckar eG kann aus diesen Angaben
nicht abgeleitet werden. Besichtigungen kénnen nur mit uns nach vorheriger Vereinbarung erfolgen. Wir sind berechtigt, fiir beide Vertragsteile — auch vermittelnd — entgeltlich
tatig zu werden, soweit wir nicht in nachhaltige Interessenkollision geraten. Innenbesichtigungen und Kaufverhandlungen erfolgen liber uns, bei Gefallen nennen wir gerne Name
und Anschrift des Verkaufers.

Bitte beachten Sie, dass noch folgende Erwerbsnebenkosten entstehen: Grunderwerbsteuer von 5,00 % und Notar- sowie Grundbuchamtsgebiihren von zirka 1,70 - 2,00 % aus dem
notariell beurkundeten Kaufpreis.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass die Bilder insgesamt und die nachfolgenden Lage-/ Grundrissplidne nicht maBstabsgetreu dargestellt sind. Bei Kaufinteresse erhalten Sie von uns
gerne die detailgetreuen, bemaflten Abschriften der Originalunterlagen, Ansichten, Schnitte, Flachenberechnungen etc., einen Energieausweis sowie die liblich notwendigen
Unterlagen fiir die Finanzierung des Kaufpreises.

lhr Partner rund um die Immobilie Finanzierung bei lhrer Volksbank
Kauf, Finanzierung, Verkauf - alles aus einer Hand: Einfach. Schnell. Sicher. Woussten Sie schon?

Als Verkaufer profitieren Sie von unserem Service rund um die Immobilie durch Wir verkaufen nicht nur - wir helfen lhnen auch bei der Erfiillung Ihrer Wiinsche mit einer fiir Sie
einen qualifizierten Verkauf meist innerhalb von 90 Tagen, einer pro- optimalen Finanzierung.

fessionellen Treuhandabwicklung und unserer vielfaltigen, kompetenten

Beratung. Gerne unterbreiten wir lhnen ein individuelles Angebot zur Kaufpreisfinanzierung.

Kaufer unseres Immobilienangebots erhalten nach Priifung des Kreditantrags Unsere Finanzierungsberaterinnen und -berater freuen sich tiber lhre Anfrage.

innerhalb von 2 Tagen eine Finanzierungsbestatigung und ein umfassendes

Angebot zur Absicherung der Immobilie. Einen Termin kénnen Sie direkt telefonisch unter 0711 3909-0 vereinbaren.

Wir sind lhr stabiler, zuverlassiger und langfristiger Finanz-Partner seit Giber

150 Jahren.




Volksbank
== == [Mittlerer Neckar eG

Doppelhaushalfte in Aichtal, Grotzingen
Objektnummer: 4211

lhr Ansprechpartner

Mathias Ebinger

Volksbank Mittlerer Neckar eG

Schillerplatz 7

72622 Nurtingen

— E-Mail: mathias.ebinger@v-mn.de
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