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Kaufangebot zu der
Eigentumswohnung Nr. 58
des Hauses Gorch-Fock-Strafie 66 in Emden

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit biete ich Thnen provisionsfrei die 3-Zimmer-Kiiche-Bad- -Balkon-Eigentums-wohnung Nr. 58
zur GroBe von 62,45 m?> Wohnfliche im ersten Obergescho3 rechts des Mehrfamilienwohnhauses
Gorch-Fock-Strale 66 in 26721 Emden — Barenburg zum Kauf an.

Zum Objekt nenne ich Thnen die wichtigsten Eckdaten wie folgt:

I.

I1.

Die Seestadt Emden:

Die Seestadt Emden ist durch die Autobahn A 31 in Nord-Siid-Richtung sowie A 28 in
West-Ost-Richtung sehr gut an den Fernverkehr angeschlossen. Emden verfiigt ferner iiber
einen Bahnhof mit guter Personenzugfrequenz.

Siehe Anlage -1-, Lage an der Nordsee / Dollart.
Emden hat ca. 51.500,00 Einwohner. Emden bietet ein umfangreiches touristisches Ange-
bot mit Badestranden, Museen und Sehenswiirdigkeiten. Der dortige Fremdenverkehrsver-
band bietet hierzu weitere Informationen im Internet unter der Adresse www.emden-
touristik.de.

Siehe Anlage -2-, Impressionen aus Bremerhaven.

Die Lage der Immobilie in Emden:

Das Mehrfamilienwohnhaus Gorch-Fock-Strale 66 in Emden liegt im Ortsteil Barenburg,
in welchem tiberwiegend eine Wohnbebauung vorhanden ist. Unweit befindet sich der all-
gemein bekannte Flughafen.

Deshalb ist die Immobilie fiir Auswirtige sehr leicht zu finden.

Die Strale —Gorch-Fock-Straf3e — fithrt zum einem Haupteinkaufsgebiet von Emden.

Neben neuen Baumpflanzungen befindet sich eine Bushaltestelle in unmittelbarer Nihe
zum Objekt.

Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den téglichen Bedarf befinden sich direkt in der Nachbarschatft.
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Viele 6ffentliche PKW -Parkplitze befinden unweit zum Mehrfamilienwohnhaus.
Siehe Anlage -3-, Anfahrt.
Siehe Anlage -4-, Ansichten Umgebung Forck-Fock-Str. 66.
Siehe Anlage -5-, Luftbilder Barenburg & Haus Gorch-Fock-Str. 66.

Die Wohnanlage:

Die Wohnanlage Gorch-Fock-Strale 66 ist in einer klassischen Gemeinschaftswohnanlage
in Klinkerbauweise erstellt. Entsprechend werden langfristig kostspielige Fassadenanstriche
erspart. Die Wohnanlage wurde 1969 errichtet und fortlaufend instand gehalten.
Die Gemeinschaftsgrundstiicke besitzen eine Gesamtgrofle von
10.607 m>.
Siehe Anlage -6-, Liegenschaftskarte.

Uns liegt die Bodenrichtwertkarte mit dem Stichtag zum 01.01.2024 mit dem am Grun-
grundstiick giiltigen Bodenrichtwert von

48,00 €/m?

VOI.

Aufgrund des Miteigentumsanteils am Gemeinschaftsgrundstiick von 1.144 Teile von
100.000 Teile errechnet sich der mit verkaufte Bodenwertanteil wie folgt:

10.607 : 100.000 x 1.144 = 121,34 m* x 48,00 €/m* =
5.824,52 €
Siehe Anlage -7-, Bodenrichtwertkarte mit Stichtag 31.12.2019.

Ladengeschifte befinden sich nicht im Objekt. Entsprechend kann ruhiges Wohnen in ho-
her Wohnqualitét erwartet werden.

Siehe Anlage -8- & -9-, Auflenansichten.

Ladengeschifte befinden sich nicht im Objekt. Entsprechend kann ruhiges Wohnen in ho-
her Wohnqualitdt erwartet werden.

Mit einem Endenergieverbrauch des Gebdudes von 143 kWh (m?.a) und einem Primérener-
gieverbrauch von 157 kWh (m?.a) liegt Wohnanlage Gorch-Fock-Strafle 66 gegeniiber ver-
gleichbaren Wohnanlagen im guten Mittelfeld, sodass mit tiblichen Heizkosten zu rechnen
sind.

Siehe Anlage -17 & -18-, Energieausweis.
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Verwaltet wird die Wohnanlage von der
Firma Kallmeyer & Nagel, Uhlandstral3e 68 in 22087 Hamburg.

In der Zeit vom 01.01.2023 bis 31.12.2023 entstand ein Gesamtaufwand zur Eigentums-
wohnung Nr. 58 anteilig zufallende Hausgeldsumme in Héhe von 3.418,95 €.

Diese Hausgeldsumme setzt sich wie folgt zusammen:

1. Auf den Mieter umlegbare Betriebskosten 2.557,00 €
2. Nicht umlegbare Betriebskosten 633,09 €
3. Riicklageneinzahlung 2019 228,86 €

Siehe Anlage -19- bis -21-, Hausgeldabrechnung 2023 vom 24.06.2024.
Die Wohnungseigentiimergemeinschaft verfiigte am Stichtag 31.12.2023 Riicklagen in Ho-
he von 184.630,02 €. Rechnerisch gemi3 dem Miteigentumsanteil entfiel auf der Eigen-
tumswohnung Nr. 58 der anteilige Betrag von 2.112,17 €.
Siehe Anlage -22-, Riicklagenblatt 2023 vom 24.06.2024.

Die von der Verwaltungsgemeinschaft gelieferte Raumwirme sowie Aufbereitung des
Warmwassers wird von der Fachfirma ISTA abgerechnet.

Im Wirtschaftsjahr 2023 erwuchsen an Heizkosten in der Eigentumswohnung Nr. 58 in
Hohe von 585,67 €.

Siehe Anlage -23- bis -25-, Heizkostenabrechnung 2023 vom 21.05.2024.
Hinsichtlich der aktuellen Hausgeldvorauszahlung wurde in der letzten Wohnungseigentii-
merversammlung die Kaufsache und Eigentumswohnung Nr. 58 mit einer monatlichen

Hausgeldvorauszahlung in Héhe von

monatlich 302,14 €.

festgesetzt
Siehe Anlage -26- & -27, Wirtschaftsplan 2025.

Die Eigentumswohnung Nr. 58:

Die hiermit angebotene 3-Zimmer-Kiiche-Bad- -Eigentmswohnung Nr. 58 befindet im ers-
ten Obergeschol3 rechts.

Siehe Anlage -11-, Gesamtgrundrif3 1. OG Gorch-Fock-Stral3e 66.

Die Wohnung besitzt eine Grofle von 62,45 m?.

Die Wohnung besitzt einen zweckmifligen Grundriss und ist ideal fiir eine kleine Familie
mit einem Kind oder eine 2 Personen-Lebensgemeinschaft mit dem Bedarf an eines Zusatz-
rdumen.
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Siehe Anlage -12-, Grundrisszeichnung ETW-Nr. 58.

Die Wohnflachen der Rdume entsprechen der Nutzungsarten im tiblichen und zweckmafi-
gen Verhiltnis,

Siehe Anlage -13-, Wohnflichenberechnung.
Die Wohnung ist vermietet und befindet sich in einem gepflegten Zustand.
Siehe Anlage -14- bis -16-, Innenansichten.
Teil der Kaufsache ist der rechteckige Kellerraum Nr. 58.
Siehe Anlage -10-, Fotoaufnahmen Kellergeschof.

Die Vermietung:

Die Wohnung Nr. 58 ist zur Zeit aktuell einen allein lebenden Rentner vermietet.

Die soeben erhohte Grundmiete zuziiglich der laut Wirtschaftsplan 2025 umlegbaren Be-
triebskosten ergeben zur Zeit folgende und monatliche Gesamtwarmmiete:

Nr. Position m? €/m? € gesamt
| 1 [Grundmiete Wohnung Nr. 58 | 6245 552€| 34500¢€ |
Zwischensumme Grundmiete gesamt 345,00 €
2 |Betriebskostenvorauszahlung 62,45 2,61 € 163,25 €
3 |Heizkostenvorauszahlung 60,05 2,31 € 138,75 €
Zwischensumme Betriebskostenvorauszahlung gesamt 302,00 €
Gesamtwarmmiete 647,00 €

Eine Barkaution als Mietsicherungszahlung in Hohe von 532,00 € wurde hinterlegt.

Der Kaufpreis:

Die 3-Zimmer-Kiiche-Bad- -Balkon-Eigentumswohnung Nr. 58 bieten wir Ihnen hiermit im
heutigen Zustand zu einem Kaufpreis von

63.500,00 €

an.
Provision:

Im Verkaufsfall ist eine Maklerprovision in Hohe von 6 % des Kaufpreises zuziiglich 19 %
Mehrwertsteuer zu zahlen.
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Im Fall eines Kaufes aufgrund Thres Eigenbedarfes sind die Bruttocourtagekosten wie folgt
aufzuteilen:

50 % Maklerbruttocourtage in Hohe von 2.266,95 €, zahlbar durch den Kéaufer.

50 % Maklerbruttocourtage in Hohe von 2.266,95 €, zahlbar durch den Verkéufer.

Im Fall eines Ankaufes als Renditeobjekt erdffnet sich mit Genehmigung des Notars die
Moglichkeit, dass der Kdufer alleinig die Maklerbruttocourtage tragt und um Jahr der Er-
werbung steuerlich absetzt.

Der Verkaufer ist Fall des Verkaufes der Eigentumswohnung Nr. 58 als Renditeobjekt auf-
grund der ersparten Verkaufnebenkosten bereit, den Kaufpreis auf den Betrag in Hohe von
61.233,00 € zu reduzieren, sodass sich zu Gunsten unseres Unternehmens zu zahlen Provi-
sion wie folgt berechnet:

100 % Maklerbruttocourtage in Hohe von 4.533,90, zahlbar durch den Ké&ufer.

Die Gesamtkosten & Rendite:

Fiir Investoren iiberschlage ich die Rendite gegeniiber dem Kapitaleinsatz aufgrund der Ge-
samterwerbungskosten wie folgt:

Nr. Position Betrag
1 [Kaufpreis im heutigen Zustand 61.233,00 €
2 |Grunderwerbssteuer 5,0 % 3.061,65 €
3 |Maklerbruttocouretage 453390 €
4 [Notariats- & Gerichtsgebiihren ca. 2,47 % 1.511,45€

Gesamterwerbungskosten 70.340,00 €

5 |Jahresgrundmiete 12 x 345,00 € 4.140,00 €
6 |abziiglich nicht umlegbares Hausgeld, ca. 12 x 64,53 € 774,37 €

Gesamtjahresreinertrag ca. 3.365.63 €

Verzinsung des eingesetzen Kapitals ca. 4.78%

Die Gesamtkosten & laufende Belastung:

Fiir den Kéufer mit einem Eigenbedarf iiberschlage ich nachstehend die Gesamtkosten mit
dem Ansatz, dass ein Eigenkapital von 20.453,40 € = 29,0 % verfiigbar ist, sodass eine
Baufinanzierung in Héhe von 50.000,00 € erforderlich sein wird.

Hier liegt mir aktuell ein Angebot des Geldinstitutes Interhyp zu einer Baufinanzierung vor,
welches einen Zinssatz von 3,59 % mit einer Sollzinsbindung von 10 Jahre vorsieht.

Sodann ergibt sich hinsichtlich der laufenden Belastung folgende Berechnung:
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Nr. Position Betrag
1 |Kaufpreis im heutigen Zustand 63.500,00 €
2 |Grunderwerbssteuer 5,0 % 3.175,00 €
3 [Maklerbruttocouretage 2.266,95 €
4 |Notariats- & Gerichtsgebiihren ca. 2,47 % 1.511,45 €

Gesamterwerbungskosten  70.453,40 €

- €
5 |[Fmanzierungsbetrag 50.000,00 € mit 3,59 % Zinsen
finanziert = Jahreszins 1.7954,00 € / 12 = 149,58 € im
Monat zuziiglich 1,5 % Anfangstilgung = 750,00 € / 12 =
.= 62,50 € im Monat ergibt monatliche Gesamtbankrate 212,08 €
6 |zuziiglich nicht umlegbares Hausgeld, ca. 12 x 64,53 € 64,53 €

laufende Belastung ohne umlegbare Nebenkosten 276,61 €

monatliche Ersparnis gegeniiber ortsiiblicher Grundmiete 68,39 €

So wiirde ich mich freuen, wenn dieses Kaufangebot Thr Interesse findet und stehen fiir weitere
Riickfragen oder einer Objektbesichtigung jederzeit zu Threr Verfiigung.

Bis dahin verbleibe ich

mit freundlichem Gruf

THOMAS SCHROTER
Oldenburg, den 10. Februar 2025

Hausanschrift: Lindenstrae 14, 26123 Oldenburg, Telefon (04 41) 8 85 03 43, Telefax (04 41) 9 84 89 10.

Funknummer: (01 60) 91 22 84 93, E-Mail-Adresse immo-schroeter@t-online.de
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Projekt 058-25 Oldenburg, Seehafenstadt Emden
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AnlaB: Verkauf StraBBenansichten & Verkehrsanbindung Haus Ié/IMOBILIEIiSERVICE
Pro; Oldenburg, Gorch-Fock-Strafie 66 in Emden - Barenburg CHROTER
rojekt 058-25
10.02.2025 OLDENBURG
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AnlaB: Verkauf Luftbilder zum Stadtteil Barenburg & IMMOBILIENSERVICE

Haus Goreh-Fock-Strafe 66 in Emden | SCHROTER
10.02.2025 OLDENBURG
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Niedersichsische Vermessungs- und Katasterverwaltung
-
Auszug aus der Liegenschaftskarte I ,
MaBstab 1:1000
Behdrde fir GLL Aurich

Gemeinde: EMDEN, STADT Antrag: A 394/2008) _ -

Gemarkung: EMDEN Datum: 05.08.20039 5:':? s:aramt S

Flur: 7,38/27. 38/29. 57/8 26721 Emden

Mehrfamilienhaus 1

Gorch-Fock-Str. 56
rot umrandet,
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TS Anlaf: Verkauf Liegenschaftskarte Wohnanlage géogﬁg,?gi
I Projekt 058-25 Oldenburg, Gorch-Fock-StraBe 66 in 26721 Emden
10.02.2025 OLDENBURG
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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
Aurich

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

(Erstelit am 23.01.2025)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2024

Adresse: Gorch-Fock-Stralle 66, 26721 Emden, Ostfriesland - Barenburg
Gemarkung: 0658 (Emden), Flur: 7, Flurstiick: 38/29

\

|3I] m |
TS Anlaf: Verkauf Bodenrichtwertzum Stichtag 01.01.2024 zur I§IMOBILIEN.SERVICE
Proi Oldenburg, Liegenschaft Gorch-Fock-Strafle 66 in Emden. CHROTER
rojekt 058-25
10.02.2025 OLDENBURG
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Anlal3: Verkauf

Projekt 058-25

Oldenburg,
10.02.2025

AuBenansichten -1- von -2- der Wohnanlage und

Mehrfamilienhaus Gorch-Fock-Strafle 66, Emden.

IMMOBILIENSERVICE

SCHROTER

OLDENBURG




0sé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Stra3e 66 in 26721 Emden-Barenbur
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AnlaB: Verkauf Auflenansichten -2- von -2- der Wohnanlage und S CHR OTER
Projekt 058-25 Oldenburg, Mehrfamilienhaus Gorch-Fock-Stralle 66, Emden.
10.02.2025 OLDENBURG
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T.S.

Anlal3: Verkauf

Projekt 058-25

Oldenburg,
10.02.2025

Fotoaufnahmen KellergeschoB3 & Kellerraum
Nr. 58, Teil der Kaufsache, Mchrfamilienhaus
Gorch-Fock-Str. 66 in Emden - Barenburg

IMMOBILIENSERVICE

SCHROTER

OLDENBURG




Anlage -11- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Strale 66 in 26721 Emden-Barenburg
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T.S. AnlaB: Verkauf IMMOBILIENSERVICE

Gesamtgrundrif3 des ersten Obergeschosses im

Projekt 058-25

Oldenburg,

10.02.2025

Mehrfamilienhauses Gorch- Fock-Straf3e 66.

SCHROTER

OLDENBURG




Anlage -12- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58. Gorch-Fock-Stralle 66 in 26721 Emden-Barenburg
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TS. Anlafi: Verkauf Wohnungsgrundri3 ETW-Nr. 58, Mehrfamilien- Ié/IMOBILIEN.SERVICE
Proi Oldenburg, haus Gorch-Fock-StraBe 66 in 26721 Emden CHROTER
rojekt 058-25
10.02.2025 OLDENBURG




Anlage -13- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Stra3e 66 in 26721 Emden-Barenburg
Flichenberechmung Seite 1 von 1 19.11.2024
Verfasser: Thomas Schriter, Betricbwirt W.A_ Diplominhaber, Lindenstr, 14 - 26123 Oldenburg.
Wohnflichenberechnung
19.11,.2024
zu den Wohn- & Nutzflichen nach WoFIV und DIN 277
zu der Eigentumswohnung Nr. 58 im ersten ObergeschoB rechts
des Mehrfamilienhauses Gorch-Fock-Strafie 66 in 26721 Emden.
Grundstiick:
Verbunden mit 1.144 Anteile aus 100.000 Miteigentumsanteilen
der Gemeinschafisgrundstiickes Gemarkung Emden,
Flur -7-, Flurstiick 38 aus 29 zur Grolle von 10,454 m?,
Flur -7-, Flurstiick 57 aus 6 zur Grélle von 116 m?
Flur -7-, Flurstiick 38 aus 27 zur Grile von 37 m?
und einer Gesamtgréfle von 10,607 m?
Grundbuch;
Amtsgericht Emden, Wohnungsgrundbuch, Band 420, Blatt 12.075.
Vorlagen:
Zeichnungsaufmall, Nachweis Anlage. aus dem
Quelle:
Zeichnungsanlage aus der Abgeschlossenheitshescheinigung zur
Teilungserklirung des Notars Bernd Seeger aus Hannover vom 09.11.1993.
Anlal:
Verwaltung & Vermietung der Immobilie.
Nr. Etage Fliichenbezeichnung Liinge Breite Einheii Raum
Wohnfléichen Sondereigentum Nr. 58. 1. OG rechis:
1 1. 0OG Wohnzimmer 4570m* 4290 m-= 19,61 m?
Zugang Balkon 1,070 m* 0885 m= 095 m?
20,55 m?
2 1. 0G Schlafzimmer 4345 m* 2905 m-= 12,62 m?
12,62 m?
3 1. 0G Kinderzimmer 3135m* 3510 m= 11.00 m?
11,00 m*?
4 1. 0G Kichenraum 2965 m* 1885 m= 5,59 m?
5,59 m*
5 1.0G Raum Bad'WG 1830m* 1660 m= 3.04 m?
3,04 m?
6 1. 0G Vorraum Bad'WG 1385 m™ 1660 m= 2,30 m?
230 m?
7 1.0G Flur 1,350 m* 3660 m= 494 m?
494 m?
8 1.0G Balkon(137m:2) 0685m* 3510 m= 240 m?
2,40 m?
Wohnfliichen Eigentumswohnung Nr, 58; 62,45 m?
TS. AnlaB: Verkauf Berechnung der Wohnfldchen nach WoFIV des IMMOBILIENSERVICE
ooz | ohmme | eI ey, | SCHROTER
10.02.2025 : g OLDENBURG




Anlaf: Verkauf Innenansichten -1- von -3-, Kaufgegenstand IMMOBIUEN.SERVICE
Projekt 058-25 Oldenburg, Eigentumrs.wovhlrm?ng Nr. 58, Gor@—Fock—StraBe SCHROTER
) 10.02.2025 66 in 26721 Emden - Barenburg. OLDENBURG




Anlaf: Verkauf Innenansichten -2- von -3-, Kaufgegenstand IMMOBILIEN.SERVICE
Projekt 058-25 Oldenburg, Elgentumrs.wolmuvng Nr. 58, Gor@—Fock—StraBe SCHROTER
10.02.2025 66 in 26721 Emden - Barenburg. OLDENBURG




Anlage -16- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58. Gorch-Fock-Stralle 66 in 26721 Emden-Barenburg

TS. AnlaB: Verkauf Innenansichten -3- von -3-, Kaufgegenstand IMMOBILIEN.SERVICE
Projekt 058.25 Oldenburg, Elgentugn65.vv02h6nu2nlgé\1r.d58, Gé)rch—gock—StraBe SCHROTER
10.02.2025 in 26721 Emden - Barenburg. OLDENBURG




Anlage -17- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58. Gorch-Fock-Strafle 66 in 26721 Emden-Barenburg

EN ERGI EAUSWEIS fir Wohngebaude

gem&l den §§ 16 ff, der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' [18.11.2013

Giltig bis: 27.05.2029 (pder: "Registriemummer wurde beantragt am .7

Gebdudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Gorch-Fock-Str. 54-58, 26721 Emden
Gebiudeteil ganzes Gebdude

Baujahr Gebaude® 1969

Baujahr Warmeerzeuger** 2008

Anzahl Wohnungen 20

Gebaudenutzflache (A,) 1985 M2 |2 nach § 10 EAEV aus dar Wohrdiache ermitl
WBEEI‘I*HE:I’IE Enargig{rigar fir | Gas

|Ll

Art: kaine |Hafwandung: —
B Fensterllftung [ Lifungsanlage mil Wirmerlckgewinnung [ Anlage zur
[) Schachtiifung [) Lifungsanlage ohre Warmeriickgewinnung  "0niling

Anlass der Ausstellung des £ Neubau :| emisierung 7 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermigtung/\Verkaul ung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitét des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedaris unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfidche dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerle sollen Gberschidgige Vergleiche ermglichen
{Eriduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

L Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarts erstalit
{Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind aut Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
{Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestall.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentimer L Aussteller
[l Dem Energleausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamie
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen
lberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

M
i é/éﬂ/
ampumc /J
38102 Braunschweig 28052019 /N
Linterschrifi des Aussteliers

Ausstellungsdatum

1 Dn1um der angewendelen EnEV, gegebenentalls angewendeten An*run?m mung zur EnEV % Bai nichi rechizeiliger 2ulellung der
istriermummer (§ 17 Absatz 4 Sa.l.z 1 und § EnEV) ist das Datum der An ragalillunq;lnzukanan die Registriemmummer ist nach deren Eingang
na: triglich etnzusetzen, Menrfachangaben maghch Armenstzen Baujahr der Ubergabestation

S. AnlaB: Verkauf Auszug -1- von -2-, Energicausweis zur Wohn- Ié/IMOBILIEI:].SERVICE
Proiekt 018.11 Oldenburg, anlage Gorch-Fock-StraBe 66 in 26721 Emden CHROTER
! 10.02.2025 OLDENBURG




Anlage -18- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58. Gorch-Fock-Stralle 66 in 26721 Emden-Barenburg

EN E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 16 Hf. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes " 0 eaniagtan

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
143 kWhi{m?-a)

_IG o | E | ¢ [CEEEER

75 10!] 125 150 175 200 225 >250

157 kWh/{m?-a) t
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeltraum y .
3 Energigverbrauch Anteil Heizung
o & Energletriger W] [kWhi

DIDI2015 | 31122015 Erdgas H ; 260254 186145

01.01.2016 122016 Erdgas H ' 258458 178931

oL.o1207 322007 Erdgas H i 256287 193343

Vergleichswerte Endenergie
AEIRNEl c | o | E| _

i M 40 T8 190 13 180 47O

ﬁg

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverardnung vorgegeben, Die Werte der Skala sind spezilische Werle
pro Quadratmeter GebAudenuizfibche (ALl nach der Enargieeinsparverondnung, die im Allgemedinen grifler ist als die Wohnfidche des GebBudes.
Der tatsdchiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder sines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden
Mutrenserhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Die modelihait ermittelten Vergleichswerle bezighen sich auf
Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizhossel im Gebdude bereitgestelll wird.
f Sall ain Enargleverbrauch elnes mit Fern- oder Nahwirme
beheizien Geb8udes verglichen werden, ist zu beachien, dass hier
j normalanyeisa ein um 15 bis 30 % genngerer Energieverbrauch
als bel vergleichbaren Gebduden mil Kesselhelzung zu erwarien
ist.

! gishe Fufinole 1 aul Seile 1 des Enargioausw % siohe Fulinote 2aut Soite 1 des Energioausweises 4 gegobenentalls
auch Leersiandszuschifge. Warmwasser- udu'Kﬂhbauumdam KWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamiienhaus
TS. AnlaB: Verkauf Auszug -2- von -2-, Energicausweis zur Wohn- Ié/IMOBILIEI:]-SERVICE
Projekt 018-11 Oldenburg, anlage Gorch-Fock-Stra3e 66 in 26721 Emden CHROTER
10.02.2025 OLDENBURG




Anlage -19- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Stral3e 66 in 26721 Emden-Barenburg
Vermietungs und Verwaltungs GmbH
Eratelle 24.06.2024
Horto: 028705812
WOHNGELD-ABRECHNUNG 2023
WEG Emden, Gorch-Fock-Str./Gottfried-Keller-Str.
Wohnung Nr: 058, Gorch-Fock-Strafe 66
Abrechrurgs-2eltraum U1.01.2023 = 31.12.2023 = 360 Tage
Ihr Mutzvngszeitrarm 01.01.2023 - 31,12.2023 = 360 Tage
Fostenart Cescrt V5 Ihr Anteil
A) UFLACEFAHICE KOSTEN
Hatsreisterservice 21.316,08 a2 243,95
Trepoerhavsreirigurg 0.710,00 a4 137,31
Certenrilege 12.L38,00 04 193,62
StreBerreirnigurg 420,28 a2 4,81
Miillabfuhr 28,206,486 a4 36l 6d
Millabfuhr Haus Nr. 1 512,31 1% G,00
Millabfuhr/Haus Nr. 3 0,00 22 6,00
Kiallabfuhr/HBaus ¥r. 5 118,63 at 2,00
Miillabhfuhr Haus ¥r. 50 2,00 106 G, 00
Millabfuhr Haus Nr, 52 63,81 11 G, 00
Millabfuhr Haus Nr. 54 15 T 1 G,00
Miillabfuhr Haus MNr. 5& 2792 13 6,00
Killabfuhr Haus MNr. 58 645,494 14 o, 00
Miillabfuhr Haus Nr. &0 39,88 15 G, 00
Millabhfuhr Haus Nr., 62 0,00 16 G, 00
Miillabfuhr Haus Nr. 64 0,00 17 G,00
Miillabfuhr Haus Nr. 50 - &6 125,60 24 1,85
Killabfuhr Haus Nr. 50 - B& 1 1=-5 224,12 a2 2,56
Cesduvdeversichercng 38.5595,61 a2 441,65
Hzva- tnd Crindbesitzerhaftpflicht 175,92 a2 4,30
s o e , Uhlancarale 58, 22087 Hamburg
}' 3 :: Seit 50 Jahren EME 15702 8 (040} 25 157-444
X SERMA. |k bundesweiter Immobilienpartner B iof@kaimeyernagsi.de
[ BpiAne P v lv
r =R T ; wivw. kaimeyer-nagel. de
o e B mit Kompetenz und Erfabmnin facabook com /Kallmeassrundiagsl/ eyl e
g 71 = g s e R
WV Geschaftsiihrer, Gabar Neys, Willl Stude - Hangelsregister Hambung HRB | 76463
TS. AnlaB: Verkauf Hausgeldabrechnung zum Wirtschaftsjahr 2023 IMMOBILIEI}{SERVICE
. Oldenburg vom 24.06.2024, Seite -1- von -3- zur ETW SCHROTER
Projekt 058-25 10.02.2025 Nr. 58, Gorch-Fock-StraBe 66 in 26721 Emden. OLDENBURG




Anlage -20- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58. Gorch-Fock-Stralle 66 in 26721 Emden-Barenburg

Ahrechrurg fiir 52B705E12 Sgita 2

Fostenart Cesant VE Ihr Anteil
Btromzostern Z2.137, 26 0z 24,48
Heizkosten - 103,215, 51

abeiiglich COZ-Keosten -2.119,. 08

Heizkosten gemiall Abnr.Ista 101.156,23 HEZ 585,67
Wzsserversorgurg/ Abwzssar 36.488, 35 a2 417,54
Miederschlagswasser 1.971,00 02 22,585
Ungeziefersekirpfurg 303,45 02 i, 47
Fecerschutzarlage LB, 07 02 0, 66
Wzrtung Rezvchwarrmelder 775, 88 a7 9,41
Feoel-Tv=-Cebihren 10.B88, 71 04 139, 6
Surme tmlzgefZhige Kostern 267,533, 62 2.5537, 00
B} NICHT UMLACEFAHICE KOSTEW

Receraturern/Erhaltung WEC 28.274,58 02 323,55
Miete Ezrchwarrmelder 1.681, 34 a7 20,30
Co2-Kosten Eigentiimer 2.119,08 27 12,26
Direktkosten Eigentiimer 1.166,04 og o, 00
Kosten zus Versichertngsschidern 6.011,57 a2 e8, 70
Eratatturgen wvon Versichertngern 8.220,06- 02 g4, 06—
Kosten Mahrgebihrer 228,48 0z 2,681
Ertrage Mzhngepithren 171, 36= 02 L, 26=
Sorstige Ertrige 1.953, 74=- 02 22, 36=-
Bairatstatigkeit 696, 309 0z 7,97
Eortofithrurgsgebihrern 152,12 02 1,74
WEC=-Verwaltergebihrern Z4. 504,48 04 314,16
Summe richt-tmlagefzhige Kostern 54.488, 92 633,090
C) EHR {(NUE NACHEICHILICH)

Zufithrung Erhaltungsriictlage 20.000, 00 a2 228,88

Zufithring EHR Miete/Betreuung Hzg. aG9, 96 02 11,44

Ertrige Miete/Betreuung Heizung agg, a5= 02 11, 44-
Zirsen/Hapitalertr.stecer/ Soli. 417,22- 02 4,77=
Zufithring EHR Zirsertrag 417,22 02 4,77
Surme EHE {(nur nachrichtlich) 20.000,00 228,88
CESAMTAUFWAND 342.022, 54 3.418,95
Hzusgeld SCLL-YVeorauszahlg Z.901,12-
Hzusgeld EHR Arteil Z24,.84-
Nachzahlurg 284,99
TS. AnlaB: Verkauf Hausgeldabrechnung zum Wirtschaftsjahr 2023 IMMOBILIEI}{SERVICE
e | Ol | (G L, | SCHROTER
10.02.2025 I 08, (oreh-Fock-Stralie 66 In mden. OLDENBURG




Anlage -21- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58. Gorch-Fock-Stralle 66 in 26721 Emden-Barenburg

Abrechrurg fir s28705E12 Zeite 3

Wir werden den vorstehend gerzrntern Betrag ca. 4 Wochern rach Cenehrigurg
der WEC-Abrechrurg dirrch die WEC-Versarmlurg von folgerdem KHonte esbecher:

THANY Wk s ks,
Bankveroirdrng: Comrerzoan<
* == i
WEC - Verwalter

Fellreyer & MNzgel
VERMIETUNCS UND VERWALTUNGS CHMEH

Erlicterung der Verteilerschlilasel:

¥5:  Ihre Eipheit: _ Gesamt: Bezeichnung:
%) 62,45 won  5.457,45 me-wohnflache
(t 1,0 won 78,00  anzahl Einheiten
a7 1.144,00 won 04,350,000 MEA R
08 0,00 wvon 1.166.04 Direktkosten Eigentimer
10 0,00 won 40,40 MUTT Hs.<Mr. 50
11 0,00 won 540,40 MUl Hs.-Mr. 52
12 0,00 woin 587,45 MUY Hs.-Nr. 54
13 0,00 wvon 532,70 mill Hs.-Mr. 56
14 0,00 von 532,40 Mu1] Hs.-Nr. 58
15 0,00 won 373,40 w1l Hs.-Nr. 6O
16 0,00 von 373,40 ™11 Hs.-Nr. 62
17 0,00 von 373,40 w1l Hs.-Nr. B4
19 0,00 won A0, 65 MUTT Hs=Nr. 1
22 0,00 won 408,20 M1l Hs.-Nr. 3
23 0,00 von A00,65 w11 Hs.-Nr. B
24 B2,45 wvon 4.228,95  Milll Hs.-Mr. 50-66
27 12,26 won 2.119,08 o2-Kosten 1. Tsta
HZ 583,67 won  101.156,23 1t. Heizkostenabrechnung
TS. AnlaB: Verkauf Hausgeldabrechnung zum Wirtschaftsjahr 2023 IMMOBILIEI}{SERVICE
projekt 035.25 Oldenburg, vom 24.06.}21024,kSelte B3 von g 2121{ ET\X SCHROTER
10.02.2025 Nr. 58, Gorch-Fock-Stral3e 66 in 26721 Emden. OLDENBURG




Anlage -22- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Stralle 66 in 26721 Emden-Barenburg
IV. ENTWICKLUNG DER ERHALTUNGSRUCKLAGE (nur nachrichtiich)
EURO EURO
Anfangsbestand per 01.01.2023 163.212,84
Zufithrung Erhaltungsriicklage (EHR) Whg. 20.000,00
Zufithrung EHR Miete/ Betreunng Heizung 999.96
Zufihrung EHR Zinsertrag 417,22 21.417,18
Endbestand per 31.12.2023 184.630,02
Anlagen: Abgrenzungen
Vermbgensstatus
SollHst-Vergleich
Verinderung Bank
Entwicklung Wohngeld
TS. AnlaB: Verkauf Riicklagenblatt zum 31.12.2023 der Verwaltungs- IMMOBILIEI}{SERVICE
. Oldenburg gemeinschaftGorch-Fock-Stra3e 66 in Emden, SCHROTER
Projekt 058-25 10.02.2025 rechnerischer Anteil ETW-Nr. 58,2.112,17 €. OLDENBURG




Anlage -23- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-_Fock—StraBe 66 in 26721 Emden-Barenburg

d

: BeiFragen
o
& = /_/:-"f/ < it M Ditter
_'-_—:_:__E:__:_‘“ﬂ—-—.___ﬁ:?";:"" —-—",_’.fi,;f;f//,;‘/ WEG Inta SE
—%x A1 & Fack-Sir, 30-85/5 - Keller-Sir. 1-4 L g Sty 145138 S350

wertr. d. Kallmeyer & Nagel Ver mistungs-

Pokifsch 103004 + 45001 Emen

und ¥prealtungs GmbH v i
B G- Fock-ST30-861G Al er St 15 v o, dallmeyer & Nagel Vermisnngs: | Uhantsn, & Uhlandsr. &8
| ZDEKF Hamiurg F = e 22087 Hemburg “W”Tmmn
et
v [Vars iperder]
Br# e
Hermn/Frau/Firma B;m-;qm
Frida Schiegel Stauer Nr_S1LESTIATI000
Gorch-Fock-Strafle 66 BN DEISGISI0
T2 Emden

1/s

[

Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten Soee
1. lhre Daten

(@) Liegenschaft/Nutzer 79-297-0440/6 - 0076/0 (D)
Interne Nummer der HY 626705812026705800 - E SRS,
Etage 10GR  ben rur schineden idetifisie-
Liegenschaftsadresse Gorch-Fock-5tr, g6 8™ Wehning wester

26721 Emden

Abrechnungsdatum 21.05.2024
Abrechnungszeitraum OLOL 2033 - 3112 2023

@ Ihre Abrechnung
Brutto

thre Gesamtkosten 585,67€
2. lhre Ablese- und Verbrauchswerte
Lauf. Raum GerdteNr. Einheiten Ablesewart . Ablesswerts  Difforenzx  Ume. = Varbrauch 1}‘::: lh"'lfmml'm'
Hr. NEU ALT Faktor it el llevben Heltkicatai-
Helzkostenvarteiler 11 wirlar sind [2T.) il don Fa-

o Bt ket 20 st
o0 5 0004SH  Einh, 0,00 - 0,00= 000x 1,000= 000 | wsschiediche eihiremr-
01/t § 232735081  Elniu ABGIT . a,00= AT Y OH5= 181,72 :;E;::nmm
00 W 0004521  Eih, 0,00 - 0,00 = 000x 1,000 000 | warteim Rakemen dar ABvich.
gzl W 233736074 Einh 354,09 . 0,00 = 354,09 x = 44237 H'i""-':ﬂ":"#"ﬂr;
030 Z 0004528 Eioh 0,00 . 000 = 000X 1,000= gl [ e il
@ah 2 235512569  Einh, 303,16 . 0,00 = 33,16x ODA84= 190,29 | schbigengenes Urenchnungs-
040 B 004504  Einh. 0,00 - 0,00 = 9,00x 1000= 5T b i e o
04f1 B 23273565  Einh. 4248 0,00 = 424511 DMa0E 16656 | menhaime
05/0 K 0004537  Einh 0,00 . 0,00 = 000x 1,000= 000 | Beciunglornet
051 K 212736067 Einh. 139,44 . 8,00 = Tiosdn  06%= 224y | e ",,,..,,Mfu',?'.“""
Verbrauchseinhedten {mic UF-Fakoor) 131443 Verbrauchsen et e Gedt
Sumnme Verbraue hselnheiten i den Zebiraum 1.0123- 311233 1.214 43 mr""‘m“'“" ity
WamiwasserzShler "] iehn Erifiitensnges o
oo 8 OO0Rass m* 166,30 . 162,70 = 3,60 Hw L dl e i
01 B 144619519 m* 1,60 . 0,05 = 1,55
Verbrauchseinhelten 7,15
Summe Verbrauchseinheiten flir den Zeltraum 1.01.23-31.12.23 AL
GZATOS8120 28705800
TS. AnlaB: Verkauf Heizkostenabrechnung zum Wirtschaftsjahr 2023 IMMOBILIEI}{SERVICE
oo | Ot | LR oot o208, e | O GIROTER
10.02.2025 I. 58, Gorch-Fock-strabe 66 in mden. OLDENBURG




Anlage -24- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58. Gorch-Fock-Stralle 66 in 26721 Emden-Barenburg

o l
Bei Fragen ' , l
hoeriaktier g Sie bige:
WES
B30 G- Fock Sir.50-65/0. - Reller- S, 1.5
varir, d. Halimeyer & Nagel Vermistung s
Eingelabrechnung Energie- und Betriebskosten - hre Daten und Verwatungs GmbH

Lingensenait/Nutes TH-297-8440/6 - DOTR(D 21087 Mty 28
I | 11T

kame Fricia Schlegel

Bruto
Kostenart Datum Menge Einheit Teilbetrag Gesamt- @

betrag | an dieserSoie inden Sie sl
Brennstofkosten e

Haw v Angsgen
Rechnurng 31.12.3023 B20.916 kWh Gas 10057544 € _::m“d-“

Darin erthakene CO3-Menge: LES03T 5 kg und CO0-Kasten: 5297, 71 € Tusammen il den shagigen
Preisbremse EWPBG 31.12.2023 -3.076,18 € Flaer: el Fienetm et
Abzug CO2-Kosten Anteil Vermieter (Berechnung sishe Anlage) 2.119,08€ posen Soscmrkrasmorc oo
Summe Brennstoffkosten B20.916 kwh Gas 95.380,18€ | derliegenschafi
Darin enthaitane COZ-Menge 165.037,5 ky und CO2-Kosten: 579771 €
Heiznebenkosten
Betrighsstrom 31123023 98259 €
Geb Verbrauchserfsg. 260314 € )
sSumme Heiznebenkosten 3.585.7T3 €
Summe Heizanlage {Brennstoff- und Helznebenkosten) SE.96581 €
Zusatzrkosten Helzung
Hosten Gerite Hzg B59 16 E
Summe Fusatrkosten Heizung E59,16€
Jusatzrkosten Warmwasser
Kosten Gerdte Wi 657,19 €
Summe Zusatzkosten Warmwasser 65715 €
Helz- und Warmwasserkosten 100,482 76 €
Summe Hausnebenkosten ET39TE
(3) Gesamthosten der Liegenschaft 10115693 €

4. Ermittlung Heiz- und Warmwasserkosten
(it. Heizkostenverordnung § 9 Abs. 1 und 2)

Warmwasserkostenermittiung; Erwirmung auf 60°C It. Formel §9 Abs. 2 Heizkostenverordnung @
e Warmaamseriosien

g= cx Vo fw1E L11| Q= Whnmermengein ki 10°C = mittiere Kadtwasseniemp, A it
Qs ASckWhim®sils LTGSSM s BUC-00% L1 | c= Kenstantell HEVD = 1,11 = Korrstante i, HEVD bel e ?"“m.:drr‘m“
Q= 246510 WA 3,5 MR K] BrenwErThaTD e na T e I it
8= F4ES10 KW Gan | = Welin [Temnperatdifiscenz) Mrechiiang von Erdgas e e i g M Mt
H= 30,0 des Verbrawths | W = Wanmwassererbisuch in m® B = Brenratalherbraach Poribchien Qo Kosten de
v = mitthene Wammassertemp. kn °C Halzanilage und des Warm .
WS ot
Kosten x Anteil Verbrauch WW =|  Anteil WW an Heiz-
Heizanlage gemall HEVO § 9 Abs. 2 und WW-Gesamnt-
kosten
@ 96,5965,91 € x 30,0%=| 246848 77 € Bruito
Ermittlumg der Ww-Kosten Brutto
Anteil WW-Erwarmung 29.689,77 €
Zusatzkosten Warmwasser  + E57 15 €
Anteil Warmwasserkosten = 3034696 €
Ernittlung der Helzkosten Brutta
Hosten der Heizanlage 98,965 91 €
Anteil WW-Erwarmung - 25.689.77 €
Zusatzkasten Heizung + B53,16 £
Anteil Heizkosten = TOI3530 €
62ATOSE 12028705800
TS. AnlaB: Verkauf Heizkostenabrechnung zum Wirtschaftsjahr 2023 IMMOBILIEI}{SERVICE
ooz | O | i oo ke | SGHROTER
10.02.2025 r. 58, (orch-Fock-stralie 66 1n mden. OLDENBURG




Anlage -25- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58. Gorch-Fock-Stralle 66 in 26721 Emden-Barenburg

———

\ O e l'
Bei Fragen ‘ a
\ horahtinren S bitte: ',
h&_
—_—— = T WEG
31 G.-FOEk-5ar. 50-66/5, -Kallor-51, 1:5
versr. d, Kaltmoyer & bagel Vormistung
Einzekabreshaang Energie- and Betrebskosten - (Bre Daten m‘::";““““
Lbegarschalt Mutasr 79-297-0440/8- 0OTE[D 22007 Hambrg 3fs
Karme Fric i kel
[
Kostenart Gesamt- : Gesamteinheiten= Betragprox Ihre Ein-=|  Ihr Kosten- ':D
betrag der Liegenschalt Einhekt higiten antell ;““*f"":m:“'
Hixl scad ervenondnang.
e~ und Grand- und verhraschsanteis
Wanmwasseressien 10463 76 € gmtronnt. Die Grundkosien
Heizkosten 013530 € entiehen durch die fandige
e Warnehare s king W
309k Grundhkasten Helrung IL04059€ 1 545745 m’ Wohnlliche = 38553896 6245 = 280,77 £ AT
T Vierbr such b Heinsmg ALMATLE WEMEIT s CAMMIEx  L3l4A= 15085 € st it il
HEY-Eirheiten chn WM und ggl. Wanm
wasservertrauch verip
Warmwasssrkosten J0. 346 96 €
cavon
0% Grund, Warmwasser SIC409E ¢ 545745 m Wohnflache = |GGRITSE G145 = 10438 €
0% Werbr suchi. Warmm, JLMIATE ¢ LITeESm' = 119566896 x T = A543 €
W ammeasser
ihre Heiz- ust Warmvnsserkosten s51394
Fias rebenioten 6711878
Fernprifung Riws 4apilE: 201,00 Anzahl A = 1,189600 € x 1= 438 €
Sonderkaing Nutzer 213556 Ihr Argeil = BLoE
Ihre Hsusrebenbosten AJ8E
@ Ihre Gesamtkosten SAS6TE
6. In threr Abrechnung enthaltene Entlastungsbetrage @
e e Aatel an den Enflestungs
Staatliche Entlastungon Kostenart Ertimstung X Rastenantell = "":::i'h :m.1rx-‘m;‘;
pesamt fiir Hg. [WW FUUNE e At an den Gesam
Preisbremse EWPEG Hete- und Wanmwassethosien 3076,18E x 0,55% = TEE LRk tnneund
‘Gesamite staatliche Hilfen 3.076,18€ 11,79 €
62ET05812028705800
TS. AnlaB: Verkauf Heizkostenabrechnung zum Wirtschaftsjahr 2023 IMMOBILIEI}{SERVICE
s | | s S e | SGHROTER
10.02.2025 I. 58, Gorch-Fock-strabe 66 in mden. OLDENBURG




Anlage -26- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58. Gorch-Fock-Stralle 66 in 26721 Emden-Barenburg

Kalimeyer & Nagel

Vermietungs und Verwaitungs GmbH

Wohnung Nr: 054
Korto: 528705812

Eratellt am 24.06.2024

WIRTSCHAFTSPLAN 2025
WEG BEmden, Gorch-Fock-S5tr./Gottfried-Keller-Str.

Fostenart V& Cesamt Ihr Anteil

A) IWLACEFAHICE EOSTEN

Haverelsterservice a2 Z22.000,00 251 ;35
Ireprernhausrelnlgung 04 L1000, 00 141,03
Sartenpilege 04 12.500,00 180,28
Stralerrelcigurg 02 450,00 515
Killabfuhr a4 30.000,00 384,62
Fillabfuhr einzelne Hivser 02 1.000,00 11,44
Ceasfvdeversicherung a2 42.000,00 480,61
Hevs= vnd Crundbesitzezrhaftpflicht 02 400,00 4:58
Stromszoster 02 2.500,00 28,61
Heizkoaten 2B 100.000,00 578,98
Waaserversorgung / Abwasaer 02 40.000,00 457,712
Jiedarachlagawasser g2 2.060,00 22,89
Feverachutzernlage 02 60,00 0,69
Hartung Bevchwarrmelder a7 800,00 9,70
Surme umlzgefZhige Hoster 264.710,00 2.538,03

B} NICHT-UMLAGEFAHICE KOSTEH

Becaraturer / Erhealtung WEC 02 30,000, 00 343, 2%
¥iete Brishuwarrmealder a7 1.700,00 20,561
Enteil COZ-Kocatern Eigentimer a2 2.500,00 g, &6l
Aufwandsentschl. Beiratatetigzeit 02 pn, 00 J;43
Vermédgenschader Heftoflicht Beirat 02 100,00 1,14
Fertofthrurngsgehihzrer 02 100,00 1,14
WEC=-Yerwaltergebihran 04 27.000,00 246,15
Sumrme nicht-umlazgeféhige Hostern 6l.700,00 143, 37
) © Unlancaralle 68, 72087 Ham
Seit 50 lahren . jo40) 25 157-02 &l mhz;ﬁﬂ.m
i ili £ info@tafmeyer-nagel.de
Fh{ bundesweiter Immobilienpartner g et vdiv
mit Kompetenz und Erfahrung facebook com/KalmeyenundNagel revmsrrb oo
Geschisftsihrer: Gabor Neye, Willl Stuct - Handelsregister Hamburg HRB 176463
TS. AnlaB: Verkauf Wirtschaftsplan 2025 vom 24.06.2024, Seite IMMOBILIENSERVICE

Projekt 058-25 Oldenburg, -1- von -2- zur Eigentumswohnung Nr. 58, SCHROTER
10.02.2025 Gorch-Fock-Straie 66 in 26721 Emden. OLDENBURG




Anlage -27- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58. Gorch-Fock-Stralle 66 in 26721 Emden-Barenburg

Wirtschaftsplar 2025 fiir £2B705B1Z2 Seite 2

KEocztenart VS Cezamt Ihry anteil

C) ERHALIUNGSRUCKLACE

Zufithring Erhaltingsriicklage gz 30.000, 00 343,29
30.000, 00 343,29
356,410, 00 3.625,69

Aufgrurd der lt. Wirtschaftsclan zv 2eschlieferden Zahler ergibt sich far
Ihre Wohrurg ein
Vorschoss wvor EOR 302,14 roratlich.

WEC - Verwalter:

Ezllweyer & Magel
VERMIETONGS UND VERWALIUNCS CMEH

Erlécterung der Verteilaerschlissel:

¥a: Ihre Einheit: — Gesamt: Sezeichoung:
0z 62,45 won 5.457,45  mE-wohnfldche
(e 1,00 won 78,00  anzahl Einheiten
a7 1.144,00  von 04,350,00 MEA M
28 585,67/ won 10L.156.23 1t. Heizkostenabrechnung
TS. AnlaB: Verkauf Wirtschaftsplan 2025 vom 24.06.2024, Seite IMMOBILIEI}{SERVICE
. Oldenburg -2- von -2- zur Eigentumswohnung Nr. 58, SCHROTER
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