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Kaufangebot zu der

Eigentumswohnung Nr. 58

des Hauses Gorch-Fock-Straße 66 in Emden

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit biete ich Ihnen provisionsfrei die 3-Zimmer-Küche-Bad- -Balkon-Eigentums-wohnung Nr. 58
zur Größe von 62,45 m² Wohnfläche im ersten Obergeschoß rechts des Mehrfamilienwohnhauses
Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden – Barenburg zum Kauf an.

Zum Objekt nenne ich Ihnen die wichtigsten Eckdaten wie folgt:

I. Die Seestadt Emden:

Die Seestadt Emden ist durch die Autobahn A 31 in Nord-Süd-Richtung sowie A 28 in
West-Ost-Richtung sehr gut an den Fernverkehr angeschlossen. Emden verfügt ferner über
einen Bahnhof mit guter Personenzugfrequenz.

Siehe Anlage -1-, Lage an der Nordsee / Dollart.

Emden hat ca. 51.500,00 Einwohner. Emden bietet ein umfangreiches touristisches Ange-
bot mit Badestränden, Museen und Sehenswürdigkeiten. Der dortige Fremdenverkehrsver-
band bietet hierzu weitere Informationen im Internet unter der Adresse www.emden-
touristik.de.

Siehe Anlage -2-, Impressionen aus Bremerhaven.

II. Die Lage der Immobilie in Emden:

Das Mehrfamilienwohnhaus Gorch-Fock-Straße 66 in Emden liegt im Ortsteil Barenburg,
in welchem überwiegend eine Wohnbebauung vorhanden ist. Unweit befindet sich der all-
gemein bekannte Flughafen.

Deshalb ist die Immobilie für Auswärtige sehr leicht zu finden.

Die Straße –Gorch-Fock-Straße – führt zum einem Haupteinkaufsgebiet von Emden.

Neben neuen Baumpflanzungen befindet sich eine Bushaltestelle in unmittelbarer Nähe
zum Objekt.

Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nähe.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf befinden sich direkt in der Nachbarschaft.
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Viele öffentliche PKW-Parkplätze befinden unweit zum Mehrfamilienwohnhaus.

Siehe Anlage -3-, Anfahrt.

Siehe Anlage -4-, Ansichten Umgebung Forck-Fock-Str. 66.

Siehe Anlage -5-, Luftbilder Barenburg & Haus Gorch-Fock-Str. 66.

III. Die Wohnanlage:

Die Wohnanlage Gorch-Fock-Straße 66 ist in einer klassischen Gemeinschaftswohnanlage
in Klinkerbauweise erstellt. Entsprechend werden langfristig kostspielige Fassadenanstriche
erspart. Die Wohnanlage wurde 1969 errichtet und fortlaufend instand gehalten.

Die Gemeinschaftsgrundstücke besitzen eine Gesamtgröße von

10.607 m².

Siehe Anlage -6-, Liegenschaftskarte.

Uns liegt die Bodenrichtwertkarte mit dem Stichtag zum 01.01.2024 mit dem am Grun-
grundstück gültigen Bodenrichtwert von

48,00 €/m²
vor.

Aufgrund des Miteigentumsanteils am Gemeinschaftsgrundstück von 1.144 Teile von
100.000 Teile errechnet sich der mit verkaufte Bodenwertanteil wie folgt:

10.607 : 100.000 x 1.144 = 121,34 m² x 48,00 €/m² =

5.824,52 €

Siehe Anlage -7-,  Bodenrichtwertkarte mit Stichtag 31.12.2019.

Ladengeschäfte befinden sich nicht im Objekt. Entsprechend kann ruhiges Wohnen in ho-
her Wohnqualität erwartet werden.

Siehe Anlage -8- & -9-, Außenansichten.

Ladengeschäfte befinden sich nicht im Objekt. Entsprechend kann ruhiges Wohnen in ho-
her Wohnqualität erwartet werden.

Mit einem Endenergieverbrauch des Gebäudes von 143 kWh (m².a) und einem Primärener-
gieverbrauch von 157 kWh (m².a) liegt Wohnanlage Gorch-Fock-Straße 66 gegenüber ver-
gleichbaren Wohnanlagen im guten Mittelfeld, sodass mit üblichen Heizkosten zu rechnen
sind.

Siehe Anlage -17 & -18-, Energieausweis.
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Verwaltet wird die Wohnanlage von der

Firma Kallmeyer & Nagel, Uhlandstraße 68 in 22087 Hamburg.

In der Zeit vom 01.01.2023 bis 31.12.2023 entstand ein Gesamtaufwand zur Eigentums-
wohnung Nr. 58 anteilig zufallende Hausgeldsumme in Höhe von 3.418,95 €.

Diese Hausgeldsumme setzt sich wie folgt zusammen:

1. Auf den Mieter umlegbare Betriebskosten 2.557,00 €

2. Nicht umlegbare Betriebskosten 633,09 €

3. Rücklageneinzahlung 2019 228,86 €

Siehe Anlage -19- bis -21-, Hausgeldabrechnung 2023 vom 24.06.2024.

Die Wohnungseigentümergemeinschaft verfügte am Stichtag 31.12.2023 Rücklagen in Hö-
he von 184.630,02 €. Rechnerisch gemäß dem Miteigentumsanteil entfiel auf der Eigen-
tumswohnung Nr. 58 der anteilige Betrag von 2.112,17 €.

Siehe Anlage -22-, Rücklagenblatt 2023 vom 24.06.2024.

Die von der Verwaltungsgemeinschaft gelieferte Raumwärme sowie Aufbereitung des
Warmwassers wird von der Fachfirma ISTA abgerechnet.

Im Wirtschaftsjahr 2023 erwuchsen an Heizkosten in der Eigentumswohnung Nr. 58 in
Höhe von 585,67 €.

Siehe Anlage -23- bis -25-, Heizkostenabrechnung 2023 vom 21.05.2024.

Hinsichtlich der aktuellen Hausgeldvorauszahlung wurde in der letzten Wohnungseigentü-
merversammlung die Kaufsache und Eigentumswohnung Nr. 58 mit einer monatlichen
Hausgeldvorauszahlung in Höhe von

monatlich 302,14 €.
festgesetzt

Siehe Anlage -26- & -27, Wirtschaftsplan 2025.

IV. Die Eigentumswohnung Nr. 58:

Die hiermit angebotene 3-Zimmer-Küche-Bad- -Eigentmswohnung Nr. 58 befindet im ers-
ten Obergeschoß rechts.

Siehe Anlage -11-, Gesamtgrundriß 1. OG Gorch-Fock-Straße 66.

Die Wohnung besitzt eine Größe von 62,45 m².

Die Wohnung besitzt einen zweckmäßigen Grundriss und ist ideal für eine kleine Familie
mit einem Kind oder eine 2 Personen-Lebensgemeinschaft mit dem Bedarf an eines Zusatz-
räumen.



10.02.2025 Seite 4 von 6 Immobilienservice Schröter

Siehe Anlage -12-, Grundrisszeichnung ETW-Nr. 58.

Die Wohnflächen der Räume entsprechen der Nutzungsarten im üblichen und zweckmäßi-
gen Verhältnis,

Siehe Anlage -13-, Wohnflächenberechnung.

Die Wohnung ist vermietet und befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Siehe Anlage -14- bis -16-, Innenansichten.

Teil der Kaufsache ist der rechteckige Kellerraum Nr. 58.

Siehe Anlage -10-, Fotoaufnahmen Kellergeschoß.

V. Die Vermietung:

Die Wohnung Nr. 58 ist zur Zeit aktuell einen allein lebenden Rentner vermietet.

Die soeben erhöhte Grundmiete zuzüglich der laut Wirtschaftsplan 2025 umlegbaren Be-
triebskosten ergeben zur Zeit folgende und monatliche Gesamtwarmmiete:

Nr. Position m² €/m² € gesamt

1 Grundmiete Wohnung Nr. 58 62,45 5,52 € 345,00 €

Zwischensumme Grundmiete gesamt 345,00 €

2 Betriebskostenvorauszahlung 62,45 2,61 € 163,25 €
3 Heizkostenvorauszahlung 60,05 2,31 € 138,75 €

Zwischensumme Betriebskostenvorauszahlung gesamt 302,00 €

Gesamtwarmmiete 647,00 €

Eine Barkaution als Mietsicherungszahlung in Höhe von 532,00 € wurde hinterlegt.

VI. Der Kaufpreis:

Die 3-Zimmer-Küche-Bad- -Balkon-Eigentumswohnung Nr. 58 bieten wir Ihnen hiermit im
heutigen Zustand zu einem Kaufpreis von

63.500,00 €
an.

IX. Provision:

Im Verkaufsfall ist eine Maklerprovision in Höhe von 6 % des Kaufpreises zuzüglich 19 %
Mehrwertsteuer zu zahlen.
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Im Fall eines Kaufes aufgrund Ihres Eigenbedarfes sind die Bruttocourtagekosten wie folgt
aufzuteilen:

50 % Maklerbruttocourtage in Höhe von 2.266,95 €, zahlbar durch den Käufer.

50 % Maklerbruttocourtage in Höhe von 2.266,95 €, zahlbar durch den Verkäufer.

Im Fall eines Ankaufes als Renditeobjekt eröffnet sich mit Genehmigung des Notars die
Möglichkeit, dass der Käufer alleinig die Maklerbruttocourtage trägt und um Jahr der Er-
werbung steuerlich absetzt.

Der Verkäufer ist Fall des Verkaufes der Eigentumswohnung Nr. 58 als Renditeobjekt auf-
grund der ersparten Verkaufnebenkosten bereit, den Kaufpreis auf den Betrag i n Höhe von
61.233,00 € zu reduzieren, sodass sich zu Gunsten unseres Unternehmens zu zahlen Provi-
sion wie folgt berechnet:

100 % Maklerbruttocourtage in Höhe von 4.533,90, zahlbar durch den Käufer.

VII. Die Gesamtkosten & Rendite:

Für Investoren überschlage ich die Rendite gegenüber dem Kapitaleinsatz aufgrund der Ge-
samterwerbungskosten wie folgt:

Nr. Position Betrag

1 Kaufpreis im heutigen Zustand 61.233,00 €
2 Grunderwerbssteuer 5,0 % 3.061,65 €
3 Maklerbruttocouretage 4.533,90 €
4 Notariats- & Gerichtsgebühren ca. 2,47 % 1.511,45 €

Gesamterwerbungskosten 70.340,00 €

5 Jahresgrundmiete 12 x 345,00 € 4.140,00 €
6 abzüglich nicht umlegbares Hausgeld, ca. 12 x 64,53 € 774,37 €-

Gesamtjahresreinertrag ca. 3.365,63 €

Verzinsung des eingesetzen Kapitals ca. 4,78%

VIII. Die Gesamtkosten & laufende Belastung:

Für den Käufer mit einem Eigenbedarf überschlage ich nachstehend die Gesamtkosten mit
dem Ansatz, dass ein Eigenkapital von 20.453,40 € = 29,0 % verfügbar ist, sodass eine
Baufinanzierung in Höhe von 50.000,00 € erforderlich sein wird.

Hier liegt mir aktuell ein Angebot des Geldinstitutes Interhyp zu einer Baufinanzierung vor,
welches einen Zinssatz von 3,59 % mit einer Sollzinsbindung von 10 Jahre vorsieht.

Sodann ergibt sich hinsichtlich der laufenden Belastung folgende Berechnung:
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Nr. Position Betrag

1 Kaufpreis im heutigen Zustand 63.500,00 €

2 Grunderwerbssteuer 5,0 % 3.175,00 €

3 Maklerbruttocouretage 2.266,95 €

4 Notariats- & Gerichtsgebühren ca. 2,47 % 1.511,45 €

Gesamterwerbungskosten 70.453,40 €

- €

5 Finanzierungsbetrag 50.000,00 € mit 3,59 % Zinsen

finanziert = Jahreszins 1.7954,00 € / 12 = 149,58 € im
Monat zuzüglich 1,5 % Anfangstilgung = 750,00 € / 12 =

. =  62,50 € im Monat ergibt monatliche Gesamtbankrate 212,08 €

6 zuzüglich nicht umlegbares Hausgeld, ca. 12 x 64,53 € 64,53 €

laufende Belastung ohne umlegbare Nebenkosten 276,61 €

monatliche Ersparnis gegenüber ortsüblicher Grundmiete 68,39 €

So würde ich mich freuen, wenn dieses Kaufangebot Ihr Interesse findet und stehen für weitere
Rückfragen oder einer Objektbesichtigung jederzeit zu Ihrer Verfügung.

Bis dahin verbleibe ich

mit freundlichem Gruß

…………………………………..
T H O M A S S C H R Ö T E R
Oldenburg, den 10. Februar 2025

Hausanschrift: Lindenstraße 14, 26123 Oldenburg, Telefon (04 41) 8 85 03 43, Telefax (04 41) 9 84 89 10.
Funknummer: (01 60) 91 22 84 93, E-Mail-Adresse immo-schroeter@t-online.de
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Lage der Seestadt Emden am
Dollart und der Nordsee

Anlage -1- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg

<-------Standort

Projekt 058-25
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Fotoimpressionen von der
Seehafenstadt Emden

Anlage -2- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Anfahrt zum
Gorch-Fock-Straße 66 in

Mehrfamilienwohnhaus
Emden
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Projekt 058-25

<-----Anfahrt

Anlage -3- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Straßenansichten & Verkehrsanbindung  Haus
Gorch-Fock-Straße 66 in Emden - Barenburg

Anlage -4- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Luftbilder zum Stadtteil Barenburg &
Haus Gorch-Fock-Straße 66 in EmdenProjekt 058-25

Anlage -5- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Liegenschaftskarte Wohnanlage
Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden

Anlage -6- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg

Mehrfamilienhaus
Gorch-Fock-Str. 56

rot umrandet.
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Bodenrichtwertzum Stichtag 01.01.2024  zur
Liegenschaft Gorch-Fock-Straße 66 in Emden.

Anlage -7- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Anlage -8- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg

Außenansichten -1- von -2- der Wohnanlage und
Mehrfamilienhaus Gorch-Fock-Straße 66, Emden.
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Anlage -9- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg

Außenansichten -2- von -2- der Wohnanlage und
Mehrfamilienhaus Gorch-Fock-Straße 66, Emden.
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Fotoaufnahmen Kellergeschoß & Kellerraum
Nr. 58, Teil der Kaufsache, Mehrfamilienhaus
Gorch-Fock-Str. 66  in Emden - Barenburg

Anlage -10- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Gesamtgrundriß des ersten Obergeschosses im
Mehrfamilienhauses Gorch- Fock-Straße 66.

Anlage -11- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg

Kaufsache
rot umrandet.
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Wohnungsgrundriß ETW-Nr. 58, Mehrfamilien-
haus  Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden

Anlage -12- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Anlage -13- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg

Berechnung der Wohnflächen nach WoFIV des
Sondereigentum Nr. 58 im Mehrfamilienhaus

Gorch-Fock-Str. 66 in 26721 Emden - Barenburg,
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Anlage -14- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg

Innenansichten -1- von -3-, Kaufgegenstand
Eigentumswohnung Nr. 58, Gorch-Fock-Straße

66 in 26721 Emden - Barenburg.
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Anlage -15- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg

Innenansichten -2- von -3-, Kaufgegenstand
Eigentumswohnung Nr. 58, Gorch-Fock-Straße

66 in 26721 Emden - Barenburg.
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Anlage -16- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg

Innenansichten -3- von -3-, Kaufgegenstand
Eigentumswohnung Nr. 58, Gorch-Fock-Straße

66 in 26721 Emden - Barenburg.
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 018-11

Auszug -1- von -2-, Energieausweis zur Wohn-
anlage Gorch-Fock-Straße 66  in 26721 Emden

Anlage -17- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 018-11

Anlage -18- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg

Auszug -2- von -2-, Energieausweis zur Wohn-
anlage Gorch-Fock-Straße 66  in 26721 Emden
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Hausgeldabrechnung zum Wirtschaftsjahr 2023
vom 24.06.2024, Seite -1- von -3- zur ETW

Nr. 58,  Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden.

Anlage -19- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Anlage -20- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg

Hausgeldabrechnung zum Wirtschaftsjahr 2023
vom 24.06.2024, Seite -2- von -3- zur ETW

Nr. 58,  Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden.
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Anlage -21- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg

Hausgeldabrechnung zum Wirtschaftsjahr 2023
vom 24.06.2024, Seite -3- von -3- zur ETW

Nr. 58,  Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden.
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Rücklagenblatt zum 31.12.2023 der Verwaltungs-
gemeinschaftGorch-Fock-Straße 66 in Emden,
rechnerischer Anteil ETW-Nr. 58, 2.112,17 €.

Anlage -22- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Anlage -23- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg

Heizkostenabrechnung zum Wirtschaftsjahr 2023
vom 21.05.2024, Seite -1- von -3- zur ETW

Nr. 58,  Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden.
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Anlage -24- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg

Heizkostenabrechnung zum Wirtschaftsjahr 2023
vom 21.05.2024, Seite -2- von -3- zur ETW

Nr. 58,  Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden.
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Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Anlage -25- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg

Heizkostenabrechnung zum Wirtschaftsjahr 2023
vom 21.05.2024, Seite -3- von -3- zur ETW

Nr. 58,  Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden.



CHRÖTERS
IMMOBILIENSERVICE

OLDENBURG

Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Wirtschaftsplan 2025 vom 24.06.2024, Seite
-1- von -2- zur Eigentumswohnung Nr. 58,
Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden.

Anlage -26- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg



CHRÖTERS
IMMOBILIENSERVICE

OLDENBURG

Anlaß: VerkaufT.S.

Oldenburg,
10.02.2025

Projekt 058-25

Anlage -27- zum Exposé & Kaufangebot ETW-Nr. 58, Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden-Barenburg

Wirtschaftsplan 2025 vom 24.06.2024, Seite
-2- von -2- zur Eigentumswohnung Nr. 58,
Gorch-Fock-Straße 66 in 26721 Emden.


